Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

EX
Agggga PREFET AGENCE t-) E |028 200040277-20251215- CCZO25-261-DE|
Drely  pEURE Mol N Vi Accuse e e
y ET-LOIR DES TERRITOIRES et-Loir TanTomm
< ot Céfitre-ValdeLoire et RéceptiolY par1e préfet"30/12/2025
Fraternité Publication : 30/12/2025

CONVENTION
D’OPERATION DE REVITALISATION
DU TERRITOIRE SECTORIELLE

Pour la commune de SAINT-REMY-SUR-AVRE





T DE LA COHESION 1 i
ETLOIR DES TERRITOIRES ¢ et-Loir

Agglow EX
PREFET AGENCE
Q)Prae{lsx D'EURE- NATIONALE t-) Eure_

porl Cétre-ValdeLoire sesErrene

SOMMAIRE
PREAMBULE ......euttitnitieieeieetsetsease ettt aenae 4
ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION CADRE .....cutiitieitieitieeiteete ettt ettt sttt e sbeesiee st satesabe e b e nbeesbeesmeeenneenneens 6
ARTICLE 2. METHODOLOGIE DE MISE EN OEUVRE .......ouiuititeteiiieeete ettt se bt a et se s 7
2.1. Un accord-cadre basé sur une étude de revitalisSation.........ooceeeiiieiiieiiieene e 7
2.2. Le cas particulier de 1a ville de Saint-REMY-SUIMAVIE ........uiii ittt ettt e st e e see e e s sbree e e ssaraeesssnraeessans 8
2.3. Coordination du dispositif ORT et du programme Bourgs-CeNTIres........cccueeiecieeeeeiiieeeecieeeeecteeeeecvreeeeevreeeeeans 8
ARTICLE 3. PRESENTATION ET AMBITIONS DU TERRITOIRE ......oouiuiviterieieiecietese et ae et be s 10
3.1. Présentation de la Communauté d’agglomération du Pays de DreUX........cccceeecieeeeeiieeeeciiiee e ecieeeeesieee e 10
3.2. Compétences transfErEES A 128 CAPD .....coccuiiii ittt et e st e st e s e s abe e e s sabe e e e ssbeeeesabeeesenabeeesennsees 11
3.3. Présentation de 1a ville de Saint-REMY-SUMAVIE .........uiiiiiiiieeeiiieeeeiiee e esre e e ssree e s sbe e e s sabee e s ssabeeesessbeeessnssees 12
3.4. Caractéristiques de la centralité de SAiNt-REMY-SUMAVIE .......cccuuiiieiiiieieeiiee e eeiiee e st e e esree e e sree e e e sbeee s e nanes 13
T oY TUI =Y ulo o =) a0 0= o V=T o | USSR 14
3.6. Le « cadre de Vie de SQiNt-RMEY-SUI-AVIE ........ccuuiiieiieee et e ecctte e e eeittee e s e eteeeeetteeeesnseeeeesteeesesseeesansresesennsens 14
3.7. Orientations stratégiques et projet de territoire de SaiNt-REMY-SUr-AVIe .......cccueeeeeciiieeeciieee e 15
ARTICLE 4. LE PLAN D'ACTION .. .uttiiiiitiie e iiitee s ettt e e settee e setteeessatteeesabaeeessasaeaeesabeeeeasseeesensaeeseasseeessasseesessnseeessnseneesnnsens 16
4.1. Principes et suivi du plan d’aCtioN .....c..eiiiieiiiie et e e e ee e e e bee e e enarees 16
ARTICLE 5. PERIMETRE D’INTERVENTION DE ORT ET LOCALISATION DES ACTIONS ENVISAGEES........ccccovevivererererennnes 17
ARTICLE 6. LES EFFETS JURIDIQUES DE L'ORT ..c.uttiiutiiteeteeieenieestee st st et ettt e sbeesbeesaeesatesteesbeesbeesaeesaeesanesnbeenseenseennees 19
6.1. LeS OULIIS SUM F@bitat......coieeeieieeeie ettt sttt et s bt s e st st e be e beenneas 19
6.2. Les outils en termes d'aménagement et d’urbanisSme ..........ooociiiieciii e e e 20
6.3. Les outils sur le commerce et les Zones d’aCtiVit.........cooveiiiiiiriiiiieecee e 21
ARTICLE 7. MODALITES D’ACCOMPAGNEMENT EN INGENIERIE .....ccvivveeetetceceeeceeeeeeeeesecssss s sttt tesesesesesenenenns 22
ARTICLE 8. ENGAGEMENT GENERAL DES PARTIES .....ccuutumiuriniirrserineisessesistesessessssisessessssise st ssessesese s ssssisessesseseneene 22
8.1. Dispositions générales concernant [€s fiNaNCEMENTS ..........eiieiiiiiiciiiiee e e e e e e bee e e e 22
8.2. L terTItOIre SINatAIrE e, 22
8.3. 'Etat, les établissements et OPErateUIs PUDIICS...........cvvviviviiiveieeeeieeeeeeeeeeeeeesssssses ettt esssessseeseeseessesesesesesenas 23
8.4. Engagements du Conseil Régional du Centre-Val-de-Loire .......ccccceveuiiieiiiiiee et 23
8.5. ENgagements dU DEPArtE@MENT .....ccccuiii ittt e e et e e e e e e e s s abe e e s s aba e e e enbaeeeeabreeeenaraeeeenanees 23
8.6. Mobilisation des citoyens et des acteurs SOCIO-ECONOMIGUES .......ccccureeeeeiiereeeiirieeeeereeeeeereeeeeeareeeeesnreeeeeensees 24
A Y - [ [0 (= 7 g =Y Lol [T o SRS 24
ARTICLE 9. GOUVERNANCE ... .ttt ettt et ettt e e e e e ettt e e e e e e e ns bttt e eeeeesaaansbeeeeeeeaeaannsebeeeeeeessaannseneeeeesesanannns 24
9.1. L& COMILE 0B PrOJEL ..uvviiiiiiiie ettt ettt e e e e e e st e e e e bt e e e e s aateeeeasabaeeeassbaeeeansbaeeeanssaeesassaeesennsees 24
9.2. Les missions du responsable de projet déSIiGNE ............oovuiiiiiiiiie e e s 25



Aggle \ 5E:ET AGENCE t‘)
DPaVS D’EURE- NATIONALE Eure-, " BANQUE des
= ET-LOIR DE LA COHESION Ny et-Loir E/ ERRITOIRES

Liberté DES TERRITOIRES

Pt

9.3, L& COMITE TRCNNIGUE ...eeieeeieiee ettt ettt ettt e ettt e e e e etb e e e e e abeeeeeabeeeeaareeesesseeesesbaeesassaeesasresaseansees 25
ARTICLE 10. SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMMIE ......oviiiiiiieieesteeeeeteteteseeeesessssssssssesesesssesssssssssssssssssssesesesesnnns 25
ARTICLE 11. UTILISATION DES LOGOS ......oetiitiititetiittetitttttetetttttettteteteteeeteeeteteeeaeeraeeeteeeeaeteatetetaetaeaaaaataaererarenareranenenenenenens 25
ARTICLE 12. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE DE LA CONVENTION ET PUBLICITE .....oouiueveiereieececie e 25
ARTICLE 13. EVOLUTION ET MODIFICATION DE LA CONVENTION ...c.cvetiiieieitetereteescteie et aese e se s 26
ARTICLE 14. TRAITEMENT DES LITIGES .....oiiiiteeieteettete ettt ettt st sht ettt b e st sbe et e s besbtenbesbe et enbesateeesbeensenaes 26
SIGINATURES .. ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaeaens 27
PRESENTATION DES ANNEXES .....oouiiieiieeeeieetetetetetetetetesesesessssssssasssasasesesssesssesssssssssssssesesesesesessssssssssasasassasasssssssssssnsssens 28



Agglo \ ﬁE'.F-ET AGENCE t')
E)PrayS D'EURE- NATIONALE E‘t‘rf'. rﬁ BANQUE des
\ ET-LOIR DES TERRITOIRES y et-or s TERSIONER

Liberté Céfitre-ValdeLoire

Egalité
Fraternité

PREAMBULE

L'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT), instaurée par la loi ELAN du 23 novembre 2018, constitue un outil
partenarial destiné a lutter contre la dévitalisation des centralités, en accompagnant les collectivités dans la reconquéte
de l'attractivité résidentielle, commerciale, économique et urbaine de leur territoire.

Elle vise a coordonner les moyens d’action de I'ensemble des partenaires publics et privés autour d’un projet de
territoire partagé, au service d’un développement équilibré et durable. A travers 'ORT, I’Etat, les collectivités et leurs
partenaires peuvent mobiliser des dispositifs spécifiques, juridiques, fiscaux ou opérationnels, pour agir de maniére
ciblée et cohérente dans les centres-villes et centres-bourgs fragilisés.

Inscrite dans une logique de transition écologique, de sobriété fonciere et d'amélioration du cadre de vie, I'ORT permet
de mettre en ceuvre des actions concretes en matiére d’habitat, de commerce, de mobilité, de patrimoine ou encore
de services, en cohérence avec les documents de planification en vigueur. Elle constitue ainsi un cadre structurant pour
la conduite de projets de revitalisation ambitieux, adaptés aux besoins locaux et portés collectivement.

La commune de Saint-Rémy-sur-Avre est engagée dans une démarche de revitalisation de son centre-bourg. Elle est
pour cela lauréate du programme Bourg-Centre porté par le Département d’Eure-et-Loir. Elle souhaite désormais

pouvoir mobiliser les outils juridiques permis par une convention ORT afin d’accélérer la mise en ceuvre de ses projets.
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ENTRE :

La Communauté d’agglomération du Pays de Dreux, représentée par M. Gérard SOURISSEAU, son Président, autorisée
a l'effet des présentes suivant délibération en date du 15 décembre 2025, ci-apres désignée par « la CAPD » ou
« I’Agglomération du Pays de Dreux »,

La commune de Saint-Rémy-sur-Avre, représentée par M. Patrick RIEHL, son Maire, autorisé par I'effet des présentes
suivant délibération en date du [xxx], ci-aprés désignée par « la commune de Saint-Rémy-sur-Avre » ou « la
commune ».

ET:

L’Etat, représenté par M. le préfet de I'Eure et Loir, Hervé JONATHAN, ou son représentant,

La Région Centre-Val-de-Loire, représentée par XXX ou son représentant,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION CADRE

L'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) vise a accompagner les collectivités dans la reconquéte de leur
attractivité territoriale, par la mise en ceuvre d’un projet global de revitalisation. Elle permet d’articuler les actions
publiques et privées autour de stratégies de développement cohérentes, ambitieuses et durables.

La présente convention cadre formalise les engagements partagés des partenaires signataires — Etat, collectivités,
opérateurs, acteurs économiques et associatifs — pour une durée minimale de cing ans a compter de sa signature. Elle
précise les ambitions stratégiques du territoire, leur articulation avec les documents-cadres tels que le Contrat de
relance et de transition écologique (CRTE), ainsi que les leviers mobilisables dans les domaines de I’habitat, du
commerce, du cadre de vie, de la mobilité, ou encore de la transition écologique.

Sur la base du projet de territoire porté par la commune de Saint-Rémy-sur-Avre, I'ORT décline des orientations
stratégiques et un programme d’actions opérationnelles destiné a renforcer les fonctions de centralité, améliorer la
qualité de vie des habitants et soutenir I'attractivité du territoire. Ce cadre partenarial vise a mobiliser, de maniere
coordonnée et dans la durée, les moyens financiers, techniques et humains nécessaires a la transformation du coeur
de ville.

Le contenu de la présente convention est congu sur-mesure, par et pour les acteurs locaux. C’'est une convention
évolutive et pluriannuelle, conclue pour une durée de cinq années a compter de sa signature. Elle fera l'objet d’une
large communication et d’'une évaluation sur la base d’indicateurs de performances et d’'impact, notamment sur ses
fonctions de centralité.
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ARTICLE 2. METHODOLOGIE DE MISE EN OEUVRE

2.1. Un accord-cadre basé sur une étude de revitalisation

LES PREALABLES A LA MISE EN CEUVRE DE L’ORT

Ou agir ?

Quels leviers d’intervention ?

Diagnostic préalable

Détermine les enjeux propres
au territoire

Plan d’actions

Comprenant des fiches actions
presentant les projets de territoire

Comment agir 7

La mise en ceuvre de I'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) repose sur une étude de revitalisation préalable.
Celle-ci comprend trois volets :

Le diagnostic préalable met en exergue les enjeux propres au territoire, ses forces et ses faiblesses. || compléte les
documents cadres déja existants, en révision ou en cours de réalisation qui comportent des éléments de diagnostic :
Plan Local de I’'Urbanisme, Plan Local de I'Habitat Intercommunal, étude pré-opérationnelle OPAH, ou encore Contrat
de Relance et de Transition Energétique (CRTE).

Le projet de territoire détermine un scénario d’intervention, décliné en grandes orientations stratégiques. Il s‘agit de
mettre en exergue I'ensemble des décisions qui permettront d'orienter I'avenir ainsi que la facon dont il conviendra de
devra répondre aux enjeux et aléas qui dictent le rythme du territoire. Un certain nombre d’actions sont proposées
dans cette partie de I'étude de revitalisation, qui seront ensuite formalisées dans un plan d’actions annexé a I'ORT.

Le plan d’actions comprend enfin des « fiches actions » détaillant les projets qui auront été fléchés dans le cadre des
grandes orientations stratégiques déterminées dans le projet de territoire. Au-dela de proposer un descriptif fidele et
le plus détaillé possible du projet envisagé, les fiches actions apportent notamment un éclairage sur le montage finan-
cier des projets concernés et leur planning prévisionnel. Si nécessaire, les fiches actions sont abondées au fur et a
mesure grace a la mobilisation d’'un Comité Technique dédié.
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2.2. Le cas particulier de la ville de Saint-Rémy-sur-Avre

La commune de Saint Rémy sur Avre dispose de différents atouts pour son cceur de ville :

- Un Centre-ville historique : Le cceur de la ville avec ses commerces, services, et batiments anciens, constitue
un pdle d’attraction pour les habitants et visiteurs.

- Une desserte de transports : La ville bénéficie d’une situation géographique intéressante avec des acces
routiers facilitant les déplacements vers les grandes agglomérations proches.

- Des espaces publics et équipements : Présence de places, parcs, équipements culturels et sportifs qui
favorisent la vie sociale et communautaire.

Mais elle doit également faire face a des fragilités :

- Déclin commercial : Fermetures de commerces de proximité et baisse de fréquentation du centre-ville, liée a
la concurrence des grandes surfaces et des zones commerciales périphériques.

- Vieillissement démographique : Une population qui tend a vieillir malgré I'arrivée de jeunes familles.

- Une mobilité limitée : Malgré une bonne situation, certains quartiers peuvent étre mal desservis ou manquer
d’infrastructures adaptées pour les modes doux (piétons, vélos).

Lensemble de ces éléments permettent de justifier de la mise en place d’'un programme de revitalisation.

Ces fragilités impactent la dynamique économique, sociale et urbaine de Saint-Rémy-sur-Avre. L'Opération de
Revitalisation du Territoire viserait alors a :

- Redynamiser le commerce local et attirer de nouveaux services.

- Améliorer la qualité de vie par la rénovation urbaine et la valorisation des espaces publics.
- Favoriser l'attractivité démographique en adaptant l'offre de logements et d’équipements.
- Développer une mobilité plus durable et accessible.

2.3. Coordination du dispositif ORT et du programme Bourg-Centre

La ville de Saint-Rémy-sur-Avre a la chance d’étre également lauréate du programme Bourg-Centre. Dans une optique
de rationalisation de I'action publique, le diagnostic de territoire, les orientations stratégiques ainsi que le plan d’action
formalisés dans I'étude de revitalisation du programme bourg-centre sont repris et si nécessaire actualisés dans la
présente convention.

Le programme Bourg-Centre a précédé le programme Petites Villes de Demain, lequel permet notamment aux
communes labellisées de mettre en ceuvre une ORT. Compte-tenu de I'ancrage de la ville de Saint-Rémy-sur-Avre dans
le dispositif de revitalisation Bourgs-Centres, de ses fonctions de centralité, de I'existence d’un diagnostic de territoire,
ainsi que des signaux de fragilité de la ville, les partenaires et différents acteurs locaux ont décidé de la mise en ceuvre
d’une ORT sur le territoire de Saint-Rémy-sur-Avre.

Le dispositif Bourg-Centre a été initié par le Département d’Eure-et-Loir. Lors de ses séances des 25 juin (orientations
générales) et 5 novembre 2018 (dispositif opérationnel), 'Assemblée départementale a confirmé sa volonté d’organiser
et de structurer le territoire eurélien en s’appuyant sur un nouveau dispositif axé sur les bourgs-centres. Le Conseil
départemental a associé a la démarche I'Etat, le Conseil Régional Centre-Val de Loire et la Banque des territoires. Ce
partenariat s’est concrétisé par la signature du protocole « Action bourgs-centres en Eure-et-Loir » le 17 décembre
2018 et son avenant signé le 31 aolt 2022.
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2.1.7. Quels objectifs ?

e Eviter une fracture entre les espaces ruraux et les territoires urbanisés ou situés dans les franges franciliennes,
et garantir a tous les habitants de I'Eure-et-Loir un égal acces aux services et équipements publics.

e Favoriser un maillage équilibré du territoire s'appuyant sur des poles de centralité et d’équilibre dotés des
services de proximité nécessaires au maintien de la vie des territoires.

e Articuler les démarches de I'ensemble des acteurs / financeurs en direction des « bourgs-centres ».
e Impulser avec ces territoires une logique de projet, et non de guichet.
2.7.2. Les atouts de la démarche

e Inciter les 33 communes retenues a réfléchir aux enjeux de leurs territoires afin de le dynamiser : définition
d’un projet de territoire a moyen terme, soit en menant une étude globale a 360°, soit en prenant en compte
les réflexions déja menées et en déduire un programme d’actions pluriannuel sur 3 ans (définition des projets
opérationnels).

e Etablissement d’une convention pluriannuelle de financement des projets retenus avec les partenaires, qui
permet aux maitres d’ouvrages d’avoir une visibilité a 3 ans des financements mobilisables.

e Création d’un environnement favorable (vision des projets t des financements a moyen terme) pour les
communes afin qu’elles puissent imaginer, définir et mettre en ceuvre leur projet de redynamisation.

2.7.3. Les aides et soutiens du département de I’Eure-et-Loir

e Enveloppes financieres : le Département a voté une enveloppe investissement de 22,9 M€ pour les bourgs-
centres déja engagés dans la démarche (soit une enveloppe de 1 M€ par bourg-centre) et une enveloppe de
750 000 € pour le volet étude (financement du Département a hauteur de 25 %).

e Accompagnement technique (ingénierie) dans la réalisation d’études globales ou thématiques de revitalisation
(aide a la rédaction des cahiers des charges, sélection des bureaux d’études et suivi), et pour I'élaboration des
projets de territoires et des programmations financieres.

e Lesthématiques concernées par les aides du Département sont celles qui impactent la commune dans sa zone
d’influence dans un rayon de 10/15 km (aménagements urbains et attractivité commerciale, habitat et
logement, déplacements et mobilité, numérique, services a la population / équipements structurants,
tourisme et environnement.

e Laffectation de I'enveloppe du Département se fait de maniere souple afin de s’adapter a chaque projet de
territoire du bourg-centre, et tient compte de I'intérét du projet dans la redynamisation de la commune, et
des financements mobilisables ou non des autres partenaires.

e Mise en place d’un guichet via « gofast » afin de permette un suivi en temps réel de I'état d’avancement de la
démarche de chaque bourg-centre et le dépot des dossiers de demandes de subvention (formulaire unique et
pieces identiques pour 'ensemble des financeurs).
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ARTICLE 3. PRESENTATION ET AMBITIONS DU TERRITOIRE

3.1. Présentation de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux (CAPD) est une structure intercommunale située dans le

département de |'Eure-et-Loir, en région Centre-Val de Loire. Créée en 2014, elle regroupe actuellement 81 communes,

avec une population d'environ 117 000 habitants. La ville de Dreux en est le coeur économique, administratif et

démographique.

La CAPD vise a favoriser la coopération entre les communes membres dans des domaines clés pour le développement

du territoire, tout en permettant une meilleure coordination des projets et des services publics.

La CAPD est caractérisée par un patrimoine historique riche, un tissu économique diversifié (notamment dans

I'industrie et le commerce), ainsi qu'une dynamique de développement rural et urbain.
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3.2. Compétences transférées a la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux

La Communauté d’agglomération du Pays de Dreux assume les compétences que lui ont confié ses 81 communes
membres.

Les compétences obligatoires prévues par la loi et celles supplémentaires qu’elle a choisi d’exercer correspondent
principalement aux activités liées : au développement économique, a I'environnement (I’eau, I'assainissement et les
déchets), aux services a l'enfance et a la famille, aux transports, aux grands équipements culturels, sportifs et
touristiques.

2.2.1. Les compétences obligatoires
La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente en matiere de :
Développement économique :

Actions de développement économique dans les conditions prévues a l'article L. 4251-17 ; création, aménagement,
entretien et gestion de zones d’activité industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristiques, portuaire ou
aéroportuaire : politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales d’intérét communautaire :
promotion du tourisme, dont la création d’offices de tourisme, sans préjudice de I'animation touristique qui est une
compétence partagée, au sens de l'article L. 1111-4 avec les communes membres de |'‘établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre ;

Aménagement de I'espace communautaire :

Schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur, définition, création et réalisation d’'opérations d'aménagement
d’intérét communautaire au sens de l'article L. 300-1 du code de 'urbanisme ; organisation de la mobilité u sens du
titre Il du livre Il de la premiére partie du code des transports, sous réserve de l'article L. 3421*2 du méme code ;

Equilibre social de I'habitat :

Programme local de I’habitat, politique du logement d’intérét communautaire ; actions et aides financieres en faveur
du logement social d’intérét communautaire ; réserves fonciéres pour la mise en ceuvre de la politique communautaire
d’équilibre social de I’habitat; action, par des opérations d’intérét communautaire, en faveur du logement des
personnes défavorisées ; amélioration du parc immobilier bati d’intérét communautaire ;

En matiére de politique de la ville :

Elaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du contrat de ville ; animation et coordination des
dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et d’insertion économique et sociale, ainsi
que des dispositifs locaux de prévention de la délinquance ; programmes d’actions définis dans le contrat de ville.

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations, dans les conditions prévues a l'article L. 211-7 du
code de I’environnement, a savoir :

- Aménagement d’un bassin ou d’une fraction de bassin hydrographique ;

- Entretien et aménagement d’un cours d’eau, canal, lac, ou plan d’eau, y compris leurs acces ;

- Défense contre les inondations :

- Protection et restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des zones humides, ainsi que des
formations boisées riveraines ;

Accueil des gens du voyage :
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Création, aménagement, entretien et gestion des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs définis aux 1° a 3° du
Il de I'article 1°" de la loi n°2000-614 du 5 juillet 2000, relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés ;
Eau;
Assainissement des eaux usées, dans les conditions prévues a l'article L. 2224-8 ;
Gestion des eaux pluviales urbaines, au sens de l'article L. 2226-1.
2.2.2. Les compétences supplémentaires
La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente en matiere de :

Protection et de mise en valeur de I’environnement et du cadre de vie : lutte contre la pollution de I'air, lutte contre
les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de la demande d’énergie ;

Construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements culturels et sportifs d’intérét communautaire ;
Action sociale d’intérét communautaire :

Lorsque la Communauté d'Agglomération du Pays de Dreux exerce la compétence action sociale d’intérét
communautaire, elle peut en confier la responsabilité pour tout ou partie a un centre intercommunal d’action sociale
constitué dans les conditions fixées a 'article L. 123-4-1 du code de I'action sociale et des familles ;

Aménagement numérique du territoire :
La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour :

- Le développement de nouvelles technologies de l'information et de la communication dans l'objectif
d’optimiser la couverture du territoire communautaire en termes de NTIC;

- L'établissement et I'exploitation d’infrastructures, de réseaux et services de communication électroniques dans
les conditions fixées par 'article L. 1425-1 du CGCT.

Périscolaire :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour la création, 'aménagement, I'entretien et la
gestion des équipements et services périscolaires sur le territoire des communes de Beauche, Brezolles, Chataincourt,
Chateauneuf-en-Thymerais, Crucey-Villages, Escorpain, Fessanvilliers-Mattanvilliers, la Manceliére, Laons, Les
Chatelets, Prudemanche, Revercourt, Saint-Lubin-de-Cravant, Abondant, Bercheres-sur-Vesgre, Broué, B(, Ecluzelles,
Germainville, la Chapelle-Forainvilliers, Marchezais, Méziéres-en-Drouais, Montreuil, Ouerre, Rouvres, Saint-Ouen-
Marchefroy, Serville, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-Bataille, Anet, Boncourt, Gilles, Guainville, la Chaussée d’lvry, le Mesnil-
Simon, Oulins, Saussay, Sorel-Moussel.

Extra-scolaire :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour la création, 'aménagement, I'entretien et la
gestion d’équipements et de services de loisirs extra-scolaires sur le territoire des communes de Beauche, Brezolles,
Chataincourt, Crucey-Villages, Escorpain, Fessanvilliers-Mattanvilliers, la Manceliére, Laons, les Chatelets,
Prudemanche, Revercourt, Saint-Lubin-de-Cravant, Abondant, Bercheres-sur-Vesgre, Broué, B{, Ecluzelles,
Germainville, la Chapelle-Forainvilliers, Marchezais, Méziéres-en-Drouais, Montreuil, Ouerre, Rouvres, Saint-Ouen-
Marchefroy, Serville, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-Bataille, Anet, Boncourt, Gilles, Guainville, la Chaussée d’lvry, le Mesnil-

Simon, Oulins, Saussay, Sorel-Moussel, Ardelles, Chateauneuf-en-Thymerais, Faviéeres, Fontaine-les-Ribouts, le Boullay-
12
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les-Deux-Eglises, Maillebois, Puiseux, Saint-Ange-et-Torgay, Saint-Jean-de-Rebervilliers, Saint-Maixme-Hauterive, Saint-
Sauveur-Marville, Serazereux, Thimert-Gatelles, Tremblay-les-Villages.

Abribus :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour l'installation et I'entretien des éléments de
mobilier urbain que constituent les abribus affectés aux lignes réguliéres et permanentes du réseau urbain de la
Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux, et précisément sur les territoires des communes de Cherisy, Dreux,
Luray, Saint Gemme-Moronval et Vernouillet.

Poles d’échanges multimodaux :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour assurer la création, 'aménagement,
I'entretien et le fonctionnement de tous équipements et services liés aux emplacements spécialement affectés :

- Au stationnement des véhicules a moteur et de bicyclettes ;
- Auxtransports publics routiers ;

Appelés a desservir les poles d’échanges multimodaux des gares ferroviaires de Dreux, de Marchezais-Broué et de
Nonancourt.

Gendarmerie :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux exerce la compétence relative aux opérations liées a la construction
et a 'entretien d’une gendarmerie dans le cadre de la loi d’orientation et de programmation pour la sécurité intérieure,
sur les territoires de Saint-Rémy-sur-Avre, Nonancourt et Chateauneuf-en-Thymerais.

Aérodrome :

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour la gestion, I'exploitation et I'entretien de
I'aérodrome situé sur les communes de Vernouillet et Garnay.

En matiére de promotion de la santé :

A I'échelle du territoire, la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour Ianimation et la
coordination des dispositifs contractuels et de la mise en ceuvre des actions, en partenariat avec I'agence régionale de
santé. Pour ce qui concerne le contrat local de santé et les actions qui en découlent, I'exercice de la compétence par la
Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux sera circonscrit sur le territoire des communes membres ne disposant
pas d’un contrat en vigueur ;

Création, aménagement, entretien et gestion des réseaux de chaleur desservant les quartiers politique de la ville
situés sur les communes de Dreux et Vernouillet ;

Contribution a la transition énergétique, participation et soutien aux actions identifiées sur le plan d’actions du plan
climat-air-énergie territorial (PCAET)

A l'échelle du territoire, la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux est compétente pour contribuer et
participer aux actions contribuant a la transition énergétique, en soutien des projets des acteurs locaux intervenant
dans le domaine de I'’énergie, et notamment ceux contribuant a promouvoir les énergies renouvelables et la production
d’énergie verte (hydrogéne ou photovoltaique).

13
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3.3. Présentation de la ville de Saint-Rémy-sur-Avre

Le diagnostic territorial complet de la ville de Saint-Rémy-sur-Avre figure en annexe 1 de la présente convention.

Située en région Centre-Val de Loire, dans le département d’Eure-et-Loir, la commune de Saint-Rémy-sur-Avre compte
environ 4 200 habitants. Elle appartient a la communauté d’agglomération du Pays de Dreux et occupe une position
géographique privilégiée, a la limite de la Normandie, au carrefour d’axes de circulation structurants tels que la
nationale 12 qui relie Paris a la Bretagne. Proche de Dreux, de Chartres et de Verneuil d’Avre et d’lton, la commune
bénéficie d’une bonne accessibilité routiere, atout pour les déplacements quotidiens comme pour l'attractivité
résidentielle.

Le territoire se déploie entre deux paysages distincts. D’une part, la ville s‘ouvre sur le plateau de la Beauce et ses
vastes étendues de grandes cultures céréaliéres. D’autre part, la vallée de I'Avre, plus verte et vallonnée, accueille la
riviere du méme nom, ses affluents dont la Peluche, ainsi qu’une multitude de petits ruisseaux. Cet environnement
naturel contribue fortement a l'identité locale et constitue un cadre de vie apprécié, propice a la promenade, a la
randonnée pédestre ou a VTT et a la pratique de la péche. Le parc communal avec son parcours de santé, les chemins
aménagés le long de I'Avre et les foréts voisines complétent cette offre de nature. La préservation de la qualité de I'eau
et I'adaptation aux évolutions climatiques figurent parmi les enjeux majeurs de la gestion des espaces naturels.

La vie locale est animée par de nombreux équipements et services. La commune dispose de deux groupes scolaires qui
assurent I'accueil des jeunes enfants et propose des dispositifs complémentaires tels qu’un accueil périscolaire, un
centre de loisirs sans hébergement et un espace dédié aux adolescents de 14 a 18 ans. Les infrastructures sportives et
de loisirs sont également présentes, avec notamment un centre aquatique moderne doté d’un espace bien-étre, ainsi
gue divers terrains et salles permettant la pratique de nombreuses disciplines. Le tissu associatif, riche et varié, joue
un réle essentiel dans la cohésion sociale en offrant des activités sportives, culturelles et de loisirs accessibles au plus
grand nombre.

L'économie de Saint-Rémy-sur-Avre est articulée autour du commerce de proximité, de l'artisanat et des services. Elle
bénéficie en outre de I'implantation d’un acteur industriel majeur, les laboratoires Delpharm, dont la présence renforce
le bassin d’emploi local et régional. Toutefois, comme dans de nombreuses communes, le tissu économique doit

composer avec la concurrence des zones commerciales périphériques et reste sensible aux évolutions conjoncturelles.

Sur le plan patrimonial et touristique, la commune occupe une situation centrale qui facilite I'accés a plusieurs sites
remarquables. Dans un rayon de cinquante kilometres, il est possible de visiter Dreux et la chapelle royale Saint-Louis,
Anet et le chateau de Diane de Poitiers, Maintenon et son chateau, Verneuil d’Avre et d’Iton avec son centre médiéval
fortifié, ou encore Chartres et sa cathédrale récemment rénovée, classée au patrimoine mondial de 'UNESCO. Cette
proximité renforce I'attrait de Saint-Rémy-sur-Avre en tant que lieu de résidence et de passage.

En résumé, Saint-Rémy-sur-Avre associe un environnement naturel de qualité, une offre d’équipements adaptée et un
tissu économique solide, marqué par la présence d’un acteur industriel majeur. Ses atouts résident autant dans la
qualité de vie offerte aux habitants que dans sa situation géographique stratégique a proximité de Dreux et des grands
axes. Les enjeux pour I'avenir concernent le développement des mobilités douces, la préservation et la valorisation des
ressources naturelles, ainsi que I'adaptation des équipements scolaires, culturels et sportifs aux besoins actuels et
futurs de la population.
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3.4. Orientations stratégiques et projet de territoire de Saint-Rémy-sur-Avre

La phase 2 de I’étude de revitalisation menée dans le cadre du programme « Bourg-Centre » met en exergue les
orientations stratégiques définies par la commune de Saint-Rémy-sur-Avre figure en annexe 2 de la présente
convention.

ORIENTATION STRATEGIQUE | FICHE ACTION

AXE1:

FA 1.1 : Accompagner la rénovation des devantures commerciales stratégiques
SOUTIEN AUX COMMERCES

DE PROXIMITE

AXE 2:

CONSERVER ET METTRE EN
VALEUR LHERITAGE FA 2.1 : Aménagement d’un square paysager intégré au circuit de cheminement

ARCHITECTURAL ET doux
NATUREL

AXE3:
FA 3.1 : Améliorer l'offre résidentielle dans I'ancien en accompagnant localement
SOUTENIR ET RENFORCER | des actions sur I'habitat

L’OFFRE RESIDENTIELLE DE

QUALITE
0S4 : FA 4.1 : Améliorer les liaisons communales en créant un circuit de cheminements
' doux
ENCOURAGER LES
MOBILITES ACTIVES ET FA 4.2 : Mise en place d’une signalétique touristique et fonctionnelle des
DURABLES cheminements doux
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ARTICLE 4. LE PLAN D’ACTION

Le plan d’action est la traduction opérationnelle du projet de territoire qui se décline en actions de la collectivité et des
acteurs territoriaux. Ce document évolutif consiste en une compilation des fiches actions validées, et éventuellement
de la liste des projets en maturation.

Les évolutions du plan d’action sont examinées et validées au fil de I'eau par le comité de projet, sans nécessité
d’avenant de la présente convention tant qu’elles n’induisent pas de modifications substantielles de la maquette
financiere figurant en annexe 5 de la présente convention.

4.1. Principes et suivi du plan d’action

Les actions de revitalisation de la ville de Saint-Rémy-sur-Avre sont décrites dans le plan d’action figurant en annexe
4 de la présente convention.

Les actions structurantes du programme faisant I'objet de demandes de financement (Fonds Vert, DETR,...) ont vocation
a alimenter directement le plan d’action du CRTE du territoire de la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux.
Ces actions peuvent avoir différents degrés de maturité qui sont mis en exergue dans le plan d’action. Les actions dites
« validées » sont ainsi soit achevées, soit en voie d’achévement. Les actions dites « engagées » concernent les projets
qui sont en phase de lancement. Les actions dites « en projet » sont quant-a-elles encore en maturation.

Linscription formelle des actions dans la convention d’ORT est validée par les instances de gouvernance en s’appuyant
sur I'expertise des services déconcentrés de |'Etat, des opérateurs et des services des collectivités territoriales

concernées.

Les actions prétes, validées en comité de projet ORT, sont adressées a chacun des financeurs appelés a se prononcer
dans leurs propres instances décisionnelles.

Chaque fin d’année, une synthese financiére des contributions obtenues des différents financeurs est présentée en
comité de projet.
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Eléments de cadrage du périmétre ORT (carte ci-aprés)
Zonages intégrés au périmétre

- Ceoeur de bourg : place du marché, de I'église, rue du Général de Gaulle,

- Linéaire commercial de proximité situé au sud de la rue Eugene Raymond,
- Habitat résidentiel « historique »,

- Habitats collectifs Avenue John Fitzgerald Kennedy.

Non intégrés au périmétre

- Zones naturelles et dents creuses,

- Partie de la ville au sud de la RN12 (le Plessis Saint-Rémy et les quartiers autour des Avenues Churchill et
Leclerc), bati a vocation quasi-exclusivement résidentielle, tres éloignés du coeur de bourg,

- Cimetiére, équipements sportifs, ne faisant pas l'objet de projets inscrits a I'ORT,

- Habitat pavillonnaire au nord de la rue Eugéne Raymond en bon état structurel (jusqu’a I'avenue du Pré de
I'Eglise),

- Supermarché Coccinelle et son parking, ainsi que les espaces verts alentours.
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PLAN D'ACTION DE L'ORT

AXE 1: SOUTIEN AUX COMMERCES DE PROXIMITE

A la ion des
commerciales stratégiques

AXE 2 : CONSERVER ET METTRE EN VALEUR L'HERITAGE
ARCHITECTURAL ET NATUREL

@ B d'un square intégré au circuit de
cheminement doux

AXE 3 : SOUTENIR ET RENFORCER L'OFFRE
RESIDENTIELLE DE QUALITE

Améliorer |'offre résidentielle dans I'ancien en accompagnant
localement des actions sur I'habitat

\'t

AXE 4 : ENCOURAGER LES MOBILITES ACTIVES ET
DURABLES

les liaisons en créant un circuit
de cheminements doux

,-,
e
A

Mise en place d'une si i touristique et
des cheminements doux

S A

REPERES CARTOGRAPHIQUES

3

Cadastre
I Béti
B Equipements sportifs

[ Cimetiére
K I Végétation
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ARTICLE 6. LES EFFETS JURIDIQUES DE L’'ORT

L'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) permet aux collectivités signataires d’activer plusieurs outils juridiques
et opérationnels au service de leur projet de revitalisation territoriale. lls facilitent notamment I'atteinte des objectifs de
rénovation de I'habitat privé et d’attractivité commerciale du centre-bourg de Saint-Rémy-sur-Avre. Les effets de
I'Opération de Revitalisation du Territoire sont d’application immédiate et sont soumis aux évolutions nationales qui
pourront étre apportées. Si 'ensemble des outils mis a disposition des collectivités locales et précisés par la loi ELAN
seront mobilisables par la commune via son ORT, Saint-Rémy-sur-Avre porte une attention particuliere aux outils
suivants, qui pourraient étre bénéfiques pour son projet de ville :

6.1. Les outils sur I’habitat

La constatation d’abandon manifeste d’une partie d'immeuble

L'ORT facilite le lancement de la procédure de déclaration d’état d'abandon manifeste d’une partie d'immeuble, des
lors que des travaux condamnent I'accés a une partie de cet immeuble. L'objectif est ainsi d’'amener le(s) propriétaire(s)
a faire cesser I'état d’abandon. Le cas échéant, si I'état d’abandon est confirmé, une procédure d’expropriation peut
étre engagée par la commune. Cet outil est applicable en secteur d’intervention de I'ORT.

L'abattement d’impots sur les plus-values de cession de biens

Limpot sur la plus-value s’applique sur un bien immobilier vendu (sauf s’il s’agit d’une résidence principale) ayant
réalisé une plus-value sur la vente. Cette plus-value se définit comme étant la différence entre le prix de vente du bien
et celui d’'acquisition du bien. Si elle est positive, I'ancien propriétaire doit s’acquitter de cette taxe. Un abattement est
applicable sur les plus-values résultant de la cession de biens immobiliers batis ou de droits relatifs a ces mémes biens,
situés pour tout ou partie de leur surface dans les périmétres délimités dans les conventions d’ORT.

Dispositif d’intervention immobiliére et fonciéere (DIIF)

Le DIIF permet la revalorisation d’flots d’habitat vacants ou dégradés, par des opérations d’acquisition, de réhabilitation
et de portage des biens avant revente. Lintervention d’un unique maitre d’ouvrage sur toute la durée du dispositif
facilite la gestion des difficultés opérationnelles d’un tel montage. LANAH peut subventionner des opérateurs dans le
cadre de ces opérations de rénovation suivies d’une période de location a loyer maftrisé puis vente a un destinataire
final. Le taux maximal de I'aide Anah pouvant étre attribué au porteur est fixé a 25 % pour un plafond de travaux
subventionnables de 1000 € H.T./m? plafonné a 900000 € H.T. par immeuble, soit une subvention maximale de 225000
€ par immeuble. Sont éligibles les EPF, EPFL, EPA, SEM, SPL, SPLA et concessionnaires d’opérations d'aménagement.

Vente d’'immeuble a rénover (VIR) en ORT

Ce dispositif permet a certains opérateurs (EPA, SEM, SPL, SPLA, OPHLM) d’étre éligibles aux aides de FANAH quand ils
meénent un projet de vente d’'immeuble a rénover alors que l'acquéreur potentiel n’est pas connu initialement. Cette
aide prend la forme d’'une subvention liée a des travaux lourds et d’amélioration subventionnés par I'ANAH. Ce
dispositif répond a un double objectif : d’'une part, relancer le marché et donner confiance aux investisseurs privés tout
en s’appuyant sur des opérateurs publics ; d’autre part faciliter la remise sur le marché de logements vacants. L'outil
peut étre mobilisé en secteur d’intervention de I'ORT ou en secteur d’'OPAH-RU. La VIR est formalisée au sein des
secteurs d’intervention de I'ORT en précisant leurs objectifs et en désignant des linéaires ou immeubles
potentiellement concernés.
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Biens sans maitres

Un bien sans maitre est un bien immobilier vacant, dont le propriétaire est inconnu, disparu ou décédé. Il existe deux
catégories de bien sans maitre : Dans le cas de propriétaires disparus ou décédés, les biens sans maitre sont les biens
immobiliers faisant partie d’une succession ouverte depuis plus de trente ans et pour laquelle aucun successible ne
s’est présenté. Dans le cas de propriétaires inconnus, les biens sans maitre sont les biens immobiliers pour lesquels les
taxes foncieres n‘ont pas été acquittées ou ont été acquittées par un tiers depuis plus de trois ans. Concernant la
premiéere catégorie de biens sans maitre, c’est-a-dire si le bien est issu d’'une succession ouverte depuis plus de trente
ans, le bien sans maitre appartient a la commune ou se trouve le bien. Toutefois, par délibération du conseil municipal,
la commune peut renoncer a ses droits et les transférer a I'EPCI a fiscalité propre dont elle est membre. Dans le cas ou
la commune ou I'EPCI renonce a ses droits, la propriété du bien est transférée a I'Etat, sauf cas particulier. Une
convention ORT peut uniquement agir dans le cas de biens sans maitre issus d’une succession et non de biens sans
maitre issus de propriétaire inconnu. Dans le cadre d’'une convention ORT, le délai de 30 ans avant qu’une commune
puisse acquérir un bien sans maitre est ramené a 10 ans.

Uinterdiction ciblée de travaux

Par dérogation aux dispositions du chapitre V du titre IV du livre ler du Code de commerce, la convention ORT peut
prévoir que soient interdits, postérieurement a la signature de la convention, les travaux qui conduisent, dans un méme
immeuble, a la condamnation de l'accés indépendant aux locaux ayant une destination distincte de l'activité
commerciale ou artisanale. Cet outil vise en particulier a permettre la création de logements au-dessus des commerces
dans le centre-ville de la ville principale de I'EPCI signataire

LU'encadrement des baux commerciaux

Par dérogation aux dispositions du chapitre V du titre IV du livre ler du Code de commerce, la convention ORT peut
prévoir que les baux relatifs a un local commercial conclus apres la signature de la convention d’ORT ne peuvent porter
que sur ce local et ses annexes dans les immeubles qui abritent a la fois un ou plusieurs locaux commerciaux et des
locaux destinés a I’habitation. Ainsi, cet outil ne concerne ni les locaux destinés au fonctionnement des activités
commerciales ou artisanales, ni le local destiné a I’habitation occupé par le commergant ou l'artisan qui exerce son
activité professionnelle en rez-de-chaussée. Cet outil vise en particulier a permettre la création de logements au-dessus
des commerces dans le centre-ville de la ville principale de I'EPCI signataire.

6.2. Les outils en termes d’aménagement et d’urbanisme

Le permis d’aménager multisites

Ce dispositif permet aux actions mentionnées dans I'ORT de faire 'objet d'un permis d’'aménager multisite, c’est-a-dire
portant sur plusieurs unités foncieres non contigués. Pour recourir a cet outil, plusieurs conditions cumulatives doivent
étre respectées :

-> étre intégré dans les actions prévues dans la convention ORT;

-> s’inscrire dans le respect des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) du PLUi pour assurer une
cohérence d’ensemble ;

—> garantir I'unité architecturale et paysagere des sites concernés

Le permis d’innover
Cet outil donne la possibilité aux maitres d’ouvrage, sur leurs permis de construire, permis d'aménager ou déclarations

préalables, de déroger a certaines régles du Code de la construction et de I’habitation, du Code de I'urbanisme, ou
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encore du Code de I'environnement. Cet outil est applicable en secteur d’intervention de I’'ORT, il est utilisable a titre
expérimental jusqu’en novembre 2025.

La dérogation a certaines régles du PLU

Depuis la loi Climat et résilience de 2021, la dérogation a certaines regles du PLU est ouverte aux secteurs
d’intervention d’une ORT. Ainsi l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut déroger a certaines
regles relatives au gabarit, a la densité, aux obligations en matiére de création d’aires de stationnement, aux retraits
par rapport aux limites séparatives... Ces dérogations doivent principalement étre liées au respect d’objectifs de mixité
sociale, de la proximité de transports en commun ou contribuer a 'amélioration du cadre de vie. Cet outil est applicable
en secteur d’intervention de I'ORT. La loi 3DS permet dorénavant de modifier les régles de densité en secteur ORT, et
notamment d'autoriser des permis de construire avec 30% de densité supplémentaire par rapport a celle inscrite au
PLU.

6.3. Les outils sur le commerce et les zones d’activité

Simplification des projets d’implantation en centre-ville

Une autorisation d’exploitation commerciale est une décision qu’il faut obligatoirement obtenir avant d’ouvrir, de
rouvrir ou d’agrandir un commerce de plus de 1000 m?, ou a partir de 300 m? dans les cas prévus par 'article L.752-4
du Code de commerce. Afin de favoriser le retour des commerces en centre-ville, 'ORT exempte d’autorisation
d’exploitation commerciale (AEC) les projets, limitativement énumérés a l'article L.752-1 du Code de commerce, qui
s'implantent dans un secteur d’intervention comprenant un centre-ville identifié par la convention de ladite ORT et qui
ne sont pas considérés comme engendrant une artificialisation des sols. Cette exemption s’applique également aux
opérations immobilieres mixtes (logements-commerces), dés lors que la surface de vente du commerce est inférieure
au quart de la surface de plancher a destination d’habitation. L'outil s'applique en secteur d’intervention de 'ORT
incluant un centre-ville.

Exonération des taxes pour les PME

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, apres délibération, exonérer partiellement ou totalement de
fiscalité locale (TFPB, CFE, CVAE) les établissements exploités par des TPE/PME exercant une activité commerciale ou
artisanale dans une Zone de Revitalisation des Centres-Villes (ZRCV).

Mise en demeure d’une zone d’activité

Dans les zones d’activité économique, définies a l'article L. 318-8-1 du Code de I'urbanisme, situées dans le périmetre
des secteurs d’intervention ORT, lorsque I'état de dégradation ou I'absence d’entretien par les propriétaires des locaux
compromettent la réalisation d’une opération d’aménagement ou de restructuration de la zone d’activité, le
représentant de I'Etat dans le département, le maire, aprés avis du conseil municipal, ou le président de 'EPCI, aprés
avis de I'organe délibérant, peut mettre en demeure les propriétaires de procéder a la réhabilitation des locaux, terrains
ou équipements concernés. Lorsque les propriétaires n‘ont pas manifesté, dans un délai de trois mois, la volonté de se
conformer a la mise en demeure ou lorsque les travaux de réhabilitation n‘ont pas débuté dans un délai d’'un an, une
procédure d’expropriation peut étre engagée, au profit de I'Etat, de la commune, de I'EPCI ou d’un EPA. Loutil peut
étre mobilisé sur les secteurs d’intervention de 'ORT.
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ARTICLE 7. MODALITES D’ACCOMPAGNEMENT EN INGENIERIE

Plusieurs partenaires sont susceptibles de proposer un soutien en ingénierie : les partenaires financiers (I’ANCT, la
Banque des territoires, le Cerema, I’Ademe,...), services déconcentrés de I'Etat, collectivités territoriales, agences
techniques départementales, CAUE, CPIE, agence départementale Ingénierie, Agences d’urbanisme... pour les
différentes phases du programme (élaboration du projet de territoire, définition et mise en ceuvre des projets,
participation des habitants, suivi et évaluation du contrat) qu’il conviendra de préciser et de rappeler dans le bilan du
contrat. L'activation de cet accompagnement s’effectue selon les modalités de saisines et de contractualisation propres
a chaque organisme.

Le soutien au territoire peut passer par un appui spécifique des établissements publics et opérateurs qui pourraient
notamment mobiliser des financements pour le montage des projets et les investissements.

ARTICLE 8. ENGAGEMENT GENERAL DES PARTIES

Les partenaires s’engagent a assurer la réalisation des actions inscrites a ce contrat.

8.1. Dispositions générales concernant les financements

Les financeurs s’efforcent d’instruire dans les meilleurs délais les demandes de financement qui leur sont soumises et
a apporter leur appui pour contribuer a la réalisation des actions entrant dans leur champ d’intervention.

Les financements inscrits dans les fiches sont des montants prévisionnels. lls sont a mobiliser suivant les dispositifs et
dispositions propres aux différents partenaires. Les éléments financiers qui y sont inscrits sont fondés sur une premiére
analyse de I'éligibilité des actions proposées aux différentes sources de financement des partenaires, selon les
modalités décrites dans les fiches actions, mais ne valent pas accord final.

Les montants de prét, d'avance ou de subvention, sont indicatifs, sous réserve de disponibilité des crédits et du
déroulement des procédures internes a chaque partenaire, de I'instruction des dossiers, des dispositifs en vigueur a la
date du dépot, de la validation par les instances décisionnaires du partenaire considéré. Les décisions font I'objet de
conventions spécifiques établies entre le partenaire et le porteur de projet.

8.2. Le territoire signataire

En signant cette convention, la commune assume son rble de centralité au bénéfice de la qualité de vie des habitants
de la commune et des territoires alentours, et sa volonté de s’engager résolument dans une trajectoire dynamique et
engagée dans la transition écologique.

La commune s’engage a animer le travail en associant les acteurs du territoire et en travaillant étroitement avec les
partenaires du contrat (collectivités, entreprises, Etat, établissements publics, habitants, associations...) afin d’initier
et de catalyser la dynamique du territoire en faveur du projet de territoire. Le partage des orientations et des actions
qui découlent du projet de territoire est organisé localement au moment jugé opportun par la collectivité signataire,
en accord avec I'Etat. Ce moment de partage a pour objectif, avant et également apreés la signature de la convention
cadre, d’enrichir les actions, de favoriser la mobilisation autour du programme et I'émergence d’éventuels porteurs de
projets.

La commune s’engage autant que faire se peut a mobiliser les moyens, tant humains que financiers, nécessaires au
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bon déroulement du programme et a son évaluation, ainsi qu’a la mise en ceuvre des actions inscrites au programme,
dont elle a la maitrise d’ouvrage.

8.3. L’Etat, les établissements et opérateurs publics

L'Etat s’engage a travers ses services, services déconcentrés et établissements a accompagner I'élaboration et la mise
en ceuvre du programme, dans une posture de facilitation des projets.

L'appui de I'Etat porte en particulier sur I'apport d’expertises techniques et juridiques et la mobilisation coordonnée de
ses dispositifs de financement au service des projets du programme.

L’Etat s’engage a optimiser les processus d’instruction administrative et & examiner les possibilités d’expérimentation
de procédures nouvelles, ou de simplification de procédures existantes, sur la base de projets précis qui lui seraient
présentés dans le cadre du programme, du moment qu’elles soient conformes au cadre légal.

Le soutien au territoire peut passer par un appui spécifique des établissements publics et opérateurs qui mobiliseront
notamment des financements pour le montage des projets et les investissements. Ce soutien permettra de renforcer
la capacité d’ingénierie, 'animation du territoire ainsi que les projets eux-mémes.

8.4. Engagements du Conseil Régional du Centre-Val-de-Loire

Le Conseil régional Centre Val de Loire accompagne les programmes de revitalisation et dynamisation des centres villes
et centres bourgs, notamment via sa politique contractuelle en direction des territoires conduite a I'échelle de grands
bassins de vie.

Cette politique est de nature a apporter des leviers aux acteurs locaux pour renforcer leur attractivité en matiére
commerciale, par des équipements et des services, des espaces publics, des logements ....

Les territoires et les porteurs de projet, pourront s'appuyer sur I'ingénierie régionale a disposition dans les Espaces
Région Centre Val de Loire (en matiére de mobilité, d'aménagement du territoire, de formation, d’économie en
particulier avec la présence de Dev’ Up, réseau technique opérationnel et de conseil) ainsi qu’en sollicitant les agents
de développement des territoires en charge de la mise de la politique contractuelle.

Les éventuels montants de subvention régionale indiqués sont indicatifs, tant qu’ils n‘ont pas été validés par la
Commission Permanente Régionale. Cette derniére est seule compétente pour I'attribution des subventions régionales,
apres instruction des dossiers complets permettant de vérifier leur éligibilité aux modalités régionales.

8.5. Engagements du Département

Le Département, garant de la solidarité territoriale et engagé en faveur d’un développement équilibré de son territoire,
accompagne les communes engagées dans un projet global visant a améliorer I'attractivité et la fonctionnalité de leurs
centres-villes. A ce titre, le Département encourage la définition d’une stratégie d’ensemble, c’est-a-dire intégrant une
réflexion sur I'amélioration de I’habitat existant, la production d’une nouvelle offre résidentielle, I'animation
commerciale correspondante, I'accessibilité aux équipements et 'aménagement de I'espace urbain.

Il pourra mobiliser ainsi ses programmes et dispositifs existants (et notamment son dispositif Bourg-Centre, voir 2.3)

dans une démarche de co-construction avec les communes ou intercommunalités, et conformément aux réglements
et procédures de validation, et sous réserve des délibérations afférentes.
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8.6. Mobilisation des citoyens et des acteurs socio-économiques

La dynamique d’animation du projet vise une communication et une sensibilisation en continu pour permettre aux
acteurs et partenaires de s’associer aux actions de transformation; une attention particuliere sera portée a la
facilitation de la mobilisation citoyenne en faveur du projet collectif. Concretement, la mobilisation des citoyens peut
prendre deux types de formes : la participation des publics a I'élaboration de la décision publique d’une part, et les
initiatives citoyennes prises et mises en ceuvre par les citoyens eux-mémes d’autre part.

Les entreprises, par leur impact sur I'environnement et I'emploi, sont des acteurs indispensables au projet de
développement écologique et économique du territoire ; leur collaboration peut permettre d’identifier de nouvelles
synergies en particulier dans une logique d’économie circulaire.

8.7. Maquette financiére

La maquette financiere pluriannuelle est établie a la signature de la convention cadre et figure en annexe 5 du présent
document.

ARTICLE 9. GOUVERNANCE

La commune de Saint-Rémy-sur-Avre met en place une gouvernance pour assurer la mise en ceuvre, le suivi et
I'évaluation du programme, en association étroite avec I'Etat, la Région Centre-Val de Loire et La Communauté
d’agglomération du Pays de Dreux, confirmant (et ajustant si nécessaire) le fonctionnement installé a 'occasion de la
convention d’adhésion pour I'élaboration de la stratégie.

9.1. Le comité de projet

Le comité de projet est chargé du pilotage général du projet et des évolutions de la présente convention. Il est piloté
par le Maire de Saint-Rémy-sur-Avre. L'Etat représenté par le Préfet de département ou son référent y participe
nécessairement.

Le processus décisionnel est construit en association étroite avec les partenaires institutionnels suivants, eu égard a la
répartition des compétences entre les collectivités locales :

e Agence Nationale de la Cohésion des Territoires,

e Conseil départemental de I'Eure-et-Loir,

e Conseil régional Centre-Val-de-Loire

e La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux

Selon l'ordre du jour et les thématiques abordées, le comité de projet pourra également associer les élus, les différents
services communaux ou intercommunauyx, les partenaires locaux et solliciter les référents techniques des partenaires
privés et publics (ADEME, CCI, CMA, délégation locale de 'ANAH, EPFIF, bailleurs sociaux, Ingénierie, APHIE, ACPH...).

Le comité de projet siege au moins une fois par an pour :

e Valider I'évaluation annuelle du programme, sur la base des indicateurs de suivi et d’'une synthése financiere
e Examiner I'avancement et la programmation des actions, y compris financierement (actualisation du plan de
financement),
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e FEtudier et arréter les demandes d’évolution du programme en termes d’orientations et d’actions (inclusion,
adaptation, abandon...),
e Décider d’éventuelles mesures rectificatives.

9.2. Le comité technique

Le comité technique a vocation a préparer le Comité de Pilotage. Il peut toutefois se réunir de maniére ponctuelle
lorsque I'avancement d’une action précise du programme le nécessite. Le comité technique Saint-Rémy-sur-Avre est
composé des élus et responsables des services suivants :

- Le Maire,

- Le DGS,

- Le responsable du service Urbanisme,

- Le référent technique et administratif désigné de la Direction Départementale de I'Eure-et-Loir,

- Le chef de projet désigné de la Région Centre-Val-de-Loire,

- Le chef de projet désigné de la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux

Selon les thématiques abordées, d’autres services communaux et intercommunaux, des référents des partenaires
locaux, ainsi que des élus de la commune pourront étre associés a ces réunions.

ARTICLE 10. SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME

Un bilan d’avancement et d’évaluation des actions inscrites a la convention sera réalisé une fois par an. Le bilan
d’évaluation pourra s’appuyer sur un tableau de bord de suivi du programme, et précisera I'avancement des
orientations et des actions ainsi que le renseignement des indicateurs de suivi précisés dans les fiches actions, et la
mise a jour d’une synthése financiere. Il pourra étre articulé sur plusieurs niveaux (intégralité du programme,
orientations et actions). Le bilan sera travaillé en comité technique, puis présenté en comité de projet pour validation.
A cette occasion seront aussi précisés les objectifs visés pour 'année suivante.

ARTICLE 11. UTILISATION DES LOGOS

Chacune des Parties autorise a titre non exclusif I'autre Partie a utiliser son nom et son logo en respectant la charte
graphique afférente, pour toute la durée du Contrat afin de mettre en avant le partenariat entre les Parties, et a le faire
figurer de fagon parfaitement visible et lisible sur ses supports de communication faisant référence aux actions
réalisées dans le cadre de cette convention.

Il est précisé qu’aucun matériel, visuel, création, annonce, message de quelque nature que ce soit faisant référence a
I'une des Parties ne pourra étre créé, réalisé et/ou diffusé par I'autre Partie sans son consentement écrit préalable.

Le droit d’utiliser les éléments verbaux/graphiques de chacune des Parties est accordé uniquement pour la durée du
Contrat et prendra automatiquement fin, sans qu’aucune formalité ne soit nécessaire, a son terme, qu’elle qu’en soit
la raison.

Chaque opération réalisée doit faire 'objet d’un affichage pendant les travaux des logos et mentions liés aux modalités
d’attribution des subventions et financement propres a chaque Partie.

ARTICLE 12. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE DE LA CONVENTION ET PUBLICITE
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Lentrée en vigueur du programme est effective a la date de signature du présent contrat pour une durée de 5 ans, et
fera 'objet d’une évaluation quinquennale.

Au terme de la convention, un bilan sera conduit pour en évaluer les résultats et les impacts.

La présente convention est transmise pour information au DDFIP ainsi qu’a I’ANCT. Elle pourra faire l'objet d’'une mise
en ligne, au niveau local et par I’ANCT.

ARTICLE 13. EVOLUTION ET MODIFICATION DE LA CONVENTION

Le programme est évolutif. Le corps de la convention et ses annexes peuvent étre modifiés par avenant d’'un commun
accord entre toutes les parties signataires du programme et aprées avis du comité de projet. L'ajout, la suppression
et/ou la modification des fiches actions fera I'objet d’une présentation et d’une validation de chaque projet en comité
de projet, entre les parties signataires, sans nécessairement recourir a un avenant. De méme, les évolutions mineures
du document ne feront pas I'objet d’avenant.

D’un commun accord entre les parties signataires du programme et aprés avis favorable du comité de projet, il peut
étre mis fin a la présente convention.

ARTICLE 14. TRAITEMENT DES LITIGES
La présente convention est régie par le droit francais.

En cas de contestation, litiges ou autres différends éventuels sur I'interprétation ou I'exécution de la convention, les
parties s’efforceront de parvenir a un reglement a I'amiable entre elles.

A défaut, et préalablement a 'engagement de toute action contentieuse et sous réserves des dispositions prises au
titre des articles précédents, les parties s’engagent a recourir a la médiation en application des articles L 213-1 du code
de la justice administrative du différend qui les oppose et de saisir le président du Tribunal administratif d’Orléans a
I'effet d’organiser la mission de médiation et de désigner la ou les personnes qui en seront chargées.

En cas d’échec d’une solution amiable, tout litige ou contestation auxquels la présente convention pourrait donner lieu
tant sur sa validité que sur son interprétation, son exécution ou sa réalisation, sera soumis aux tribunaux compétents
du ressort de la juridiction d’Orléans.
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27




Ex

PREFET AGENCE t’)

D’EURE- NATIONALE Eure-,
ET-LOIR DE LA COHESION y et-Loir

-y DES TERRITOIRES N
i;%f: Céfitre-ValdeLoire ~‘EPEPARTEMEM
Fraternité

PRESENTATION DES ANNEXES

ANNEXE 1 — DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE

ANNEXE 2 — ORIENTATIONS STRATEGIQUES ET
PROJET DE TERRITOIRE

ANNEXE 3 — PERIMETRE D’INTERVENTION
ANNEXE 4 — PLAN D’ACTION

ANNEXE 5 - MAQUETTE FINANCIERE

28



Ex
Agglpoa S\ PREFET

Dre%x D’EURE-
\ ET-LOIR
X Libered

Egalité
Fraternite

ANNEXE 1 — DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE

AGENCE
NATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

(@)

Céfitre-ValdeLoire

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

Qo

BANQUE des

TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

29



ETUDE STRATEGITUE DE REDYNAMISATION DES BOURGS-
GENTRES

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt

Phase 1 : Diagnostic global et identification des enjeux
Rapport de diagnostic - Version septembre 2023 - TERQIEOAES

WE o1



Eammare

SOMMAIRE

Preambule

[|Paysans et urhanisme

[7 Démographiz =t habitat

03 Mabiitds et statiommement

4 Urbanisme commearcial

[5 Pquipements

06 Tourisme

[ 7 Contraintes réglementaires

[3 Enjeux =t confirmation du périm&tre

[t fomexes

pl4
pli
pal

phi
p il

pl24

plél

p 146
p 14

p 8l



Préambule




Freambule

Dams 1z stratépiz de dévehppement =t daménagement de zom territeies, k
Département dFurz-et-loir, 2n partemariat avec ITtat (Préfecturs). k Comssil
Rgianal Centre-Val de Loire, Lz Banque des territoires ot Phgak du Pays de Dreux
z'zst emgagd damz unz dBmarche visant 3 stimuler Mactivité et |'attractivité
des bourgs-centresde son territoire.

lz dizposit? « bowrg-centre = plotf par 2 Département sTsorit pleinement
dams |z vobnts du Département d'organizer et de structurer e territoire surélien,
afin d%vitzr une fracture territoriale 20 détriment de lz rurafté Lz misz 2n
place d'une stratdal départemental de soutien au développement des erritaires
paur ks prochaines anndes permettra de dévelapper laccesshifits, la mobiité ot
ks connexions, de favoriser Fattractivitd du tereiteirs, de stmuler Factivitd des
bourgs-centres, faurmir Faccés aux équipements et services publics et renforcer
s transition écobgique ainsi que b cohésion seciak.

lz bourg-centre, constitue un espace ok du fonctionnement Sconomique et secial
des commumes. lieu d¥changes et de fux fs concentrent ks activitds de

services, ks commerces, au seim dume structure patrimoniale bisn Hentdfizble,

cadrs spatial des pratiques socizkes. Jon évelution devra permettre de conforter
et enraciner som rile au selm dum territeire Emterpek par de nombreuses
dynamiques i MEure.

Ushjzctif de la mizsion, smscrivant dans une démarche de réfleson straténigue ot
pré-gpgratiannzlle, 23t de définir une feuille de route pré-opérationnelle qus

ks £ls de Mhook du Pays de Dreux des communes de Saint-lubin-des-
Jonchersts, de Jsint-Rémy-sur-fire et de de Womamcourt em Bem avec keurs
partenzires, mettront =a ®uvrz pour programmer leoes projets et lewr
investissements.

['étude de redynamization 2 déchinera en trofs phases -

» Phase | = Diagnostic territorial global » : preemEee Stape de étude
dont [object? est de comstituer un document qui idemtfie ks
problématiques et ks emjpux du territeire pour quil seft un suppart
opérationmel d'ade 3 b décikeiom pour kb choix des scémarks de
revitalization:

» Phase 2 « Proposition de scénarios de revitalisation » 2 sur |z bass
des enjpux Hentdids en phase | s phase 7 vise 3 élborer ot défmir ks
stratéqiz de redynamisation des traks bourgs -centres:

» Phase 3 =« Déclinaison du projet en programme dintervention et
fiches actions ».
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Une approche globale

Uobjectif du présent diagnostic est de comstituer un sock de
comnaissances partagd pourfairz Emerger les opportunités et les
dynamigues des bourgs-centres de Saint-lubin-des-donchersts,
Saint-Rémy-sur-Aere et Nenancourt.

[z dizgnostic est basé sur une approche a 360°, muktithématigue
globale et multiscalaire, dans = temps 2t dans Tzspace. [l permet
de restituer ks problématiques des bourgs-centres et fait ressortir
une stratégi territorizle afim d: renforcer Iéquilibre et la
complémentarité entre les trois communes avec =5 autres piles
urbains de lintercommunalits.

. o

Un travail de terrain =t dzxploration 2 3t8 réalis? afm de vérfier
et de conforter les hypothéses du diagnostic. Il a3 pour object? de
dévzlapper I'approche sensible et d'znzlyser = poteatiz! fancier, 2
potentiel de remobilisation de 13 wvacance rSsidentizliz et
commerciale.
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Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt

Phase 1 : Diagnostic global et identification des enjeux
Rapport de diagnostic - Version septenbre 2023
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Preambule

Dzns |z stratégls de dévelippement et d'aménagement de son territels, 2
Département dEurs-2t-loir, en partenariat avec Etat (Préfecturs). kb Comssi
Réqgianal Centre-Val de Loire, ls Bamque des territoires ot MAgak du Pays de Dreux
223t emgagé dams une démarche visant & stimoler Uactivité et I'attractivite
des bourgs-centres de son territoiee.

wsit? « bowrg-centre o ploté par iz Département smscrit pleinzment
anté du Département d'arganiser et de structurer ke territaire eurélien,
zfin d%tzr une fracture territoriale 20 détriment d2 la rorafté. Lz mise en
ace d'ume stratégi départementak de soutien au développement des territoires
aurlzs prochaings anndes parmetirs da d ceesshifitd b maf

s

baurgs-centres, f
3 transition éco

urair laccés aux équipements et services publics et renforcer

agigque ainsi que la cobésion saciale.

onnement Sconomigue et social
zntrent 2z activi

dynamiques & leuwre.

Lahjectif de la misshon, smscrivant dans une démarche de réflesion stratégique ot
-apératiommzllz, 23t dz definir une feuille de route pré-opérationnelle gz

REY
s

ghs de Mhgok du Pays de Dreux des communmes de Saint-lubin-des-
snchersts, de Saint-Rémy-sur-fers ot de de Womamcourt enm Jem awec leurs
partenzires, meftront zm Euers pour programmer lewrs projets et leur
investissenents.

['gtude de redynamisation sz déchiners en trofs phases -

= Phase | « Diagnostic territorial global » : prem ez éepe de Tétude
dont Tobjectf est de comstiver un document qui Mentfie ks
problématiques et les emjpux du terciteire paur quil seit un suppert
opérationme| dade 3 la déciiom pour kb choix des scémaris
revitalization

= Phase 2 « Proposition de scénarins de revitalisation » :sur iz base
des emjzuy dent®iEs enphase | la phase T vise 3 élharer ot défir 2
stratégiz de redynamisation des trofs bourgs -centres;

+  Phase 3 « Déclinaison du projet en programme dintervention et
fiches actions »,
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Une approche globale

Uobjectif du présent diagnestic est de comstituer un sock de
comnaissances partagé pour fairz émerger les opportunités et les
dynamigues des bourgs-centres de Saint-lubin-des-Joncherets,
Saint-Rémy-sur-Arre et Nonancourt.

[e dizgnostic 2st basé sur une approche a 360°, muktithématigue

globale et multiscalaire, dzns = temps ot dans lespace. [l permet

de restituer ks problématiques des bourgs-centres et fait ressortir

: ume stratégie territorizlz afm de renforcer léquilibre et la
complémentarité entre les trois communes svzc =5 autres pilss
urbains de lintercommunalits.

Un travail de terrain =t d'zploration 3 5t réalisé afm de vérfier
et de conforter les hypotheses du disgnostic. Il a pour abjsct? de
développzr I'approche sensible et d'anzlyser 2 poteat E
potentisl de remobilisation de I vacamce résidentizlie et

#ﬁ s 3
DIAGNOSTIC CADRE DE VIE DIAGNOSTIC LOGEMENT ET DIAGNOSTIC MOBILITES
HABITAT
*  ENVWRONNENENT ET . *  ANALYSE DEMOGRAPHIGLUE ET * ACCISSHNUITE ET DESSERTE
PAYSAGE HAITAT
o STATONNEMENT
* ESPACES PUBLCS . = CONFOAT DES LOGEMENTS
*  MOBRLITES DOUCES
o PATRMONE -
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Lipere DES TERRITOIRES Ciitre-ValdeLoire LE DEPARTEMENT ‘GROUPE GAISSE DES D

Bassins de vie en 2012 (Fbsrvatire ces Ermtoires)

ona: oy

Jroux

e = B = pw=flgg

- Commune apporte s 3 lacowrmne d'um pe owre 700 000
IbRarts o plus

E Comerune 3pp 3 d'un ple crtre 50000 2 200
000 hobitants ou plus

- Commune 3pparte et 3 un pole demaie 450000 kobe s

Commne 3ppartenat 3 acorenne d'en pale de moins de 50000
hobrarts

D' £ dgglomérasion ds Pays de Drux

Le fonctionnement territorial

les communes de Saint-lubin-des-Jonchersts Nonancourt et Saint-Rémy-
sur-Aere appartieanent au bassin de vis Saint-lubin-des-Jomchersts -
Nomancourt regroupant I8 communes doat 10 dans ke département de
TEure, pour environ 19 244 habitants Efles constituent une polarité urbaine
3 fouest de Dreux qui estident®ise au SCoT Anglo Pays de Dreux.

Communes de bassm de vie : Ao Brewesur-fure Courdemanche. Droisy,
Wiers-Tlvéque, Ls Madelemede-Nomancourt Marcily-a{ampagae Meisvile,
Nommcourt  Saint-Bermamsur-fure  Boissyen-Dromas,  [Chitaimcourt
Dampierre-sur-fure, Escorpai Laons. Prudemanche, Saint-lubin-des-Jeacherets.

|’ Aggls du Pays de Dreux comprenant ks trois communes, est quant 3 efle
& cheval sur sept bassins de vis et deux départements (Eure et Fure-st-
Loir). Cette configuration met en Lmire une réalits territorizle complere
et multi-scalsire eatre régions MNle-de-France, Centre-\3l de loire et
Kormandis.

U'analyss etz délimitation par MNSEE sur les aires d'attraction des villes
2020 - mesurde par lintensité des déplacements domicile-travail -
montre que malgré |3 proximits gfographigue des trois communes, elles
prennent place sur deux aires d'attraction majeures : Nonancourt - Saint-
lubin-des-Jonchersts pour les deux communes du méme aom, et Paris
pour I3 commune de Saint-Rémy-sur-fure.

U'mterface territoriale est Sgalement animée par phisisurs périmétres
d'aires d'attraction des villes : Evrzux au Nord, \ermevil d'Awrs et dTton 3
[Duest et Chartres au Sud.

Defiions WIEE

o Lebassis de vie ect iz piis petit immiioire our leguel Jos habitadts ontaccis  lafizaux
qpewents dela ve curaiz etd lapls.

o Lare datwaction dome ville &3t un ersewlie de conmumes, dum sl vamt et sans
exclawe, qui Gt [Stendoe de Mmfloence dum poe de popiaton ef demplo s i
donicte .

41



EX

PREFET
D'EURE-
ET-LOIR

Liberté
Egalité

AGENCE
NATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

BArmature territoriale du 3CaT - S067 o Fibple o Paps o Dreun (sowrre J00)

Armature territoriale

Lo}
>

Céfitre-ValdeLoire

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Le fonctionnement territorial et le Schéma de cohérence territoriale de I'Aoglo du Pays de Dreux

Dutil de planification stratéqique. ke SCoT coordonne les politiues pour faverier un développement local Squilibrs et cohérent. Il développe une réflexion stratégique et

tramsversale et five les orientations odnérales d'évalutions du territoirs 3 harizon dz vingt ans.

Lz 3CaT de MAgok du Pays de Dreux a ét8 approuwé en juin 2019, couvre 78 communes dant 4 dans [Eure. réparties sur trois bassing de vie. le territoire du SCaT

bénéficie d'un positionnemeant afaaraphique stratdaique, au carrefour des Régions Hormandiz, Centre-Val-de-loire ot lle-da-Framee et de kur mfluence respective.

Aléchelle du territoirs d%tude. les communes de Saint-lubin-des-Jonchersts. Saint-Rémy-sur-Aere et Nonamcourt sont ient®iges au 30T comme un pilke d'équilibrz 3

affirmer {péle d8quilir: 1)

L'ohjectif du SCoT de 'Agolo du Pays de Dreux o affirmer le pole o équilibre 1 doit ainsi trouver sa traduction dans la présente étude dont 'objet est
o accompagner la revitalisation des centres bourgs de la vallée de I'Avree. Les scénarios de revitalisation et la déclinaison  un scénarin preférentiel

(scénario retenu) en prooramme dintervention et o actions constituera une des réponses  laconsolidation de I'armature territoriale du SCoT.

1 phie urbain,
Communis =4 atfrmers
Camimiuned =4 canlenine

5 pélen déquilibre
Communes =) alfirmers

& phles o8 preximitd

50 cammunes iufales

Communes =3 tanferters

-~ !
§ —
- T =
. o’
. i
i | e W
g T —
. I
L F
E
. _—
(- =
4
- [ F
e =
-h-. . --r
[ =,
[
= r

Cammunes sb conloners i et te FT1 o b itpcifi Senog splegoes of risdedte

Communas =i (onGatars b pate de 500 pre by chamb 5, S spbogurs o - madee

POLE 1

Saint-Rémy-sur-Avre

Saint-Lubin-des-Joncherets

MNonancourt
ARMATURE TERRITORIALE
A A
Lusray
1 POLE URBAIN Creur Cherisy
5 commandd) erramalen e T —
A O i b i oo o sfendints)
poLE Y T -
Spes St Lioker s Jestu b
{19 o) . N N
N
PELED Anet L Chassis o Tery
Eay-sur e Sausy
by la- Batadte Serel Mesiael
Dy
POLED g g B TRymeraed | remeinienvitages
Thamart-Gitailes
PHE 4 Abondam Serele
b Parie fa T o ey i gl of ey
B
Mascharais
b parie e 7T i b i g opmpes o e |
Briish
POLES IM!\?-‘H
& pOLES DE PROGMITE I\.'.:am-..u--..-q,.n Tron, Madliptoey, Laong
Milginile, AdEBEL AnES0u-Cocy, Biache, Barchbet 4 VERpe, Bivorls Muotdrs,
Boipny-#n-Croumis, Boroour, Charpant, Chisaincourt, Cricy Gt Crucey Villsges, Dampienms:
wardore, Dchuzelien. ncorpain, Favisors, Pessanviliery-blatiamiers. Fontaine-ies-Eibouts
Garsncidres- sn-{ecusin, Gaeray, Germaernlly, Giley, Gugarvally Ly Chapalis-Forsinviliry
50 COMMUNES RURALES La Mancelbre, Lr Boulley-los-Deun-fghars, Le Boulley Mivoye, L loullay-Thersy, Le Mesral

Simon, Led Chdtelets, Lourillers-ec-Diooss, MarvileMotiei-Brilh, Mitines-snDoush,
Montrmal, Mousttes, (Ormay, Ousre, Prudemanche, Pusesur, Bessrcoun, Aooses, Saint- Ange-
1. Tiwgury, Saind-Joies- o Foobsprvillons s, SaindLubin-de-Crivant, Sait-Makose- Hiutertes, Saint
DeentoeWbchi iy, St St Midville, Sdradoibi i, Sf abetfun. WeiL-en-Ditnsid
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Eveletion de tissy biti 3 Féchelle de Nonancaurt ot Saintdubin (aéps donnces OHE 2000)
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I 1900-1950
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Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Une empreinte batie marquée de stabilité et une organisation
urbaine délimitant les contours d un centre historique unique

Lz lecture des cartes de Pévalution du tissu bati révle ume certame
stabilité de Tenveloppe bitie historigue jusqu'aux années [350. Les
noyaux anciens des deux communes sappréhendent comme une
seule entité urbaine. Nomancourt dévelippe Sgalement un profil
8tiré qui prend appui sur b traverse de bourg (actuelz RDSD)
mettant en hmire kb caractire dae structurant qui guide
[organisation urbaine de la commune.

les dévelsppements contemporaing, dentiables sur la carte des
gvoltions des amndes 1500 3 1950, me déstabilisent em rien
lappréhension 2t la lecture des deux communes dans leur
constituton  historigue.  Ume  réelle  stabiits  bitie ot
arganisationnelle margue ke paysage biti.
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Carte deCassini ES3 - 144 31 échelle des trois commune s (Gporial)
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Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets, un statut de bourg
au XVIIE=: sizcle structurant de lavalée de I'Avre

Depuis ke X sidcle, s communes de Nomamcourt ot de Saint-lubin-des-
Jonchersts bénsficientd'une fonction de pdle attestés sur b plan histarique,
2t sont siudes eatre la France et b2 Duché de Normandie. la carte de
Cassinimet en imire fexisteace d'un bourg-ceatre rayonnant sur un large
bassin de vie rural et agricale.

Uidentification, sur la carte de 1683 - |744 de Nomancourt et Saint-lubin-
des-Jonchersts comme bourg (représentation cartographique par un apist
rouge sembre), atteste du rayonnement urbain de ces deuxcommunes et de
leur ancrage histarique dans lorganisation territoriale élargie. Nonancourt
et Saint-lubin-des-Jonchersts développent une organmisation de bourg
fort#is avec des remparts et des portss.

Saint-Rémy-sur-Avre, une parpisse et un village rural bien marqué

le bourg mait autour de Féglise et son saimt patron, Saint Rémy, qui donne
sommom 3 la pargisse au 5= sicle A cette dpoguz, Ssint-Rémy-sur-fure
se situe eatre ko Royaums de France et ko Duché de Normandie. Une
forterssse, la motte castrale, est construite pour se protéger des Anglais ot
des Normands. la commune se caractérise par une mplantation findaire ot
est traversée par un 2xe de circulation stratégique qui relie Paris 3 Brest
(actuelle RM2). Son organmisation bitie se distingue Sqalement par um
développement diffus en Scarts et hameaux mplantés au phs prés du
réseal hydrographique de [Awre rappelant ke développement de lindustrie
du tissage dont ks éEments bitis sont encors présents aujpurdhul.
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Evaletian de tisss biti 3 Péchelle de N onancaurt ot SaimeLbin (répia chmnses OHE 2070
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1980 - 2000 S8

Un développement urbain qui étire I'enveloppe urbaine en direction du plateau sud et dans le fond de
vallée

A partir des années 850, la croissance démographigue des communes {cf. tableau ci-dessous et analyse habitat ci-
aprés) enclenche une réelle dynamique dans k= développement urbain. Ea fien avec larrivée de nouveaux habitants,
leaveloppe urbaine de Saint-lubin-des-Jonchersts s'3tend sous forme pavillonnaire en mvestissant ke plateav et b
valise de MAwre, et par d'opérations de bogements collect®s. les contraintes topagraphiques sur Nonancourt et ke profil
resserré des limites admmistratives ont engendrd une réelle stabilits de leaveloppe urbaine. Juzlques apérations sur
les hauteurs, en continuité avec La Madeleine de Nonancourt confortent ks tissus bitis ancisns.

ik ceur de bourg ancien de Nanancourt apparait fisible et vishle, Tappréhension etls perception de ceki de Saint-
Lubin-des-Jonchersts apparait au sud comme filtrdes, voirs effacdes par ks développements contemporains.

Ewlktion démographique (source INSEE)

Commune B&S B1S 852 B30 LLL 2008 208 08

N rt B3 BE2 752 114 1370 188 310 1775
Saint-Lubin-des-Joncherets Biz i) 358 “03 85 44 £l s
Saint-Rémy-su~Are BT 1314 034 35688 3553 0 331 £041
Zgglo dupays de Dreux TIE4 %6 3453 07223 107341 508 16433 1638
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L'évolution urbaine de Saint-Rémy-sur-Avre est marquée
de stabilité sur |a périnde 1300 - 1950

USvalution des tissus bitis de Saint-Rémy-sur-Bwre s
caractérise par les mémes phénoménes observés sur les
communes de Nomamcourt et Saint-lubin-des-Jomchersts, 3
sawir une stabilit? de leaveloppe urbaine historigue usqu'aux
années 1950, suivie d'une croissance démographigue 3 partir des
années 1950 qui s'accompagne d'un développement urbain
marqué.
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W Aot 1900
I 1900- 1950
. 19501980
I 1960 2000
. 2000- 2019

1980 - 2000 3

Durant les années 19501380, les développements contemporains franchissent laxe de la RNIZ et Stendent
I'empreinte batie de Saint-Rémy-sur-Awe au sud de |a route. Des opérations preanent également place surles
marches Est du centre bourg ancien.

Les dynamigues sur les périodes 1980 - 2000, puis 2000-2013 confirment et confortent les développements
périphériques au Sud de la route nationale qui se traduisent par un confortement des quartiers du Plessis-
Saint-Reémy et du BoisHauterre.

Le caractére routier de la route nationale et limportance des flux (cf. partie mobilités) tiennent 3 distance du
centre ancien, sur le plan fonctionnel et organisationnel lestissus pavillonnairesau sud de Iz NI2.

Aléchelle des trois communes, ks dynamigues résidentislles (cf . partis habitat) ot los développements urbains ont
fortzment Stendu los eaveloppes urbaines et forment aujsurdhui une entité bitie continue - quasi-continue - eatre
Saint-lubin-des-Joacherets, Saint-Rémy-des-Joncherets et Nomamcourt. la Hsibiits et Lo vishilits urbaine des
centres bourgs historiques constituent un enjeu d'mportance dans b stratégie de revitalisation. la bonne lecturs ot
13 perception des moyaux bitis anciens (marqueurs urbains historigues et d'offre commerciale et de services)
doivent constituer un enjeu.
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les developpements urbains ontfortement etendy los enveloppes urbaines et forment aujourd buiune entite 8t continve -
guasi-continue - entre Saint-Lubin-gesJoncherets. Saimt-Remy-ges-Jdoncherets ef Nonancourt mars ussi la Madeleme de
Komamcourt
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Commune'de Nonancaert et Saint Lubinde s-Jancherets (7507/ Des échappées et des percées qui donnent 2 lie les épaisseurs des centres
bourgs de Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets.

Lz traversée du bourg-centre de Nonancourt est rythmée par des échap
latérales qui lzisse devimer 3 présence dun rétro-centre-hourg 3
automobile d2 3 route départementale 50. Ces Schappées visuzles
natures :

o des échappées naturelles et végétales qui marquent notamment leatriz sud
du bourg-centre {lmite admimistrative avec Saint-lubin-des-Jonchersts) en
s'ouvrant sur k2 cours d'2au de [Awre ot son cortége de végétation de ripisylve.
Uz seconde schappse vigstale prend appui sur k2 parc de la Mormicrs 2t sen
mposant velum arboré avec une vue hintaime surla mairie de Nonancourt.

o de nombreuses échappées visuelles a tonalité minérale ponctient 'z
traversse du bourg ot laissent entraperceveir b tissu biti ancizn notamment b
lang de la Erande Rue {place Aristide Briand, rues de I'Appe! du I8 win, Pasteur et
des Ecoles). [es ouvertures dégagent des perceptions f r‘tr=s et mettent 2n
place un ju de « montrer — cacher » du ceatrs ancism et commengant de
Nonancourt.

Les échappées révilent, discrétement. lorganmisation ot b fonctionnement du bourg

ceatre de Nonancourt. Elments de patrimoimes visuels, ks échappées constituent un

potehtiel urbain et paysager mtéressant 3 mscrire dans la réflexon stratgique de
revitafisation du cenmtre-bourg et motamment dans kur mise em valur dams ks
réflexians de réamsnagement de 1z Grands Rue.

A Ssint-lubin-des-donchersts, depuis 313, aucume Schappée visuele au

_perspective domnent 3 fire et 3 percevair ke centre ancion et historique. Des
échappées visuelles existent depuis la D313 au niveau des franchissements du cours
de Awre. Enfin, | principale dilatation et ouverture visuele dans les tissus btis
s'opére 3 a hadteur de b place de s Poste et du supermarché leclers {rue de la
Baronnie) qui dévo?eq\t ks contours d'une ceatralité contemparaine.

Echappees visuelles naturclies -
végétales \,

BOURGS -CENTRES PERCUS
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Commune de Nosancourt et Saimt-Lebin-de>-Juncherets (G5m3/

Perception linéaire

(@)

Céfitre-ValdeLoire

- front 3arve 0

"Dymhs que fe 5
Nonancowrt et Saint-
Lubin-des-Joncherets

RD313, une séquence du
centre-bourg ou située

en dehors-du centre-
bourg de Saint-Lubin-
des-Joncherets ?

i
BOURGS-CENTRES PERCUS

9 Nonancowt + changement de densité batie

Eure- r BANQUE des
et-Loir  TERRITOIRES
LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS
Flux automobile et
densité batie amplifiant

effet de traverse du

Effet seuil prononcé. Effet signal du cloc

Nonancourt - Saint-Lubin-des-Joncherets :un ou deux bourgs-centres
anciens 7 Une lectwre spatiale commune et unique des ceeurs
histariques

Uanalysz des dynamiques urbaines précédentes, ks sxplorations de terram
mendes par [équipe confirment kb scture et k& fonctionnement 3‘ ne
i ne « uni

: hsts. La :'xtn % -i. Lét' associée 3 B3 ».:1t1 it ds
2 effacent - su r=w=n:|=a=traetd=:-\r=tq.--5<

g s
imites ij'ﬂ“l stratives 'es deux bourgs-centres eat une eatité urbaine

centre-bourg patrimonial ancizn » qui fonctionne et s'appréhende comme un
seul ensemble urbain.

Dans ke cadre I3 réflexion de revitalisation, la continuité urbaine des cenmtres-
bourgs historiques doit trouver sa place dans la stratégie 3 mettre 2n place en
vzilznt aux principes de cohérence, continuité, mnﬂememarie urbaine,
fonctionnelle, tout en conservant et valorisant les singularités et les
complémentarités de chague centre-bourg.

Bourg-centre ou axe passant, une premiere perception a dépasser

Uaz premire kcture et perception des ceatres de Nomancourt et de Saint-
Lubin-des-Jonchersts est quidde par ks principaux axes traversants {050 =t
D313) qui constituent les voizs d'entrée ot de traversie des communes. Cette
scture, mmédiate et seulement quidde par ks awes, domne umz perception
ingaire des centres anciens quiest appuyde

- par limplantation du biti en front de rue (RD50) 2t par les flux sutomobies
qui ampiient leffet de traverse de Nomancourt:

- par 13 position 2a retrait du ceatrs ancie
par rapport 3 la route départementals (R

P

de Saint-lubin-des-Jonchersts
2
3)

=1
€ o

rézlité de [épaisseur
et de Nemancourt qui se
s départementaies.

Cette lecturs mmédiate ne donne pas 3 fire pleinement la
des tentres ancizns ﬂe Saint-lukin -des-J*n:her\et:
raute
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Commiwse de Nonancourt et Saimt-dLubin-des-Juncherets (75p7) = lne organisation en places et placettes insuffisamment percue
' dans le certre ancien

En sécartant d'une lecturs urbaine guidée par ks axes traversants
2t fos fux automobiles (RDSD et RD3IB), fs tissus anciens des
bourgs-centres de Nonancourt 2t de Saint-lubin-des-Joncherets se
caractérisent par 3 présence dun réseau de places et de placeties
gui animent les ceurs historigues, mais aussi k2 ceatre bourg
contemporain de Saint-lubin-des-Jancherets.

Centralité historique ) e o b )
Dans 13 centralité historigue, forganisation 20 places et placeties
2st 3 appréhender comme un patrimoime urbain et c2 3 plsisurs

titres :
- elle donne 3 fire Tarchitecturs et b patrimoime bt amcian en
développant de la profondeur de champ visuel

- elle forme un réseau d'espaces publics favarsble aux pidtons 3
s déambulation, 3 I3 tenue de mandestation ot d'Svénements.

A Saint-lubin-des-denchersts, les places et les espaces publics aux
abords dE leclerc qui forme I3 centralfité contemporaine répondent
3 une organisation fonctionne! sans développer de réells urbanits.

K nater que des prejets de requalfication des espaces publics sont
2ngagés 3 Nomancourt : réaménagement de la place Aristide Brisnd,
place Gambetta. ASaint-lubin, des réflexians de IEquipe municipale
WentFient la place Cloarec et ko secteur de Lz Paste - leclerc
comme des séquences d'espace public 3 réaménager.

Centralité contempor aine
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Commmes de Nowancourt et Saint-Lebinde s-Joncherets (56 \

LA MADELEINE
DENONANCOURT

LA MADELEINE
DENONANCOURT

Places et placettes, des usages bien marqués et identifies

le réseau de places etde placettes 3 Nonancourt et Saint-lubin-des-Jonchersts se caractérise par des usages bien
dent¥is et marqués qui attrduent 3 chague séquence des espaces publics une vacation principak : stationnement
nature, commerce, patrimoime, bisirs et détente, admmistration..

Bide > mvidzacadecetnsmrz deland-Linn 2 Jonchernis Tad Fom min ke ot Kot - Dagmdiz ol mansie
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Lavaliée de Flre 3 Péchelle destrois communes
boss’ A T30

54

La vallée de I'Avre développe un paysage d'eau structurant entre les
trois communes. Ses nombreux bras dessnent un cheveiu
hydrographique qui traverse les trois communes. Le fond de vallée
est largement occupé par I'urbanisation
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grand paysage

Accroche du centre ancien 3

Duverture sur le
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DE LA COHESION et-Loir
DES TERRITOIRES
Cétitre-ValdeLoire L OEPARTEMENT

Commuenes de 'qmm et Saimt-Lobinde s-Jancherets (Gims)

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Traversée de I'Avre :
perception de la

I'Awee (sentier d= s ﬂausse!)

Un maillage de nature et d espaces non batis aux portes
immédiates de Nonancowt et de Saint-Lubin-des-
Joncherets

Heormis 3 la hauteur du sentier de la Chaussée 3 Saint-lubin-
des-Joncherets, e ong du Quai Heary IV 3 Nonancourt et au
niveau des franchissements de 13 riviers dans & centres
anciens, 3 présence de lzau dans les tissus bitis anciens
reste relativement discrite dans lempreints historique de
Nonamcourt et Ssint-lubin-des-Jonchersts : Teau est
masquée par k tissu biti implants en front 3 rue.

Dans ke cadre de iz démarche de revitafisation, s stratéqie
reteaue peut s'appuyer sur TAvre comme un espace de
nature 3 méme de révéler feau em ville, répondrz aux
besoms d'acces 3 b nature, valoriser ke cadre de vie des
habitants et des usagers des bourgs-centres de Nomancourt
et Saint-lubin-des-Joncherets.

As-dels du paysage de 2au qui parcourt ks deux bourgs-
centres, k2 périmetre d¥tude est maillé par un réseau
d'espaces de maturz qui animeat k2 centre histarigue de
Nonancourt 2t Saint-lubin des Jencherets sehon une bgique
de « pas japonais » (c'est 3 dire de succession d'espaces

\serts) et qui assurent 3 continuitd de 1s trame verts et ks

Sarridars écolagigues dans ks fissus bitis.

Un sits privé jue Egalement une fanction de cur 470t vert
3 mterroger dans k2 reaforcement dz ls bgique de natureen

% “illz (domaine du chiteau de Saint-lubin-des-Joncherets).

55



Agglo Ex

£ CERE  manoRa @) Eure
Dr D'EURE- ] s r\ BANQUE des
- DE LA COHESION y -

Q\ 7 E;"I;OIR DES TERRITOIRES e et-Loir «” T1ERRITOIRES
- Egalité Céfitre-ValdeLoire

Fratermité

LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS

A




02 -Paysage et urkamisme

Aggl
iéms

eux

EN
PREFET
D'EURE-
ET-LOIR
Liberté
Egalité
Fraternité

NATIONALE -

DE LA COHESION ’ _‘ - et-Loir

DES TERRITOIRES <V
Ci#tre-ValdeLoire W LE DEPARTEMENT

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Marphologie urbaine des centre s-baergs de Nosancourt et Saimtdebin-des-Joncherets (3503)

' 27 ~',,",,,,".-

T

IHermtage L'Avre

A

v
A

Saint-Lubin-des-Joncherets

v
A

Nonancourt La Madelgine- de-
Nonancourt

v
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(an

Périmitrs SPR
(Sowce BxzeNanegsl
Fgise SaintMartin
mmeuble

Chateay Saint-dLubin
Flse Saint-Libin
™.

&
]
Il irmedhles classés u mserits
(1]
(2]
(3]
4]

Protection au fitre de meauments historiques

P

PATRIMOINE & MONUMENTS HISTORIQUES

AGENCE
NATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Commenes de Nonancourt et Saint Lubin-des-Joncherets (34!
N
4 = -

,!/ Eure-,
Yo (D85 Qe

. LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DES
Céfitre-ValdeLoire

= Un patrimoine béti qui assoit l'identité des bourgs-

centres de Nonancowt et de Saint-Lubin-des-
Joncherets

les bourgs-centres de Nomancourt et Saint-lubin-des-
Joncherets soat marqués par la présence de quatrs
monuments histarigues.

les périmétres de protection de 500 mitres autour des
monuments historigues couwreat ls deux ceamtres
anciens, et une partie des quartiers résidentizls situds
dans leur prolongement.

A noter que ke bourg-centre de Nonancourt est couvert
ggalement par un Pérmétre du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) qui témoigme de leur vakur
patrimoniale du tissu biti ancien.

les éhus ont fait part des dfficultés rencontrées dans ks
périmétres de protection des monuments historiques
lors des travaux de rémovation émergétiqus et de
réhabilitation. En effet, des travauxsont eatrepris par ks
particuliers afin de réaliser des Scomomiss dmergic

{pose de pammeaux photovoltaiques, remplacement de

ieilles menuiseries 2a bois par du double vitrage sur
port PVL.) ot recoiveat um avis défavorable de
tz shitim 2 France.

e cadre de la stratégie de revitasation des
tres-bourgs. I3 priss en compte des dificultés
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o Edhe Saint-Mertin (Base Méamés / Dekampenst) Désignation Précision sur la protection de I'édifice

Dénomination de I'édifice

Eglise paroissiale

Titre courant

Eglise Saint-Martin
Localisation

Localisation

Normandie ; Eure (27) ; Nonancourt

Précision sur la localisation
Anciennement région de - Haute-Normandie

Riférences cadastrales

D323

Historique

Sitcle de la campagne principale de construction
13¢ siddle ; 160 sidcle

Auteur de I'édifice

Protection et label

Nature de la protection de Fédifice
Classé MH

Date et niveau de protection de I'édifice
19750407 : classé MH

L'église en totalité (cad. D 323) : chassement par arrdté du 7 avril 1975

Nature de l'acte de protection
Arrded

Référence aux objets conservés
PM27002322 ; PM27002323 ; PM27001227

Typologie de la zone de protection
ZPPALP

Intérét de I'édifice

A signaler

Observations concernant la protection de I'édifice
Inscription 17 04 1926 (église) (arrété) annulée.
Statut juridique

Statut juridique du propriétaire
Propriété de la commune

e bemeuble (Base Merimez/ Delamps net)

Désignation

Dénamination de Iédfice

Immeuble

Titre couramt

Immeuble

Localisation

Localisation

Normandie ; Eure (27) ; Nonancourt ; 2 place Aristide-Briand

Précision sur la localisation
A % région de : Haute-Normandie

Adresse de N'édifice
Aristide Briand (place) 2

Références cadastrales

D156

Historique

Sitcle de la campagne principale de construction
2e moitié 15¢ siécie

Auteur de Nédifice

Protection et label

Nature de la protection de I'édifice

Inscrit M partieliement

Date et niveau de protection de Fédifice
T97S03/13 - inscrk M

Précision sur la protection de I'édifice
Fagades et toitures (cad. D 1156) ! inscription par arrété ou 13 mars 1975

Nature de lacte de protection
Arrdad

Typologie de la zone de protection
ZPPALP

Intérét de I'édifice
A signaler
Statut juridique

Statut juridique du propriétaire
Propriéeé de b commune
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Désignation
Dénomination de I'édifice
Chiteau

Titre courant
Chiteau

Localisation

Localisation

Centre-Val de Loire ; Eure-et-Loir (28) ; Saint-Lubin.desjoncherets
Précision sur la localisation

Anciennement région de : Centre

Historique

Siécle de la campagne principale de construction

17e siécle

Auteur de I'édifice

Description historique
Le chateau est de méme style que I'église qul, avant d'dtre paroissiale, lul servait de
chapelle.

Protection et label
Nature de la protection de I'édifice
Inscrit MH

Date et niveau de protection de Pédifice
193070405 : inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice
Chiteau : inscription par arrdté du 5 avril 1930

Nature de I"acte de protection
Arrdté

Intérét de I'édifice
A signaler
Statut juridique

Statut juridique du propriétaire
Propriété privée

Désignation

Dénomination de I'édifice

Eglise

Titre courant

Eglise Saint-Lubin

Localisation

Localisation

Centre-Val de Loire ; Eure-et-Low (28) ; Saint-Lubin-des-joncherets
Précision sur la localisation

Anciennement région de : Centre

Historique

Sikcle de la campagne principale de construction
12¢ sitcle ; 16e siicle

Année(s) de(s) campagne(s) de construction
1542

Auteur de I'édifice

Description historique

LUéglise actuelie 3 presque entsbrement été reconstruite en 1542 sur des fondations
gothiques. L'église gothique aurax été détruite en 1424 par les Anglals, Seion la igende,
Saint-Lubin, évdque de Chartres, vint se reposer en ce liew qui abritait un reclusoir habité
par un moine. Une chapelie y aurait éeé bitie vers s fin du Ge sidcle.

Description

Technique du décor des immeubles par nature
Sculpture

Protection et label
Nature de La protection de I'édifice
Classé MH

Date et niveau de protection de IMédifice
191705710 : classé MM

Précision sur la protection de I'édifice

Eglise : classement par arrété du 10 septembre 1913
Nature de l'acte de protection

Asrded

Référence aux objets conservés
PM28000939 ; PM28001 230 ; PM28001229 ; PM2800123%

Intéréc do I'édifice

A signaler

Observations concernant la protection de I'édifice
Objets mobiliers protégés OMM

Statut juridique

Statut juridique du propriétaire
Propriété de La cornmune
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Maisan de baorg (s505)

Maisan de Boerg (st505)
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L . n_esé:lg)pésatbspernéscﬁmmtms

welles qui donnent 3 fire ot 3
ventre-bourg 3 [Bcart des de
AN12. De plus, un jeu de relief
 relativement en pentz au Sud dubourg-
_ b site et permet de crder des
perspectives s vues sur ke centre historigue de b
commune et notamment la fsche de Méqlise.

appéss Mmﬂ: deuxmatures :

. ﬁswlmpusnﬁdzsqm ponctuent régulBrement
1 trawersée lepuﬁ RN 12 et lsissent entrapercevair
s cmus ancizns rigues de la commune. Ces
; .m:ﬂures legl e iralement des perceptions sur

les toitures du tissu it ancien ot sur e clacher de
Tiglise.

» Des eéchappées ﬁds et vegetales, situges
ni.lc'nh._,elt ) ln bourg-centre, qui s'auvreat
sur Ut l'ei[-‘e Thyre et sur quelgues espaces
1 ésents dams ' bourg-centrs : Place des
i Place £ Pompidou

es éthpnga uublt plis ou moins discritement
(arganisation st & hmunelelt des bourgs-centres.
Elgments I: ntr-lls' mu:k ces échappées constituent
potentis! er mtéressant 3 considérer

‘lﬁb reﬁ!)h:htégiu,le mttaisihal du centre-ville.

|

BOURE-CENTRE PERCU
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e lecture urbaine guidée par
. ot biles, k2 bourg-centre de Saint-
Rely-sur—hu 52 unctﬁ'ke par une succession et une articulation de
places et de placettes.

anntu prend place dans une bagique Nord-sud depuis k2 RN2
mentaire s Vallée. Bl rythme et traverse ke bourg-
L 'Imelelt ‘llt.m schelle d'apprhension et de
! mtque ‘umh'c-huu parke '&lutur les usagers des mobifitss
douces actives. ’ S

A . : fam‘z phces stde phceth&‘u bourg-centre se caractérise par
\ ¥y ) 2 i ungcje ces espaces bisn Jui‘l'i.- ‘et margué qui attrbue 3 chague
Lo~ Ty Lo . il .} *, \. 5% ! a5 Ll :émmu une. vecation: mh -stationnement. nature. commerce,

patrimoine, lmn eﬂe&ptmlunstnﬂn-.
~ - ;’-.-(u‘l‘ﬂ “’!H!ifﬂ /

“‘:» RN

Cettg oqmntll en places pt!hetbs est 3 remettrs e avant ot 3
bi‘; u‘éuumr"ns bfll:flllgleltetla pratique du baurg-centre.

BOURG-CENTRE REEL

Bide > mvidz2oadecetrermorz de lavd-Linn e Jonsnerets T4 Famy mn by ot bronmart - Dagmdc ed maneire

&
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e u "v’(ltrriﬁ,.’x_l.i’l;f{ily-sur-hre est maillé par un

réseau despaces verts publics mportants qui rythment

principalamen es de bourg-centre depuis s RNI2
adots) et surla RDISZ (Place 6. Pampidov).
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Commune de Saimt-fény-sur-fre (s005)

= Un patrimoine bati riche qui préserve
I'identité locale du bourg-centre

L2 ¥aypg-centre de Ssint-Rémy-sur-Aere est
concerns présence de monuments
historigies. : [Zglise Saint-Rémy dans ke
centre ancien et 3 protection de la motte
 médigvale dite du Plessis-Saint-Rémy au sud

| de la RNIZ.

les périmetres de protection de 500 métres
autour de ces deux momuments couvrsat
lensemble du centre, st ume partie des
quartiers pavilonnaires aménagés dans s
continuits du centre anciea de Saint-Rémy-
sur-furz les périmétres mclueat également
des séguences urbaines sams réels emjpux
patrimoniaux notamment les Equipements
sportifs OSCAR et scolaires au mord du
centre ancisn.

B . Protection au titrs de monuments histarigues {AC1)

Immeubles classés o inscrits
(Zouce BaxzeMinwes

o fytae SaintRémy
"
‘ o Motz médisvals dits du Plassis-Saint-Rémy

b - .
e Il W Ll & L Sl
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D'EURE- A BANQUE des
ET-LOIR DE LA COHESION ) 4 et-Loir f TERRITOIRES

— DES TERRITOIRES N aroves Gaisss baz pirbTs
%; Cétitre-ValdeLoire LE DEPARTEMENT "
Fraternité

€ Fuisc Suint-Rimy Base Mirmie / Dekcampenct)

Désignation

Ddmamination de [ edifice
fghe

Tire courant

[ghse St Koy

Localisation

Lacaaation
Cortre il 0o Locre | Bure <t Lov Q) ; Suntfbomy dur- Are

Procivien s e incalissten
Anciemiment régin de - Canue

Historique

SRt de 18 CAMPAENE PrNCIpale de CONTLANTION
Ve nice

Anntes) deis) CAMPAENES) B (IOSIWCTIon
L]

Avtwur de Nilice

Descrption Fitorgque

Légise ool mantinrrse oty 1003 dars le prand camuiace de [abaye de Coulortn, dom
wie Oovint un des priewrds. Bn 1185 le prewrt est donnd 3 |3 Wprosede de Grand
Boandens prim du Ohartron. L60fon wtuel dute de 1400 O cded manst, s murs pevest
20T spparteny B Tedifce de 1150, § te compone dune mef 5303 bas oloks, dun Yansest
o Tun Chomer & (hevet plat, b 00t COUVT Pt ) avciu o0 bow lemdrined S
premider travte de k3 nef Téve une fache en Charpente couverte ¢ardoies. Le portal
SOt Vorne dune (ol compoaon de dbut de s Beransance, sver nahes sbiites
e Dot persannages. Untérewr corsarve queigues resies Ot Wiliux aackens. et une
T e Renassanie

Description

Techninue Su décor des Immastion par nature
Sodpture | virail

Protection et label

Nature de s protectien de I'eafice

o M

Date ot ntveau de procection de T 6difce
IS | awnd M

Précision ser la protection de Féaifice
fghan - Clanperment pue arried 84 3 mal 1900

Nature de Facte de protection
Acrére

Intiele de Neaifice
A sgraler
Statut juridique

AUt e du propridlere
Pecprdth G L commund

Désignation

Dénomination de I'édifice

(afce forurd

Titre courant

Motte middvale dite du Pletws-Saine Réerry
Localisation

Localisation

Centre-Val de Lowe | Eure-et-Loir 28) ; Saint-Rémy-sur-Avre

Précizion sur la localisation
Anciennement région de : Centra

Uieu-dit
Le Vieux (hdteau

Références cadastrales
AX 106

Historique

Sitcle de la campagne principale de construction
Moyen Age
Auteur de Fédifice

Protection et label

Nature de la protection de I'idifice
Inscrit MK

Date et niveau de protection de I'édifice
1966711713 L insort MH

Précision sur ks protection de I'édifice

Motte médibvalo avec 13 bassecour, dte du Plossis-Sant-Réeny (cad. AX 106) | Inscription
par arrété du 1) novernbee 1986

Nature de Facte de protection
Arréeé

Intérbt de I'écifice
Asignaler
Statut juridique

Statut juridique du propriétaire
Propridté privee
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re o de Daind- Lot de o Loncheredn, Taivd foer-mir-dure of Horarooard - Disgrodic st miriestes

INTRODUCTION

IFabitst comstitus e composamtz sssemtizls dems les =ercices e
planfication ot auzzi dams les procssss de revitsfization dez cemtres-
Bourgs .

sl le programme « Petites Villes de Jemain » 3 déployé des outis,
mizmment ez DPA Rl afin daccompageer Mmtervention publigue sur ks
fots dégradés par des mciations & réhahifter aux propristairss privés, dz
poursuivre Tactom de lutte comtre Thebitst mdiges ot doffrir aux
propriétaires w accompammenent technigue et fmancier dams ke montage de
leurs dozgiers. [els répond 2o comstat du dispositif dume vacamoe de
lapements privis gimdralement plus evde de opriz de doux poinfs mer
rapport & 3 moyenns framcais. L3 vasamse. phémamine prégeast d=z
cestres amciems et recowvramt dez caeses multples, enpendre e
dégradation du bsse wrbam qui scceotuz b perte dattracinaté des
semtres,

lz dizgmostc moatrsra que cette probématigee =t préseste d
Nomamcoert maiz pas & Saini-lubm-ges- Jomchersts ou Saimt-Remy-sur-furs.
Uaifleurs, face & o2 comntat [lgglomération de Dreuxa dores ot 623 engags
w dspuskd 'DPOH actf sur B bowrgs cemtres de B [ommunautd
T hgolomération, dont Nomamcourt

5i lez emjeux de rénovation ou de réhchitation thermiguzs restent me
préoccupation, ik winduiront donc pas de moweau dispozitif bocal specifigue &
cette polarits

b revanche Pemeu de programmiation o moweaux boements sur ceite
polarité est @ priorl majeur, pusgue Tom werra que ke rythme de
comstruction est bas semblement mfériesr avx obpetifs de ALH
lzzguels marquaiznt uns ambition autsnt & Téchels de Monlomération [+48%
par rapportd b périods antéricurs) gu'au miveaudu pdle Nomamcourt — Saint-
Rémy-surfure — Saimt-lubin-dez-Jumcherzts pour lequel b2 PLH prévoyait 34
logements paran {contre 15 comstruits de 2001 & 2005 et une vingtaine surkes
dindzrmiares anndes ).

HNorz gue Non comstate wme bomme dwamagee momobliEre depuis b crise
samtairs mals aussl du fat d=3 reports progreszf: gz B opressiam
régdenticle  de [lede-France. Temeu gz cette revitalizstion  est
probablement de capter ks capacités Cimestzsment d= menagss i
ferant ke cheiwds smstaller sur ke territoirs.

Lidéz sstpriortairement didemtificr ks poaz®ilitss de dévelpperme offre
rézidentizls de qualts adaptéz & & fo= suxmenanes EEus du ferritois ot
sux mowsawearrivants dame l23 camtres des trods commumes.
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5i Mévolution moyenne anmuclle apparait positive pour k23 frois communes
reumies (+ 0% par an entre 2013 et Z008), celle-ci apparait trés comtrastse
dums commume d lawtrs :

v+ [ A% par a0 3 Saimt-Rémy-sur-durs -

. erneuil d'Avre et d'lto v - [47%paran & Daimt-lubmdze-Jmcherets

- 3 | » - 0Z5% par am & MWomamcourt: du fat du zolde migratoirs
particulirement creusé & 0 70% comtre B en moyennz).

Pour autant lzs trom commmes comaizsent une augm entation de 0,06%

199516679 par an_ilors que Nersemble de 3 Communmanté d'lgglom ératioe perd des
-158-0,1 (12951)

005 1.4(13 265) habitants entrs 2013 ot 2009 .- D 40%.
1541904 017)
|
h":,ﬂ On peut ici moter que cest sussi ke cas de b commune de La Madeleine de
Womancourt, qui commait unz baisse de sa population de - 0.5% depuis 2009,

Blz compte 1138 habitants en 2008,

Fopulation 200 Fopulation I0 8
Zaint-Lubn-des-Jonchersts L] £0B -147% -0 ]
Saint-Rémy-sur-Are 3l £041 053% 05%% 03k

Lz lecturs des dommézs migratoires sur une année (INSEE 2082015 ) mdiqus
me majorité de mémages en Evaletmn de parcours résenticls, awee des
enfasts. qui vizement trouver sur ke ferritoire. ot tout particuliérement 3
Saimt-Rémy-sur-fure me offre résalentielle adaptee & lours besoims.

Mge des nowveas xarrivés par cammme

o Migrations résifenticlles 208 WEE)

I mote également gue l2s tranches TEpss supsrisurss zomt présentss, aver

1] e attzmtzs hoguement diférentzs.

=]

Dadas S538ac Dibax Bilfass MiBwc Bilax MiMans Bil e (058 e 4558 o S35 am 35558 am BDEES an ESSES s 278 e B52ES ame

aom HoEs m oA

Bfigzmroms  Blgeilain BlIgedfes-lulve
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Zoam indicatif sur be profil de s mowreauxarrinds Z0B 208 (5°F WAFE)

Eure-

. et-Loir

' LE DEPARTEMENT

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-

Q

Mode de cohabitation Monancourt Ensemble
Aure

Enfants d'un couple 5 85 a0
Enfants d'une famille monoparentale a0 25 e
Adultes d"un couple sans enfant 40 23 116
Adultes d"un couple avec enfant|s) 85 B85
Adultes d"une famille monoparentale 25 15 40
Haors famille dans ménage de plusieurs personnes 0 15 35
Personnes vivant seules 40 41 81
Total général 161 333 504

Type d'activité

Monancourt

Actifs ayant un emplai, y compris sous apprentissage ou en stage rémundré. &0
Chdmeurs 15
Retraités ou préretraités 15
Eldwes, étudiants, stagiaires nonrémunénd de 14 ans ou plus

Wains de 14 ans 40
Femmes ou hommes au foyer

Autres inactifs 30

Aare

HEBwkEg

fare

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-

Sai nt-Lubi n-des Saint-Rémy-Sur-

Emsemble

50
30

121
10

Emsemble

Nambre de personnes du ménage (reg roups) Monancourt
Ume personne 40
2 personnes 101
3 personnes 15
4 personnes
5 personnes
& pers onnes ou plus 5

Aure

41
51
30
50
35
5

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-

W @S o

Emsemble

Statut d'occupation détalllé du logement Nonancourt
Propriétaire 10
Locataire ou sous-locataire d'unlegement lowé vide non HLM 116
Locataire ou sous-locataire d'unlogement lowé vide HLM 30
Locataire ou sous-locataire d'unlogement lowé meublé oud'une chambre o hitel
Logé gratuitement 5

11

116
10

13
21
146

10

BANQUE des
TERRITOIRES
Le profil des nouveaw: arrivés2018-2018

Cztte mfarmation 2st mdicative dans lz mesure ol elle ne parte que sur une année, entre 2018 2t 2019, Héanmoins,
glz dommz um premize Eclairage sue les mouverents residentiels vers 23 trols communzs, 2t peofil des
hahitants nouvellement installés. LIHSEE 2 dénombré 504 nouvesux habitants de 2008 3 2002, s somt um pau
maims & étre partiz (443). Dn peut moter que ces mouvements somt significatds pour Samt-Rémy-sur-twre (333
habitants) et quaskment muls pour Saimt-lubin-des-donchersts (I Rahbitamts). le crofsement des dffSrents
mdiateurs permet dent®er une majorité O actifs des couples avec des enfants mafs aussi une forte
proportion de petits menages (| =t surtout 2 personmes). [ 2 résulte une majoritd de unes ménaoes et des
enfants 2l habitants sant bcataires du privé, BB du parc sacial et [ sont proprigtaires. bn ce quiconcere ks
arigines péographiques des nouveaux arrivés, cette photographiz trés partizlle sur 2 années indiquent que -

= guz §8% de ces habitants residaient auparavant dans [apolomération du Pays de Drewx (dont ks 1

comeunes de 3 polarits - Thmouvements au total).

= 1B% en moyzanz vizanzet dz [espace francilien (Métropals du Brand Paris, TA dz Samt-luzatia en Yazling,

CA du Mamtais). Cest 5% pour les arrivées sur Namancourt et 5% paur les arriedes sur Saimt-Rémy-sur-
duore .

®  les origines somt par aileurs trés diversTides entre mouwements vers b oceur francilen ot wers b
Harm andic. L2 position oésgraphique mtermédizire du « triple » (position mter-régionale) est sans davte un
atout pour ks ménages bizctis.

Flex supérieor ou égal 3 0 persammes (W5FF 205-708)

Origine des nouve sux réslds nts

Monancowrt Saintiubin  Salnt-Remy

i SaintLubindes-Jorchemis L] A
Dreux 15 20
3 Vernouillet L] 20
i HNonancoud 25
g VertenDmuas 5 15
Maillebais 20
¥ oy laBataile 15

E‘ Saint-Rémy-sur-Awe L]

f‘ & La Madelgine-de-Nonancoun L]
£ Cherisy 5
12 Tréan 5
Bd S
[CA de Saini-Ouentin-en-Ywlines i)
[Pari= 15 10
CC nterco Normandie Sud Eure 10 10
CC du Mont des A wlairs 15
CC du Perche & Haw Venddmois 10
CC de Granville, Tere st Mer 10

CC du Pays de Honlleur Beuws eille 10
CC Teres de Perche 10

CA Chadres Métropole 5

GG du Pays Houdanais (C.C.P.H.) 5
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Déclaration 'lntenvions ' Miéner en 2021, 2022, 2023 (FPFNAEE)

Drigine des acquéreurs

Ewre-et-Lar
Fontfreuy- Ferneulit
Eure

ralnes
Haut-de-Tane
zinz-Tant-Jens
Essonne

Val de Mame

Val d0z=

Paris

Reste Framce

3 it Emy ~sur-Bore

NE

Nonancoert

T ] % 18
% § ¥ ¥
% 2] £ ]
— :Eu.% ....... a ....... ?}a ....... 48 .....
— ._ﬁ ....... _i ....... 5% ....... E .....
pi 0 0% £
L £ e 1
i) 0 0% 3
i} 0 0% 3
pi 3 i) &
— m ....... 3 ....... m ....... H .....

#

R

Q
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GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Les Déclarations o Intentions o Aliener enregistrées 3 Nonancowrt et Saint-REmy-sur-fvre en
2021, 2022 et 2023 apportert une corfirmation dun territoire d accueil de nouveaux ménages
issus notammert des phénoménesde desserrement des espaces urbains et métropolitains.

'amalyse des DIA relevées par Nomamcourt et Saint-Rémy-sur-Aere, confirme sur les toutes demmikres
annézs les tendances lues svec [IHEEE entre 2018 =t 2015,

Pour ks 2 communes, 287 DIA ont concerné des logements (maisons essemtiellement et des
sppartements & Nonancourt) - 127en 2020, 11l en 2022 et 49 depuis ke début de Famnde 2023, 0n k verra
plz kin avec ks dommées comsoldses des Wotsires, ks mutations immobilieres sont cing fois
supérieures & la construction, paur seulement ces deux communes.

LEure-et-Loir constitue le premier vivier daccédants svec 4% des tramssctions - 47% & Bzint-
Rémy-sur-hire et mais 7% & Homancourt. |l faut souligner que ks mutations imtermes 3 bs polarité sont
significatives

= Daint-Rémy-sur-fere = Saint-Rémy-sur-fure - 30 transactions au cours des 3 ans

=  Homameourt = Honancaurt : |2 transactions

= Saint-Rémy-sur-fwre = Honamcourt : § transactions

®  Nomamcourt=® Saint-Rémy-sur-Bere - 3 tramsactions
Szulement J acquéreurs sont origingires de Saint-Lubin-des-Jonchersts.

Lz limite départementake semble jauer un rile puisque 44% des acquéreurs § Nomancourt provizanent
du département de [Eure, c'est seulement 179 3 Jaint-Rémy-sur-fere, laguellke est phs accusilante
pour ks acquéreurs wemant des départements framcibiens . plus 4173 des acquérsurs avec ume
praportion Epartante du département des Yvelmes. C'est Y pour Nomameourt, cheisi phs souvent par
23 Parisiens.

& glabal on peut fre dans ces donndes collectfes ume attractivité de fait de cette polarité aux
corfins de |Eure-et-Loir et de IEure dzns une rencontrs des flux extemes vers 2 région paridenn:
et de deszerrement des départements franciliens . Ces évalutions jouent en faveur de ce territaire qui
maintient et méme dévelippe 53 démopraphic. 3 foccasion de mutations manfestement porteuses de
valorisation de [exdistamt. |l 2n résulte aussiune pression sur ks prixde limmobilir, qui peut pénaliser
les évalutions kcales de parcours résidenticls .
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Ewlution des classes d'3ge entre 2013 ot ZD19 selon | INSEE

208 0B 208 208
Saitdehin-des-Joncherets Saimtémy-sur-fire Noaamcoert

Partdesplusde S5 aset nombre des persammesde 75 ans et plos en 2020 {sowre (W5EE Fovchy)

-

@~
o JN °

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

W 5-183ms

® [-Kans

ol

LU'enjeu du vieillissement est présent aussi sur la polarité
Nonancowt, Saint-Lubin-des-Joncherets et Saint-Rémy-sur-
Awe

n chserve une certaime stabilité des pyramides des 3ges entre ks
deux recensements. Dependant 1z tendance au vieillissement =st
plus marqueée a Saint-Lubin-des-Joncherets qui 2 moins zccuzll
de nouvelles populations sur la demidre période, alors que Saint-
Rémy-sur-fwre, mais aussi Nomamcourt omt accueilli des jeumes
ménages avec enfants.

finsi, 756% des habitants ont plus de B0 ans, au-dessus de |
référence pour IAgglomsration du Pays de Dreux mais seasdiement
moins que ke département d'Fure-st-loir (30% de phis de 60 ans).

Toutefois, Temsemble reste dans s temdances réguirement
observées au niveau national. Cels mduitls nécessité d'accompagner
ces évobtions démographiques. qui devraismt voir s'ampifier k
vizilissement des habitants 2t donc augmenter ks besoins de
services et d'aide 3 domicile, de création dhabitat adapts. En 2018,
MINSEE dénombrait 849 personnes dgées de plus de 75 ans, dge 3
partir duguel on peut observer des pertes progressives d'autonomis.

C'est ume orientation du PLH sur laguelle o territoire doit
s'nterrager, 3 divers titres.

Premidrement 1 s'agit de s'assurer que b perte d'autonomie est
suffisamment  prise en compte, premier objectd des politiques
publigues st des ménages sunmémes,

Secondement, [approche du bgement s'mscrit dans une chaime
globale : apporter une offre résidentielle adaptée au manque oud la
perte progressive d'actonomiz permet en théorie de fbérer un
lgement souvent phis grand capable d'accueillir 3 nouvzau des
familles ou des mZnage phis mportants.



Agglow EN
“Pays PREFET A ALE h Eure-

Dreux D'EURE- A r BANQUE des
DE LA COHESION -
ETLOIR 7 et-Loir < TERRITOIRES
Egalité Céfitre-ValdeLoire
Fraternité

02 -Démngraphis cthabitt

Indice de concentration de Femploien 208 (W55 70F)

Un pdle of activité relais de I'agglomération de Drewx

Lz cartz de lindice de concentration de emploi mdigue que ks trofe communes
szzociées & Lz Madelkme de Womsmcourt forment um pefit novau economigue 3
[Duest de I'agglomération de Dreos Nizmeoms, 572 rath emphbifzct? est
positif 3 Nomancourt {105 emphis pour | actif résident). il est deux fols mférieur 3
Saint-Remy-sur-fure (0 45) et 3 Saint-lubin-des-Joncherets (D B4).

UMSE dénombre aimsi 2 517 emphis au sein du périmétre des trofs communesen
2018, z0it 158 emphiz dz moims par rapport & 2013 La situation est contrastée sehn

I = o 23 communes : b3 baisse estmarquée 3 Nomamcourt (-131). un peu moins prononcée

5 Daint-lubin-des-Jonchersts {-05) tandis que des emphis ont £t crdés 3 Baint-

0,0 4223 (7 626) Réey -sur-Aere (+78).

2244339 (7 T01)

34,0 & 51,2 (7 655) .

51,34 98,2 (7 705) Cest ke cas aussi de la commune de La Madekeine de Nomancourt qui a vu sem

983445479 (4 243) nombre demphis augmenter entre 2013 et 2013 (+57 pour un total de 458 emplis
et un taux £nalement positif d= 102). Ele contribue 3 bz dynamique conomique de s

Catégories sacioprofessionnelles de la population (V557 208 polarité largis.

) Un profil de population olobalement peu qualifié...

B yryriiers

B Eengdgy i 5% des actifs résidamt sur b territeire apparticmment 3 des catéqories
sockprofessionnelles assez peu qualifides {emplopés et ouvrlers), avec ume part
plus marquée douvriers 3 Nomamcourt par rappert au reste du périmétre. [est
davantage par rapport aux proportioms relatives 3 Péchell de li Commumauté
A, mewerps, o £ i d'lgglomération du Pays de Dreux et des deux départements. A Finverse, ks
prafessions mtermédizires sont moims présentes sur ke territaire.

Frf ez pienvedares

B zres  orfessonsintelkdudles nperiewres

B Az ewlod iz

..0ui 58 traduit au niveau des revenus

Haus me disposoms pas de données agréndes & [échelle du périmétrs, aussi fanalyse
seffectue au regard du profil des habitants de chague commune. les niveaux de

Fart des menages Recaux revenus médians sont mférizurs par rapport 3 |z Communavté d'Mgglom ération du

median par UC . £ Tauxde pawvreté
ea 003 '"p,'m”'; en 7078 Pays de Dreux et aux deux départements. de méme que |3 part des mémages
En . . ~ . P - .
- mposds. A linverse kb taux de pauwreté est ohbalement plus Ekvé. notamment 3
Taint-Lubi-des- Joncherets B % 00 47% % Hamameourt.
Zant-Rény-sur-bire 5% 04970 € g% k%
Honanzourt BE% EEIE % E%

Fuwe-ei or
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Talle moyenne de s ménages en 208 (WEF A0

Agglo du Pays de Dreex

Pérmétre FYD
Tailzsmzre s
wempsen IIE
1,006 2,03(5334)
2044227 (10 770)
2286250012 263)
B 251557108565
Non anc gert
Evaletion de la compasition des meénages entre I00 et 1013 al'5cheledes 3
cammmes (INSEEZ0E)
Saintfemy-sur-fire
F11]
18 Sant-Lobin-des-loncherers
mFersamne seele W Couple sans enfant Wconple avecenlant(s) mFamilles mamoparentales B Fersame ssele

= cauple avec enfantls)

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Comipo sition camparée des ménages en 2013 (N3EE)

Ml ouple sans enfant

mFanilles manap areanales

Des recompositions familiales qui modifient les besoins en
|ogements

Comme sur lensemble du territoire francais, Mévolution des modes de
viz imduit unz dimimution progressive de ls taillke des ménages. Entre
I3 et 2018 13 taille moyenne des ménages estpassée de 2343 21
sur ke périmétre d'tude, soit un tauxdBvolution annuel de -0 21%.

Si le desserrement des meénage est bien 3 I'euvee, il demeure
presgue dewx fois moins margué par rapport 3 la Communauté
o agolomeration (-0.3%% par an) et aux temdamces ohservdes §
léchelk des deux départements.

A lintérieur du périmétre d'étude. la situstion est encore une fois
contrastéz. La taille des ménages est encore relativemert Elevée
gt stable & Saint-Rémy-sur-Bvee  (245) qui acouells
principzlment de nouveles familes, tandis qu'slz est plus petite et
diminue plus rapidement 3 Saint-Lubin-des-Joncherets {232), =t
quellz ezt bizm inférieure 3 la moyenne du périmétre &
Nonancourt (2.05).

Uévalution des compositions familiakes explique la diminution de s
taille des ménages :[ly 2 mos de couples sans enfants 3 charge ot
davantage de personmes vivants seules en 2019 par rapport 3 2013 . En
autrz, la part des famille monoparertales augmente représzatzat
dézormais 4% des ménages sur ke périmitrs détude.

A Tichelle des dffZremtes communzs szuk Nonancourt sz
démargue du prafil géndral avec em particofizr une proportion de
persontes seules largement supérieurs (47%). Dels s'zwlique par
la structure du parc de bgements sur cette commune, qui comporte
davantage de collect®, en bocat® privg notamment.
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Tipslogic des résidences primcipales ex 2018 (NEE 2018) FES,:“@ES de plus en plus petits face a un parc de grands
DgeErments

Sur 2 périmitrs d'étude. lzs trois quart des logements sont des
maisons individvelles. ['zst k2 résultat dun développement urbain
essentizlement 2 vers Thabitat pavillommazire sous forme de

latissements, en particulier 3 Saint-Rémy -sur-fwre (32% du parc) et 3
|ogements est plus equilibré avec 43% d appartements et 5T% de
maisons individuelles du fait dun fissu urbain ancien plus Eportant.
Logiquement. en résulte un parc de lgements comstitué d:= orandes
Par dfférznce. [offre de petits logements pour les mdmages
d'aujpurdhui - phis petits, avec une part de personnes ioke croissante
- apparait tres réduite : 21% d= T3 1% de T2 et Do de studhs. llen
résuftz um sous-peuplement global gui peut occasionner des
difficultés & assumer 'entretien et le codt des énergies = émz il
BTl WTI WTI WTas confort passe aussipar lespace de vis.

Saim t-Lubin-d es-Jan cherets

On shszrez ume décorrélation de plus en plus marquée entre les

Tchéma sphétigue dobesain en lagements szhnbs composition desmdnages Tadle des résidences principales en 1018 typologies des logements et la taille des menages. & cette

(etpia) Soerce INIEE dichotomie entre ks typologies des résidences principales et celle des

meénages aupurdhui est désormais um comstat régulier sur les

5 pidces et tereitoires, = disproportion apparait singuliere, v compriz 3

phes Homamcourt ol kes appartements et Faffre beative privée sont pourtant
plus développés.

[offre résidentizlle ne sz tourne pas vers les besoims actuels des petits
ménages qui forment plus des /3 des mémages du territeire -
personmes 3pées, unes endéhut de parcours résientizls ouencors les
ménages monaparzmtau.

4 pidces

sreesrnsnan, 3 pléces L'apport de logements mieux adaptés serait susceptible de

favoriser la fluidité résidentielle en permettant l'accueil de
nowvelles familles dans les logerment s existarts.

...[32% de lo population) 2 piaces

o
™

...[26% de la population) 1 piéces
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Etiquette énergétique des logements du parc privé ayant fait Fobjet d'em DPE (1FME 2025) : Un parc de grands logements, plutdt anciens, avec des besoins de rénovation
P énergétique

Lz parc d2 logements s'est majoritairement développé entre 1945 et 1990 sous une farme
essentizlement pavillonnaire : 74% des résidences principales sont des maisons. Néanmains,
on remarquera que % parc de lagements de Nonancourt est plus ancien du fait de la présence
d'un visuxbourg phis mportant que dans les autres communes du périmétre d'stude.

Un parc de logements ancien et donc potertiellement énergivore

lz parc ancien est confronté aujpurdhui 3 des enjeux d'améfioration en termes d'efficacits
£nzrgétigue avec un risque acoru de precarité énergetique face 3 (augmentation des prixds
énergz.

En tous cas, s kscture des Diagnostics de Performance Encrgétique (DPE) laisse penser que ks
bgements ancizas nécessitent des travaux d'améforation notamment Snergétique et ceux qui
mutent devraient faire [objet d'amZlioration. [estdsilleurs vishle surlk terraim.

U'éwlution des Stiquettes émergétiques sera 3 observer dans ke temps : ks graphigues ci
( contre [iliustrent sur un premisr Zchantibon (B4b diagnestics de performance énergétique
T . remontss par TADENE, soit eaviron 13%du parc de boements au sein du périmétrs).

' ' §7% deslogements sont ainsi étiquetés de E a B. 33% sont tiquetés 0. soit seulement 1D %
dz lagzments qui sont relatvement Sconomes en Znergie. L= parc de maisons individuelles
est potertiellement plus énergivore, avec B5% deslogements étiquetés deE 3 6.

Eriguette DFE des lagements privé s diagnostic s lestrais Etigeette énergétiques des lagements privé s diagne stiqués selon les
cammenes (LM 2055) cammunes (VM 2055)
o N - — B |
D 212 . . ) AN
skt o _ Anciennet€ du parc des résidences principales
c - 61 - INSEE 2013
8 l < o 20m 4on “m 80N 100%

° s w e  aw remiverr: R T
T
.
s R i 4
0% 1% 20% 30% 40% 50% E0% 0% G60% 30% IM%
o Avant B45 wEatre BAS et B70 wmEatre B701et 1330 wEntre BS31202005 wDepuis2008
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Essertiellement des résidences principales avec des statuts o occupation
Partdes logements par catégorie en 2019 diversifiss
(saurce INSEE)

88 B% des looements sont occupes & titee de résidence principale

les résidences secondaires ne concernent que 3.8% du parc soit moins que la moyenne

de lintercommunalité. Lz nombre et s propartion ont baizsé entre 2013 ot 2019,

U'INSEE d2mombre 372 logement s vacants, pris de 100 de plus par rapport 3 2003, &

dessous de MAgokmération) mais o réali®d par commumz est contrastée. En effet

Nonancowt affiche un taux de vacance de 18.2% (zontrs 33 3 Jaint-Rémy-sur-fars

tripdle. Une sutre photographiz de ls vacamce svec ks domndes LIVAD est proposée
% [l 0% 0% 4% 0% E0% 1% B0% 0% 100%

micidencePrincipale  mLlogementvacant  mRgsidence secandaire Des statuts d occupation particulizrement diversifiés pour cette petite polarité

D& fagon étommante, ks statuts dsccupations au sein du périmetre sont phis divers@ids
qus Féchell de Iz CAdu Pays de Dreux. les propristaires restent majoritaires, mais

Ratut daczupation des rénidences principales moins au ghbal gu's Méchelle de s Communauté d"Agalom Eration.

(INSEE ZM9)
[z part du logpement locatif social est importante & Uéchelle du pErimétre (24%

selon MIHEEE) pour des communzs de petite taile, avec toutes ks communes dépassant
k2 seul des 20%. Ssint-lubin-des-Joncherets accusille 43% des boements beatds

sociaux au sein du périmetre, Saint-Rémy-sur-fere 34% ot Nomancourt 23%.

Lz parc locatif privé reste néanmoins faiblement représents =0 sei du périmitee
détude. hormis & Momancowt o0 7 est & Dimeerse gleed (70% des résidences
principales) du fait de la présence d'un bourg ancien. On peut ainsi suppeser labsence
dvestizseurs qui auraient pu mettre en marché une offre résidenticlle privée plis
récente dams ks autres communezs,

Saint-Lubin- Sait émy- Nonancourt Perimétre FYD Bagle du Fays
des-loncherets sur-Bire de Qreux

m Progridtaire m Loeanif HLM m Locanif privé Log € grawit
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Vacames duparc de logem ents (domnées LOVAC)
e b e Siint-Lubm-des- Saint-Rém ysor-
Traskem ent synthétigue du LOVAC 2021 Nemamcowrt bacher els Bre Exsemble
Hombre total de khoements vacants DBFIP P 7B 4§78 31

Nombre de lozments vacants depuiz phs de Z am B4 3 30 (4]

maizong 30 5% 75 B3% 4 8% T8 52%

sppartme 5 B4Y i Yy B % [ £3%
3tz mawvan état 2 ] 0 0% 0 0% 2 B
7 mauvais et 1 0% 3 143 3 1B 25 %

Catéqoric -

'ec:it" . B : tat trés moyen 56 ETY 75 BA% m 5T% og ESL
5 itatperfatdle i 1B B 1% i 1% 17 1%
4 état péméral correct | B I L z T 4 =

Propriétaires origmaires dela communs k2 45% 20 S4% 5 50% 73 48%

Froprigtaires origmaires des 7 autres communes ] 1% 5 1% z T4 13 12%

Manop roprié tairs B3 TS% 23 B2% 5 50% (1]} B7%

Propriétaine persome physigus 5l Bl 23 B2% 3 % 7 B4%

L'engagement de MIPAH & Homancourt en 2027 produit défa des effets positie Faprés SOUHA en charge de Fanmation du dispositif. Bien relayé localement.
tes dosziers somt en cours de montage, y compris de la part de proprictaires bailleurs gui s'engagent dams & rénovation de biens dams [ perspective de
lower. Le comteode du bati du cemtre boury reste complee, notamment pour respecter ez comtramtes Bees & la qualité patrmoniale et 525 comsequences sur
les modalités de rémovation (ztdonc sur B coit). Les évolutions attendues de b régkementationseraisnt dams o2 cadre trés positives pour Nomamcourt.

|.|IIE p}lrlngr'aulle 2I]El u DEI“I: rie Iugement vacant grace aux domneées LOVAC

amaitre lz

Cettz photographiz complémentaire permet d'approfondie ke sujet de b vacance dont
=5 résultats INBEE omt £42 amalysés avec ke demier recensement.

ce sont ks dommdes des services des mpdts, plus récentes [mais dgakement
soumises 3 caution, car linformation reste déclarative). le décompte qkbal annance
nvalume de 8l bgements sans sccupants en 202! {contre 372 sekn MNSEE).

o
i
=
—
o
=
o
i
]
i
-
i
[
[
s
=
o
(=
i
wu
-
o

sxt priférahls 4 € e depuis phus de 2 ams - s
vacance récente correspondant 3 diverses situations com : logements en cours
dz mautstion oy emcours de commercizlizaton. Cette sélection conduit EEﬁ'DhE"Ln
chiffre de seulemert |51 logement vacants, plus de 2 fois moins que
lirformation de TINSEE, pour les 3 communes dont |e détail est donng dans le
tableau ci-contre.

Un notz autant de maisons vacamtss qus ﬂa“art=ﬁ=1t> S
Homancourt ol ks appartzments 3:-1t us mombreux et commaisse
vacance.

18% des logements vacants sont manifestement inconfortables - 27 sont clas
T ou § sekon les fichiers LOVAL. Cette classification fait rarement abjet dune mis
'.r:Ies'.'aa.rs il comvient :|:-'|: de relativizer ke résultat. la majorits des lgement
vacants sont classds en B, oz qui correspond & um Stat de logements habitzhles ﬁa
nécessitant des mises auxnormes et des rénovations pour rendre |k bisn attractf.

la vacamce résubte aussi de siuations dndivision, qui emtravent ks possibilids
décaulement par 1z ventz - eviron /3 des logements sont en indivis. Paor =
maitié des prapriétaires, il sonteriginaires de s commune ou d'une des 2 autres.

Bizn que |z vacance est ume réalits davamtage marquée 3 Nomamcourt, ks dommées
LOVAL nuancent limportance du sujet. Uespression dume certaime ﬂ,ﬁ'ﬂa
mmabiligrs :|='~ i 13 crisz samitaire peut aussi expliguer oo comstat - ks sgemts
mmobilizrs confirment Fabsence d'offre disponible.

82
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Date de début de la vacance
2003 - 2005

2005 - 2010
2010-2015
2015-2018
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Classement cadastral
(== B 3
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B . [j 6
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. N/A
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Rythm e de construction de bgem eats neufs sur ks Jcommunes (SitEdel, Une faible dynamigue de construction
lgements commencés) . " L , - . e
Tur kg die dermidres zandzs, 7 1’2t construit en moyenne 22 logements par an sur le perimetre d étude dont 14 20 mdividuz! pur.
@ les pics ponctugls de construction provicanent dopérations groupées en mdividuel ou en collzctd.
%
Uimdice de comstruction est dz |6 boements par an pour | OO0 habitants, ce qui correspond 3 une dynamigue basse, mférizure 3 celles
comstatfes & (dchellz des deuwddpartements (24 2n Eurs-at-loir et 23 dams [Eure).
50
@ A T2chells des trofs communzs du périmétrz, llindice de construction est |Egérement infériew 3 Saint-Lubin-des-Joncherets (1.2),
N tandisqu'il est de 1.8 a Saint- Rémy-sur- Avee et 3 Nonancourt.
]
Diff érerts besoins en logements satisfaits par la production newve
i Un quart dz la production mzuve a permis ke desserrement dss ménages (dScohabitstion. séparation de coupks). qui 25t un besoin
i fondamental pour ks résidents du territoire. le taux de renouvellement du parc est trés falble (0079 des résidences principales
" reeplacdes) et ne capte dome qu'une fable partis dz b production (3%). Ces deux valeurs forment e « point mort rétrospectif = :
28% de la production pour maintenir le niveau de population en place.
" b7 kgements ont favariss 2 croissance démographique, soit 20% de |z production neuve.
. . Heanmoins unz part mportants dz b3 comstruction 3 &t gémératrice de vacance (67 boements neufs v aursient particied. soit 45% de
] laffre nouvelle). En effet. cette demidre 3 augments de 7 points entre 2013 et 2019 passant de 6% 3 8%. La situation est particulitrement
o mg Ik s I ELUCR L L1 marguée & Nonamcourt (passée de 11963 15%0). Toutefais, les donmées LIVAL quiont &t présentes relativisent oz constat, du moins depuis
iz dermizr recenzement.
0 Szt g pesur BT m Sait-Lubin-des-Joncherets
B Nonancoert ® Perimetre PYD

Indice de con struction peer D00 habitanrsentre 206 ex 208 /40T ) Vocation de la production neuve en type de besoins - Il faut noter I'Bcart entre les irtentions du FLH, ambitieux car
/ . im-hubmmduﬁ:m:smemetmmmll-m!? e E i i -
- P— laréalité de la production du territoire

8 FE 5 35O

g

l2s capacités de dévelapper de Mhabitat sont toutefais contraintes par
|z présence d'espaces mondables en ceur des communes. |l existe
. - cependant des opportunités fancires qui peuvent Etre d'autant phis
émographique valorisfes que ki dynamique EmobiliErs est positive envers cette
I polarits. U'emjey de programmation apparait cemtral dams cette
revitalisation et comtribuera aux futures orientations du PLH
communautaire 3 venir.
B Rencervellement
B0k 1T 3 855 W Augrmentation vaecene
Iua 103 012) 1 secondaire
10k 452580)
ATATIRSET)

T3 b 2072 (2 634)

H
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Les catégaries de logements construits sur les 3 communes (StEdel, hygements comm encés)
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M logements commencés mdnaduels grovpés Mlogements com mencés callectis

® Totaldes constructions cammencés

Le marché de I'accession dans |e nedf est limité

'accession dans ke meof s'sppuie sur bz disponibifts des terraims 3
bitir. e fonction des mises en commercizlisation des btissements.
et de fagom plus marginale, vis ke détachement parcellsire.

On vait en effet dans bz graphique ci-contre que lindividuel groupé est
ponctuellement représenté, comme ke collect¥ dailleurs.

zlon ks donmées IVF qui semblent renseionées assez particllement
{nous ne dispasons de dommdes que pour b commune de Saint-lubin-
des-donchersts) i se wemd envirm © terrsins par am osur b
COmmURE.

Le prix moyen dun terrain a batir est de 40 800 € powr une
superficie moyenne de 500 né de terrain U'offre apparente en
figmz m'zst pas trés mportants s peu de bitiszements, sszentisllment
du détachement parcellsive.

lzs comstructzurs de maisoms positionmemt kur offre « maizon +
terrain » sur ce territoire en desserrement de [lgghmération de
Dreux et en jouant égakement avec largument de la proximitd aux
besoins mnombrables de la région parisienne.

Les prix moyens pour un « terrain + une maison = est de 'ordre
de 207 400 € au sein du périmétre d étude, zvee une douzzin:
d'offres recemsées pour ume superfick moyenme des terrains de
lardre de T75m® soit un prixmoyen au m2 de 280 £
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Frixmuoyen de medes maisans amcizmmes (mmark - FHF 507 Le marché de la revente, abordable, apparait dynamioue et contribue aux évolutions
' deémoographigues récente

Environ 30 mutations par an, quasi-exclusivement des maisons individuelles. Szlon ks
donmées DVF, Lz dynamigue de reventz est plus impartants que la dynamique de production neuve et
Malsons sach (périade 2019-2021) permet donc 3 de mouveaux ménages de smplmter sur b tereiteiee. [est envion 250 des
résiences principakes qui chamgent de propriftaire chague ammée. La revente comcerme de fagom
quasi exclusive des maizons idividueles. Sur ks 90 mutations moyemmes ammuelles seuks 2
- s i [maximum ; 18 802 €/md) concerment des appartements, généralement situés 3 Honancourt.

Rapport 4 la médiane nationale

- = 3-4{jusqu's 7 569 €/mf)

I -2 3tusaui s a7 €
Une offre de maisons anciennes. Lz prixmédiza dune malson au sei du périmitrs 2'8tablit

. =1,75-2 (jusqu'h 3 784 €m) autour de 145 000 £. 5 ls courbe des prix avait tendance § diminuer depuis 2014, cette tendance
. 2 151,75 (jusaqu's 3311 ) semble sTmverser avec une Kodre reprise 3 la hausse 3 partir de 2019, Les fourchettes de prixsont

semblblzs emtre ks 3 communes du périmétrs. variant eatre | BE} £/m® 3 Baint-lubin-des-
B > 1315 (usqud 2838 U Joncherzts, 1 T06 £/m® & Honamcourt 2t 1 788 E/m® 3 Saint-Rémy-sur-fwre. Uoffre apparente sur

les sites en figne parait phus mportants avec une centsing dannonces en mars 2023 sur ke site
Seloger.com * Les annonces reflétent |3 diversité de loffre sur ke territaire : pavillons, lngéres,
=085 - 1,15 (jusqu's 2 176 €m?) maisons de villes 3 Nomancourt et phisieurs demeures dexception. e prixmédian y est plus ékevé
{180 DOD £) car ks négociations n'omt pas encors 2u Beuxet les offres ks phus ondreuses trouvent
moing rapidement preneurs, notamm ent concernant ks bizns ks phis atypiques [tailles des terrains

* 1,15 1.3 (jusqu'd 2 460 €/r)

B > 070,85 (juequa 1 608 €6y

B = 05 0.7 (usquts 1 325 €m) trés Eevdes trés orandes superficies, produits d'exception ).

Les mutations dans ke parc de bgements ancien 3 Péchelle de s rais Evnletion de s prixmedians 2 m? paer e maisn ancienne

cammunes (Jpomani - JHF 503 (pmark - H
= . Une offre dappartements trés rare. Lz base de donmdes DV fait Stat de quelques ventes
- R d'zppartements sur ke territoire d8tude, pour la plpart situées 3 Nomamcourt, et quelques umes 3
]$ e Saint-Rémy-sur-fere. Héznmoinz, 2 majorité de ces ventes se sont effectudes en bots c'est-3-dire
. pe que les acquisitions sont celles de proprigtaires bailleurs dont Mobject® estla mise en boation des
a0 1 1o0¢ bgements . Cela dénote b présence dnvestisseurs beaux (ou nonl mtéressés 3 Mimmobiier bocal
0 R et confiants dans som attractivité.

i} —— e e o SO0 B0 dmr KM M4 HAS MG T A NS KD MRl

000 MY N2 HN3 N4 2005 JOIE FONF FOO8 MG Q0 2031

Sur les 24 bgements dizponibles dams |3 base DVF entre 2007 2t 2022 l2 prixde vente médian est
de 122 00D £ pour une surface moyenne deaviron B0 m® Ce sont généralement des petites

typobogies (4% de Tl =t T2, 43% de T3).

b e AR e MR, m—i b SN m— it Ry st AT

Biede = rvitdidic
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Loyer d'amnance par m? paur e appartement duparc locatif privé (HT08)

58a71(3611)
T2a78(4750)
79484(4628)
85889(4338)
904895(4387)
9645102(4267)
103311,4(4351)
1158204 (4 606)

Layer d'amsance par m* pocr une maison de parc locatif prive (ANLT)

52a63(3884)
64468(4780)
_69a72(4111)
734762935
7.7581(4384)
82288(4765)
89499(4413)
10,0 428.4 (4 686)
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souree : étude pré-opératioanelle / spt 2108

Vet do o e e
T ——
source : Shude pré-operstomnslle / sept 108

Un marché privé de la location sous tension

U'INSEE décompte BT lagements bcatds privés ea 2018 sur ke territaire d'stude,
la part des locataires rest que de 8% : moms d2 10% 3 Saint-libin-des-
Jonchersts mais prés de 30 % 3 Namancourt. U'nffre est donc réduite sur le
territoire, compensée par une offrz sociale au contraire trés présents.

La rareté de foffre beative se it aussi dans Toffre dispenible : au plus, une dizaime
d'annances sur ks sites en Fone, situation confirmée par ks agents mmobilisrs
disposant dun portefeuile lcat? L'offre est constituée principalement
d appartements, mais aussi quelgues maisons.

le boyer moyen au mZ pour un appartement est de 8| £/m? 3 Saint-lubin-des-
Joncherets et 3 Saint-Rémy-sur-fwre, 2t 3 10 €/m® 3 Nonamcourt. Pour une
maison, l2 loyer moyen au m? est de 77 £/m® 3 Saint-lubin-des-Jonchersts, 78
£/m® 3 Nomancourt 2t Ssint-Rémy-sur-Aerz. Ces niveaux de loyers restent
abordables mais ne sont pas particuligrement bas signz quz offrs rencontrs
son pubfic rapidement.

la mise en place de FOPMl sur b centres-bourgs de i Communauts
d'Agglomération a bgiquement concerné Nomancourt pour différents emjeux de
rénovation du parc ancien :

= des situations dhabitat tres dégradé - 5 adresses pomtées avec des
srrétés de périls pour certaimes;

= | enjeu de rénovation énergétiqgue pour des propridtairss occupants
modestes ;

= des enjeux de reconquéte du parc vacant c%'s sur quelgues adresses:

= des besoims aussi 4'adaptation du parc aux conditions d autonomie des
MEnages.

Selon Topérateur SOLIHA en charge de Tanimation du disposit?. Lz premiére
année apparait plutdt positive obten.z grice 3 une mobfisaton mportantz de s
commune pour relayer linformation. les d#ficultss opératiommelles sont
nombreuses, renfarcées par un niveau de contraimtes architscturales du fait do
bati histarique trés qualitatif du centre bourg de Nonancourt.
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Twokgie des lgements locatifs socianx

Férmetr=F10

Saintl émys
sar=fre (23)

Saint-Lubin-
des-Joncherets (13)

Nomancoert (27}
nTl mTl

Etiquette énergetiqee des bgements locatifs sociauy au s du
périmetre FYD (RFLS 1012)

I, -~

(RPLS 2DZT)

L RF] uT4 uTi+

Des besoins o amélioration énergetique. & MEge moyzn du pare 32 siue 3 40
ams, une partiz 3 £t réalisée dams kes années 1970 et peut montrer des besoims
d'am éfaration aujourdhui.

98.9% du parc social a fait Mobjet d'un Dizgnastic de Performance Energétique
{0PE). 56% est classé A B ou L. c2 qui mdiqus que k parc est phitdt performant.
Héanmainz, encare 2% des hgements sont dans les catéqories E3 b, avec un
besoim dmtervention pour garantic un miveay de confort, de comsommation en

C'est ume présccupation relevée 3 Saint-lubin-des-Jonchersts ol k2 principal
bailleur social tarde 3 engager les processus de rémovation indispensables au
maintien de Mattractivitd résidentizllz du parc HIM ancizn .

Une offre en locatif social trés conssquente pour ces profils
de communes

Limportance du parc locatif social doit o abord Etre souligne.
les bgements locat¥s soclaux représsatemt ¥ du parc des
rézidences principaks dams ks 3 communes (selon ke dScomptz RPLY
2022 soit | 130 bgements. proportonncllement répartis : 282 3
Homancourt 377 & Saint-Rémy-sur-Aers ot 479 3 Baint-lubin-des-
Joncherzts. | 3 été dévebppé de mamitre comtinue dams | temps,
avec unpic dans ks aandes 1970

'offre est majoritairement collective (B4% du parc), mais
lindividuel représemte tout de méme phs du fiers des bgements
bcatis sociaux (414 boements, soit J6% du parc).

Un parc social relativement diversifié en termes de typologies.
les ligements familiaux (types 4 et 30 représentent 47% du parc
beatd social. les types 3. qui répondent assez bien 3 b3 composition
des ménages davjourdbui, sont doalement bien représzmtés aver
34% des bogements. Toutefols. |z proportion de plus petits boements.
adaptés em particulier aux persommes isokes mombreuses dams k
parc et parmi ks demandeurs (35%), n'est que de 18% aujpurdhui.

Des indicatewrs de fonctionnement globalement positifs. Ls
vacance est dordre technique [méme si des ajustements somt
signalies 3 Daint-lubin-des-Jonchersts) et o rotation reste dams um
cadre mormal méme o7 oscilz entre D et 14%.

Yacamee etrotation aw sein du pare Taxde Tauxde
lcat¥ sacial-(RALS 2DZZ) vacance mabilité
Homancourt (27) 112% 1338 %
Saint-Lubin-des-J (Z8) 106 % 852%
Saint-Remy-sur-vre (Z8) 1106 % 170 %
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Mot de s demande (GH 2220 Répartition par tranches #3ge des demanders (GHE Une demande importante mais une certaine fluidité dans les attributions, 344 dem andez zont

ozl actives en 2071 szhm ke fichier BHE dont 44% sont des demandes de mutation. fwec |17 bgzments
attribués dans Fannée, ke ratio est de 2,04 demandes pour | attrbution, soit un tauxde satisfaction de

Bt iz o N .
= a lz dzmznde de 34%. Enoutre, 88% des demandes sont infériewres & 2 ans, signe que le parc

Vigkences W 7% |ocatif social absorbe globalemert la demande.
d'alternatives sont offertes dans k parc privé. Dn reléve un ensemble de motfs de b demande

l %
glabalement relatf 3 linadaptation du kegement actuel : trop petit, trop grand, mcenfortable . 273 des

Décohahitation W 4 sedeliams =IE3J4ams =3534hans demandeurs sont lighles au PL& 3 Ninstar des moyennzs nationaks.

Reqrovpemen_. NN %

Taille du hgement I %
Logesent trop_. [N 5%
Mallogemen: T %

Lz demande porte sur des typologies petites & moyennes. Lz T2 est e type demandé majoritairement
{40% dez demandes) une part Bodrement supérisure i lexistant (34%6). Les T et T2 cumulent 385
des demandes abrs que bk parc socizl n'en compartz que 18%. 1l 2xiste donc une temsion relative sur
25 petites typologies moims nombrauses dans [ewistant par rapport 3 s demands.

Handicap | | %
Desdemandewrs de tous dges, une préoccupation pour les débuts de parcours résidentiels. L=
graphique de Iz répartithn des demandeurs sehn Mdge évoque bism ke rile que joue ke parc social
toutes gémération comfomduss sur ke territoire, ol i 2 ét8 particuliErement mplanté 2t ou peu

Expulsion W B
Jcparation [ 13
Demobton N %

45 3fhms =58 afbdans Eiamser+

Une préoccupation des élus quant aux attributions sur e tervitoire. In 2 noté Uz montés 2n

. o _ puissance de ls tension bacative dans ke parc socisl, particulizrement représenté. Lz parc constituz em
Comparaison entre latypologie existante et la typahigie Les demandeurs sshin les plafands de ressavrces . - s . .
demande (B9LS 007 af SHE S05D HLM (SHE 20 quelgue sorte un sas demtrée sur ks commumes de b polarité, mais ks communes ne disposent
quune dunz faible marge de manEuvre dans cet erercice. proportionnzl 3 kur confingent.

les politiques de peuplement relévent de laction communautsire, lgghmération 2 créé b
Conférence Intercommunake du Logement mais engage seukement [Elaboration des documents de

T‘n!ﬂh\l'!‘ référence (convention mtercommunake des attributions et Plan Partenarial de Gestion de ks demande
sz et des attrbutions). lls vont étre un ey de partage avec ks baillurs sociaux et [Etat de la situation
actuelle et des orientations stratégiques qui seront communément décidées.
u7l =72 | =TI T4
Typalagie

demandss
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Schématisation des dymamques de marché par grand seqment de marcheé mmobiier des 3

Statut d occupation desRP

pal] =

1 104
kicataires du sacial {r'pls::l 1 1% soit 1 20

SEE

selon |'1N

o
a

GOMMLECE

Dynamigue dans le parc
existant : movermerts
residertiels annuels

Rotafion d’environ

Rotafion d’environ

it 135

Création de
nowveles
réponses (par
an)

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Une situation de marché assez singulidre powr cette polarité de 10 000 habitarts. [z compasition du parc
des résidences principaks. aver prés dun quart de lacat®s sociaux permet de répondre 3 une grande diversité
de situations socio-fcomomiques des mémames. Dlest ke résultat dune histoire Scomemique et urbaine qui se
poursuit puisque des opérations somt encore conduites ou prévues sur ke territoire, motamment pour ajuster les
répomses auxenjux de viziliszement.

beec les mouvements résidentiels maturels, et alars qul est fadlement représenté 3 Saint-Rémp-sur-fure ot
Saint-lubin-des-Jonchersts, ke parc bcat® privé constitue s premiire offre beale avec environ 135 movvements
paran.

finsi, ke parc bcat® joue un rile essentizl dans ks dynamigues de marché et se trouwe plutdt sous-pression,
malgré des défauts d'sttractivité pour certains bitis. Toutefois, on a vu que les bailleurs publics mais aussides
mwestisseurs privés, se mobifizaizat face 3 une demande actuellement supdrizure & Naffre.

les mutations de proprigtés représentent phus d'un quart de laffre résidenticlle.

Il en résulte des évolutions démographigues au ghbal positives, alors que k& miveau de comstruction est
praportionnellement bas. Uappart de mouveaux boements devrait Stre Boérement supérizur pour faveriser un
remauvellement de parc plis actif :une trentsine de 30 bogements par an, contre une vingtaing au cours des 10
dermitres anndes. Do rappell que b2 PLH enprévayait 60 par an.

Les besoins de desserrement sont insuffisammert pris en compte localement. Cela pose la question & une
production davantage centrée sur des petites typologies. |l sera opportun de questionner I'opportunité de
progeammer, au certre des bourgs, des logements adaptés  deux profils de publics :

= dume part. ks séniors. En dehars de FEHPAD de Saimt-lubin-des-Jomcherets (e Chiteau du Haut-Vemay) qui
répond 3 un besolm dhébergement suite 3 b perte dautonomiz. |l n'esiste pas 3 motre commaissance de
résidences automamic ou d'opérations de bgements sociaux spéciquement ciblées pour ks personnes Snées
automames ;

®  [autres part ks jzumes em début de parcours. L répomse sera galement 3 trouver dans ke dévebppement
e lagements bacatis, de plus petites tailles, qui peuvent parfaitement s2 shuer en ceurde ville.

Un rapport offre/demande asser tendu dans 'ensemble en ohservant les dynamigues récentes des
différents marchés, qui donnera des opporturités de projets  habitats pour renforcer la démographioue
des centralités et répondre aux orientations du nouveao Programme Local de 'H abitat.
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SAINT-REMY-SUR- AVRE - MONOGRAPHIE HABITAT

Indicateurs clés

Pepulation 2018 404

Tauxd'évchution amaus! de &2 population 2013-2018 +035%/3n
T Taille moyenne dzs ménages 2018 25

H@B i b ngﬂ a Tauxd'érchstion ames! 2013-208 005%/3n
fmn Part de Ia population de plus de S ans 208 5%

Farcderésences prmcipales

Nombre dz RP (INSEEZ0IS) 1 616
Tauxde lcataires du parc prive {INSEE 2019) 13.7%
Tauxde lecataires du parc social (RPLS 2021) 233%

Dymamigees de marche de ogements

Moyeanz wises 2a chantier (ST AVEL 2016-2020) 8/an
Nombre moyen de mutations dans k= parc ancien (UVF 2016-2021) 44
Eyalution des kgements vacants (INSEE 2013-2018) +5
Tauxde lagements vacants (N SEE 2018) 33%

Parc locatf socal (RALS lker pavier ZD21)

Nambre de bogements saciaux 377
Donten mdwidus! 143
Tauxde vacance 106% 94

Tauxde rotation 11.70%
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Indicateurs clés

Papulation 2013

Tauxdévolution ammuside & population 2013-2018
Taille moyeane dzs ménages 2018
Tauxd évolution ammusi 2013-2018

Part de la population de phis de BSans 2018

Nombre de RP (INSEEZDIS}
Tauxde kecataires du parc privé (INSEE 2019)

Tauxde kecataires du parcsocial (RPLS 2021)

Moy ennz mises en chantier (ST AVEL Z016-2020)

Evoluticn des kogements vacants (INSEE 2012-2018)

Tauxde kgements vacants {INSEE 2013)

Nombre ds logements seciaux
Donten imdwidus!
Tauxde vacance

Tauxde rotation

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS - MONOGRAPHIE HABITAT

Shcin démographic (INSEE 2013-2018)

Farcderésidences prmcipales

Dysamigues de marche du bgements

Nombre mayen de mutations dans k= parc ancien {0VF Z016-2021)

Parc bcatf social (RALS ker pavier 2021)

4018
-043¢/an
23
-043¢/an

3%

€77

8%

288%

10/an
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NONANCOURT - MONDGRAPHIE HABITAT

Indicateurs clés

Sacie-démagraphie (I SEE 2013-2015)
Pegulation 2012 230
Tauxdévolution ammuslde la population 2013-2018 025%/an
Tailis moyenn: des ménages 2018 208
Tauxd évolution amauz! 2013-2018 0.13%/an
Part de 13 population de plus de B5ams 2018 8%

Farc de résdences primcipales

Nombre de RP (INSEE2015) | 048
Tauxde kcataires du parc privé {INSEE 2018) 282
Tauxde lecataires du parcsacial (RPLS 2021) 286%

Dywamigues de marche du hgements

Noyenee mises en chantier (ST AVEL Z016-2020) 3/an
Nombre moyen de mutations dans ke parc ancien {DVF Z016-2021) 1B
Evolution des gements vacants (INSEE Z2013-2018) +54
Tauxde logements vacants (N SEE 2018) 15.2%
Nombre de lagements sec@ux 282
Dont en mdidus! 55
Tauxde vacance 2%

Tauxde rotaticn 13.38%
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NONANCOURT :PRATIQUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS DOMICILE- TRAVAIL

Liew de traval des Nomamcawrini= (3 destnabons les phos représentes) - ETC (rourre - Lien de résidence des actifs travaillant aNomancoert (9 origines bs ples /2)
WIFFIT8) représenties) - ETC (rouvme - NI 2009) i de | des N
ieu de travai onancourtois
o e |
e e S -- ez Womamcourtoir travaillent princigalement 3 Momamcourt méme (ZF€) ot au pik
beox/Vermeiet Fl 5 Vommewwrr = Rk Drewe'Vernouillzt (76%). Les autres commumes de destination pour aller travailler somt sowent
_ [ s _ m % des communes Sloignzes & Mevpeption de Saint-lubin-des-Jonchersts. ['est par semple ke cas
— 50 ™ Vemilssor-bm %= B d Evreu | 30k} ou encors ds VermeuiHd fure-st-on {70km).
= a H Lkt ¥ # Aot :Les Nonar st travallent prin et o FEre o Fure-otLie (055, Seuk %
Yermewdddrreetdbon 0 3% _ m 30 fentre sun travallent dans l2s Yoslines, 56 & Fariz =t 256 dams lzs Hautsf2-Teinz,
T B Samdemmmdee 0 B m
Pacpsrfre 0 B Satdimpesebre ] = Parts modales des actits Nonancourtois en fonction de leur lieu de travail
_ 1 o _ n % On chszrve me partmedale mportants de s vorture dans les trajets 0-T pour 32 rendre dans les
lgres-srpre. | n Bh YermeuddBrreetddon 0 ol % commumes citéss ci-contrs (phe de 50%). Bllz att=int 10096 pour 3= rendrs dams | majorité de czs
COmMIUnES .
Parts madales des actifs résidant 3N anan caurt paer ke matif D-T sehn leer hee de travad — ETE (sourme -WSE205) Les TC sant wtilisds pour 52 rendes & Brrawe (13%), motamment via les bus intercommunauy et dans
e moindre mesure pourse rendre & Drewc(3%).
o —— — ——————————
[ t Pour les trajets 0-T mtzrmes & B commuone, 35% des actifs Nomamcourtes wtifzent b marche &
Saint-Lubin-des-Joncherel pied et 3% k vEl. In mote Spalement wn wage mportant du vl (%) pour 3= rendre & Saint-
e Lubin-des-Joncherets.
Vernoullet
"3""“""'“'99”:; Lieux de résidence des actifs travaillant 3 Nonancourt
— -
T g Plus dum quart des actifs travaillant 3 Nomancourt résident soit & Nomancourt, soit & Saint-lubin-
e e fes-Jonchersts. L2 reste doz actifs provisat principslement de communes & prosemitd - Meznils-
e-———____________________ | surdten [ %), Lz MadeleineHonancourt (3%). Saint-Bermain-sur-Avre (%), Jaim-Rémy-sur-
el | Byre [3%) méme si 5% des actifs habitent plus loim. & Drewoou Borswc

7
=
7
7
7

0% 0% 3% 0% 0% 151
Parts modales des actifs travaillant & Nonancourt
BPas de trangrort WMarchedpisd  BY¥sle B Deurroussmotorisds MWoitwe  BTranspors en commun
Lz part modalz de I voiturs est majoriaire pour Memsemble des trajets 07 desz travailsurs

Parts mudales des actifs travaillant 3 N anancaurt puer le muti - sehn leur lew de résidence — ETC fsourme -5 209) provemant des commmnes alentours.

Honsnzoet  — B On nate un sage mon négligeable des deux-rouss motorisées pour les actifs résidamt & Saint-Lubin-
L T R B R R R R N R R fes-Jomcherzts (7% et & Saint-Bermam-sur-furs (209).
; Yo Concermant ez modes dows 6% des habitants d= & Madeleme-sur-Homamcourt vomt travailler 3
B R T
F. Homancourt & pied. il s'agit de & s2uk sxepton i s'eplipus probablement par & prosmits
et Do s e furs directs entre les dew communes :les autres actifs utizent pas du tout les medes dowe.
Saint-Rény-sue- b
Verneul §fes ot S Hon “noter -z thematique ot 17 gare sera abordse an fin ok parte mobilits
Dreus
ST |
T
0% 0% % 0% 0% 0% 1] TR 412 I (11

mPasdetrangort wheecheiped wmWh  mlasrossmotoisis mWoiwe o Tencport cn commun
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Part modale des actifs résidant 3 Nonancoert poer ke motif B-T -ETC (soovre - W5F F05)

Part modale des actifs travaillant 3 Nomancoert paer ke matif BT -ETC [sowre -/W5FF 209
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Eure-,
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LE DEPARTEMENT

u Pasde transpart

= Marche & pisd

=Yk

= Dewxroues motorisds
= Yuitere

= Transparts en commuen

= Fasde transpart

= Marche 3 pied

=V

= Dewser oues motori sy
= Yoiture

= Transparts en commuen

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

NONANCOURT : PRATIQUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS DOMICILE-TRAVAIL 2/2)
Parts modales des actifs résidant 3 Nonancourt
Ls woiture ezt ke mode de transport priviléais pour 22 rendre au travail [35%).

lzs TC restent trés peu utilisés [496) tout comme b2 vék {1%). Lz marche 3 pisd estle deudime moyen de
tramsport privilioié par ks Nonancourteis avec 8% des déplacements D-T

Parts modales des actifs travaillant & Nonancourt

Ls part modale de |5 voiture est b aussi largement majoritsire (B5%). On trouve ensuite bs marche & pied
awze 0%,

'usage des autres modes est quasiment, voire totalement mexistant, e quipect s'expliquer d'une part par
une dessertz faible en T et domc mom comcurremtizlle face 3 la voiture, et d'autre part, par des bmgues
distamces pour certams trajets domicile-travail qui rendent 3 pratique réoulire des modes doux
contraignants.

Taux de motorisation des Nonancourtois

le taux de motorisaton des Nomamcourtois em 2019 est de (20 {nombre maoyen de VP/Ménage). En
comparzison, b tauxde motorization est de (41 3 Saint-lubin-des-Joncherets, 147 3 Ssint-Rémyp-sur-fure 2t
(085 Dreun.

Condlusions
= llne part modak de la voiture majoritaire pour ks trajets Domicile - Travail en raison des distances

mportantzs et dune absence d'affre 0 concurrentizlle 3 la vaiture.

= Paris et la région lle-de-France ne font pas partie des lizuxde travail principaux des Nonancourtsis qui
sont §9% 3 travailler dams MFure et MEure-et-dair.

= |Inzpart modake du véh et de la marche 3 pisd encourageante pour ks trajets 0-Tavec ks communes 3
praximits directs (Saimt-lubin-des-donchersts et la Madekine -de-Honancourt).

= Comment faciliter 'vsage desmodes doux sur des distances plus|ongues 7
= Comment concurrencer Musage de lavoituee 7
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Yokt stiomaant = LaGrande rue @S0) : 2d vole demprise trés faile (B a0 plis fadle) avec pomctuzlement du
Hidrarchie-de pseas T - stationmement bagitudingl. Les troteirs sont trafts ou mexistants . Avec son lindaire commercial, elle
~ . mm— Naticnale agit comee une wéritabk cobmnez vertghrake pour i communz. les mtersections aver ks voies de
i . N1y m— Voie structurante dessertes sont gérdes par priorité & droite. Les fluxy sont de Fordre de BB0D véhiculs par jour dans
— 0l de distribution es deux sens confondus, o2 somt des fhuxque Ton peut considérer comme moyens mais qui restent
Voie de desserte trop Ekevés pour b3 mise en place dune zome 30 selom ks recommandations du CEREMA (<4000 veh/j).
[ 4 3720+ TMIA Eure Féw. 2023 - )
— & 3 L Rue Hyppolyte Lzier (RDS3) - 74 vos sz sttuant dams 'z prolomgement ouest dz bz Brandz r E 3
— 7 e ;
— N, 1 j etc o 200 m ne emprise bien phs confortable que cette derniére - 19 m en moyenne . Pourtant. elle ne comprend,
.ﬁ*’%\ ¥ : paur kb moment que du stationmement bngitudinal des deux lzz aménzgements cyclables
e 5 pourraiznt tre envisagés. Dette voiz permet de rejoindre |3 BNIZ 3 Fouest de Nomamcourt.
Sy .
.‘}\. = % 5‘“ mdtm
(&) Réseau de distribution
Gare, i 055
e & —CEoare = Ruede ['Appel du 18 juin/Rue de la Paix RO313.17) - depuis is Brands Bus cett un
. , - Wy pont & double sems permet de rejoindre, au sud, i commune de Jaint-lubin- ﬂ an

Lo ERES

= *% Dy N\ \\

iy g

NONANCOURT :HIERARCHIE DU RESE AL

Réseau national

» RN 8& . 20 vaias, et 2 relis Namancourt 3 Bvrzuvaver ls partis plis
prajet dautoraute emtre Homamcourt et b sud Dreuxest en cours de réalisation et traverszra 33 'ﬂL
partion relierzit kes deux portions de RNIG4. déviant une partie des flux actuels de la RNIZ. Lz mise en sar.":a de ¢
dautaroute est prévue pour 2030, (Voir zoom dédis en fin de partic mobilits)

sur quelgues Klmétres

':I'."Ja'ra et dMton 3 Muesten unz v

au mord classée d'autoroute et cellz phis au sud de a RH. Un

sens Dreux > Nomancourt. Ell: permet de rejoindre Dreux vers

Estet Vermey

Réseau structwrant

» Rue de laBare/Route dEvrew ROSD) : 24 waiz qui relis '1tr -ville dz Homamew
avecume pente 3 46%. Elz est Fmitée 350 b /h etz une emprize de 103 15 sehn
sur cet a2 et les trothoirs sont étroits.

urt & lz gare TER. D li note
25 trongans. On ne trou

um relief mportant
vz pas de piste cyclable

ur Saint-lubin.

Rue de Danwille et rue de St-André @S0 et DS3) :ce
centre-vilz et ls WIZ Bl 52 rattachent dunz part & 1 Ruz
Natiomale.

emprize peut descendre 3 9.5 m voire moinsde dm s

5 voizs agissent comme une fizison entre ke
de bz Bare / Drande rug et davtre part i i

Reéseau de desserte

Rue de I'Hotel Diew : Cettz ruz 3 sens
rejomdre Szint-Lubin-das-Jomchersts.

umigue descendamt traverss [hire deux fois et permet de

i-’Hi

par endraits) qui reliz la place Aristide

Rue Gambetta : 74 vois étroftz [me
) 2 rémovation est prévue dams ke ¢

Briand [place de [Eglie) avec
projet de rémavation du cen

- @
£ b

2 plaee Msac |.rr

hourg ;IEH:-'H']

les autres voles composent ke réseau de desserte, 3 fomction majoritairement résidenticle. Eles sont
principalement relifes 3 lo Drande rue qui structure b comeunz. Dans Tensemble 2 réseau de
dessertz 3 unzemprise d2 53 0 m ce qui femite ks poss®ilitds d'aménagement.

Comchsimns

Les Fhux commumigués ne
=3 cartes de trafics g
ctJt.-1J.-E.--:_I-

circulations sur la commune. Sur ks base
ral hors WIZ aves des ralentisements
g2 aux BDDD véhj et 3 la fomction
i lorigme dz o2z rals

cipent &

dentits « villageoize » dz Nomamoourt

100
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~#  Parking public
Parkings publics 3 Nonancourt - Dpenstreetnap
NONANCOURT - STATIONNEMENT (1/2)
Dffre de stationnement
Nomancourt présents Laz offre de stationnement automobile publique et gratuite, 320z unz fmits d2 temps v
une zone bleue viznt parfois contraindre ko stationnement comme surls Erande rue ou sur la place Aristide Briand.
U'offre d2 parking estbien réparts sur iz communz Laplace Aristide Briand va étre rénovée dans le cadre du
projet du certre-bourg et accueillera 18 places de stationnement en moins,
Nous avens abservé quelques voitures stationnées sur trottoirs 2 bong de 1a Erande Rue mais ceux-ci sont autarisés

(au détriment des mades doux et des normes en vigueur prévoyant une emprise minmale de |40 m Fbre de tout
obstacle). Blabalement los pratiques de stationnement génantes ou non autorisées restaientfaibles.

r BANQUE des
< TERRITOIRES

LISTE DES PARKINGS

Le parking de Ia Mairie

Aire de camping-car

Parking de la rue de 'Abreuvoir

La place Aristide Briand (aussi appelé place
de Eglise)

Le parking de la Bibliothique proche de 'Avre
Le parking le long de la ruefle de la Herse
La place Alsace-Lorraine

B Projet de parking en épis ?

On note qu'une grande partie des parkings publics et gratuits de ls commune permet d'accéder auxceatres-villes de
Nomancourt et de Saint-lubin-des-Joncherets en moins de 10 minutes 3 pied.

Le parking de la place Alsace-Lorraine propose une offre mportants de places de stationasment Dette place
sccueills fgalement des vinements ponctuzls (cirgue) dans Tzanée. Ce parking va étre refait dans le cadre du
projet de rénovation du centre-bourg de Nonancourt et auraaterme 128 places de stationnement.

Ascune aire de covoiturage n'a été répertoriée sur la commune, néanmoins une aire de covoiturage existe sur b
commune de la-Madeleine -de-Nomancourt ke long de ls route d'Evreux. Cette aire est décrite comme agréable ayant
une borne de recharge pour véhicules slectrigues (source : Boogla map).

Bide = mvidzaademcetrermorz o land-Lunra Jondhereis T3 Famy munkyre ot Noronmart - Dagmdz st manetre

101
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NONANCOURT :STATIONNEMENT (2/2)

A retenir

Statiomnerent dans & Brande fue-ET B e Mse Lorvaine—Boogh ’
StreetView = U'enjeu principal en matiére de stationnement est de réinterrager ke

dimensionnement de [offre et donc d'optimiser les espaces dédiss. En
effet, I= stationnement se fait parfois au détriment des piEtons ex :
place Aristide Briand). la question du stationnement dans Iz Erande

Rue semble Sgalement étre un sujet mportant.

»  Fnooutre, # faudra veiller au rabattement 3 pisd ot 3 vél depuis les
parkings projetss (Akace-larraine ot parkimg de & rue Hyppolit
Lazier) vers les zones dactivités et ke centre-vile de 2 commune.

= Anoter : il n'est pas pessible de détzrminer 2 taux d'occupation et &
tyoe dusagers des places de statioanzment sans Iz réalisation dune
enguéte de staticansment gui fers [objet de préconisations enm
conchision de disgnostic et dans b suite de fStude.

Pz Mostde Bnand vus de 13 Brands Re-ETC Farling ruzlle de (3 Ferse- Googk Threet View

SR S e : 102
Parking dz la gare de Nonancourt -ETT Pache d= stationmement publc rue Sant-Nortn - Boogle Street View
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NONANCOURT : MODES DOUX (1/3)
Mode s douxa Nosancaurt (FT) — \oie partagée vélo/piéton Dffve et Andl
— \lOi€ vErte
Itinéraire piéton Vel
- Chemin / pistes Nonancourt posséde peu d'aménagements cyclables. On mote ume piste cyclble
Zone 30 contournant o collzge Jean-Claude Dauphin et rejoignant ko ROSD. Nanmoins, celle-ci

Rdagananis nonresams est régulirement partagde avec los pidtons ke long de 1 route ce qui peut mduire des
A mandés par le CEREMA conffits d'usage entre pistons et cychstes.”

L vils ne posséde pas de zone 30 {une seule rue du centre-villz est fimitée 3 30 kn /)
e quine favorise pas la mixts entre modes douxet véhicules motorisés. Plus aunerd, s
vile de 2 Madeleime -de-Honancourt a une zome 30 trés élargie. Copendant, dans ke cadre
de la rénovation du ceur de bourg de Nonancourt une zone 20 sera mis en place eatre 2
place Aristide Briand ot b Place Asace lorraine.

e
& ., R

etc o 200 : @

la commune dispose de peu de stationmement vélos aux miveaux des principaux
générateurs de déplacements (commerces, centre-ville, équipements, etc). £l ne
dispose pas de services dédiss auxvéles (magasin de bcation, de réparation, otc ).

Piétons

l'usage de 'a marche est agréable dans k= centre-bourgs de Nemancourt de par ks
nombreuses ruelles avec du charme et quelques aménagements 3 plat dans lovest de s
vile {rue de labreuvoir, rue des remparts, sents des vignes Moutiers). Nanmoins on
note quelques points de dificultss

= Jes trottoirs souvent trop Stroits me permettant pas k= passage des persomnes 3
mobifits réduite (moins d'lm40);

»  Un relisf assezmarqué ne facilitant pas les déplacements 3 pied ot 3 vého. En effet,
on remargue une d¥drence de déntvelée de 20m entre 'entrée de la ville et le
haut de |a Granderue, st unz peatz moyzanz de 8% c2 quiest mportant.

= Poy de signalétique dédide auxpiStons.

Les mairies de Nonancourt et de Saint-Lubin-des- Joncherets ont affiché le souhait
d améliorer les liaisons douces entre leurs communes et la piscine située sur le

Profil akimétrique - Fetporead

110

125 territoire de Saint-Rémy-sur-Avree.
120
t *Pour plus de détaiks comcernant les amémagements cyclables, veuillez vous référer auxannzies
g 115 Distance totale : 366 m Dénivelé positif : 24,14 m mobiiités en fin de chapitre
g Dénivelé négatif : -5.87 m Pente moyenne : 8 %
=
<

Plus forte pente : 39 %
105

0 50 100 150 200 250 300 350
Distance (m) 103
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NONANCOURT :MODES DOUX (2/3)

Carrefour surdimensionns proche dz & gare -

e

leénagements pat rue des Remparts— ETC Trothers étroits ou encombrs dans I Grands Rus - Googe Street View Zome 30 sur b sentier des Yignes auxMaufers —ETC

104
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Pérmétre accessible en 53 1Smim. 3 pied depuis la place Aristde Briand 3 Nonancourt { Grgoma) Pérmétre accessible en 53 15mm, 3 vélo depuis |2 place Aristide Briand 3 Nonancourt (Trgomo)
o LA MALADRERE
AR MERVALE
15 B
4 g S\
F ;'_,*‘ 1‘ !
NOTRE DAME t\/ : LA ~ - j
DESPUATS - X 1 ) y
—~ g | - 52 ‘
f 5 R | A FONTAINE
VAL
DAMWQ“K
SUR/AVRE
etc o 1400m (1)

NONANCOURT : MDDES DOUX (3/3) Conclusions
Temps d'accés = Nomancourt posside peu d'aménagements dédiss aux cycles mais préseate um certain potentis! quant au

développement des zomes 30 pouvant notamment répondre 3 [étraitesss du réseau de voirie.
Apizd on rejoint s place Aristds Briznd 2n |5 minutes depuis |2 totafté des centres-bourgs 4= Nomancourt de L
Madeline-de-Nonancaurt et de Saint-lubin-des-Jancherets. |1 faut un peu plus de 10 minvtes depuis la place Aristde =  le développement des modes doux @ Nomancourt parait essentie! au vu des temps de parcours 3 pied et 3 véh
Briand pour accéder 3 13 gare de Nonancourt. relativement courts vers et depuis b centre de i commune. Des aménagements dédids et/ou dévelppement des
omes de partage pourrait encourager fusage de ces mades.
b vdla, s trois communzs orfcidemment ctdes sont satiirement accesshizs en moms d2 |5 minutes Da not
ggalement la posshilits de rejoindre Saint-Remy-sur-Aere en moins de |3 minutes depuis k& centre de Honancourt. 105
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Liew de résidence des actifs travaillant a 3 aimt-Lobin-de s-Joncherets (9
destnations les plus represemtées) - ETC (Soure -W5E 705)

Saint-Lubinde sl oncherets
3 ait=fgm ypeger <A
Nonamcoert
Dampizrresser hire

Mesn igwsor on

Dreex/ Yermuillet
Marcilbyda=C ampagne
Vernewi d 'Avre et dhon
SaintBermainesur e
Brezalles

BEEcENss8RE

Farts modaes des actifs résidant 3 3aint-LobimdesJoncherets pour le moti BT sehon leur Bew de travail - ETC (rowrre - W5E Z08)

Taint-Lubin-des-Jonchersk
Dreux

Vernaulkt

Nonaneourt

Mesnil-sur{Estrée

PR RERRRY

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS : PRATIQUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS
DOMICILE-TRAVALL (1/2)

Lieu de travail desLubingis

Les Lubinois travaillent principalement dans k pike de Dreuw™Vernouillet (28%6) et 3 Saimtdubin-
des-loncherets méme (Z3%). On obszrve ensuite un éclatement sur de nombreuses communes
proches : Nomamcourt (3%6) ou Saimt-Rémy-sur-fure (4%6) mats aussi trés dhignées : Vernauilet
(556). Paris (4%0) au Chartres (256).

Anoter - s binois travailent principalement dams [Eure et MRure-et-loir (B2%). 9% d'entre
eux travaillent dams ks Yeelines, 4% 3 Parks. les 5% restamt sz répartissemt dams ks
départements de [Tssonne, du ValdDisz. de Mrme et du Loiret.

Partsmodales des actifs lubinoisen fonction de lewr liew de travail

On ohszrez une part madake mpartante de b voiture dams ks trajets D-Tpour 52 rendre dams ks
communes citdes ci-comtre (plus de 55%6). Bl est de 0% pour 52 rendre dams de nombreuses
ComBURES.

les TC sont utilisds pour 52 rendre 3 Parls [45%) probahlement grdes 3 |z lone de train direct
entre Parts et Homameourt. On remarque qu'zucum act® travailant & Drevions 52 dénlace en TD
malgré l2s Bomes de bus existantes. ool peut s expliquer par un temps de trajet bizn plus élewd
en bus ainsi qu'une moins grands flesdbilits.

Lz part des modes doux est medstants 3 Paception de 3 desthation de Saimt-lubm-des-
Jomchersts 2t de Lz Madeleme-deonzncourt ou B3 marche 3 pied reprdseste 20% des
déplacements 0-T {5 personmes). Bn outrs, 6% des Lubimois travsillant 3 Ssimt-lubin-des-
Jomcheretsy vomt & wék.

Lieux de résidence des actifs travaillant 3 Saint-Lubin-des-Joncherets

S

0% % 0% &0%

s
!

15

7
i
§
7

Plus d'un tizrs {35%6) des acts travaillant 3 Jamt-lubin-des-Joncherets y résident.

mPas de trangort W Morchedpicd wWh  mloocromesmotonsss  mWoitwe  mTesnspors encommun

le rests des act¥s provieat de villks woizimes comme Nonancourt (5% Saimt-Rémy-sur-fare

Part modales des actifs travaillant 3 Saint-Lubin-de s~Joncherets paer ke moti¥ D-T selon leer liew de résidence —ETT (seurme -/ATEF 209 (6%) ou Dampierre-sur-twre (554, Duzlques actis résident phis bin comme 3 Dreux (3%6) ou

Vernouillzt {796).
T
et - e Partsmodales des actifs travaillant & Saint-Lubin-des-Joncherets
Dl e
LS e ————— La trés grands majarits des act¥e de Samtdubin des-Joncharsts vient 2m viturs poor travailler.
PE"""*"“I;'“‘“ Un note méanemaing (7% des Drouals venant en 0.
FEUK
I-h-qiuﬂa-cm e 0% dez 2ct¥s Namsmcaurtois travailant 3 Semt-Lobin-des-Jonchersts o= dénlacent 3 vl pour
o g~ —
g e,
T g e,
T rm ]2
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS : PRATIOUE DE LA MOBILIE POUR LES TRAJETS
DOMICILE-TRAVAIL 2/2)
Parts modales des actifs résidant 4 Saint-Lubin-des-Joncherets

Ls woiture est ke mode de transport privikei pour s2 rendre au travail (85%). Do troue ensuit
la marche & pied aver 0% des trajets 0-Tet ks transports en communs avec 4%.

Part mudale des actifs résidanta Saimt-Lubinde s-Jancherets povr be matd 0-T - ETC {sowrve -W5FF 208)

les parts des ZRM et du vk sont quasiment mexistantes.

Parts modales des actifs travaillant & Saint-Lubin-des-Joncherets

u Fasdetranspart La part modak de |3 voiture et trés largement majpritsire (3 250).
= Marche 3 pied Lz deusidme moyen de transport est s marche 3 pied avec 7% des déplacements domicile-travail
e des actifs 32 remdant & Saint-lobin-des-Jomchersts.

L'usage des autres modes est quasiment mexistant. woire totalement ce quipeut s'expliquer dume
part par une dessertz falblz en T0 et donc non-comcurrentizlle face & b woiture, et d'autre part
par des hingues distances pour certains trajets domicile-travail qui rendent b pratique réqulies
® Transparts e commen des modes douxcontraignants.

® Dgwxroues motorisss

u Yuoiture

Taux de motorisation des Lubinois
35% le taux de motorization des Lubimois = 2018 est de (4] {nombre moyen de VP /Ménage). En

comparaizon, bk taux de motorisation 2stde 120 5 Nonancourt 147 3 Saint-Rémy-sur-farz et 10 3
Evreux

Conclusions
= lme part modale de la voiture majoritaire pour ks trajets Domicils - Travail en raison des
distances importantes et d'une absence d'offre T concurrentizlle 3 b voiture.

B %
%
- = |a grande majorit des actifs Lubinsis travaillent dans MEure et FEure-et-lair (82%)
~ 1% = Fasdetranspart = ['usage des modes doux est ghbalement fable voire mexistant. In note une exeption pour
- « Marche  picd ks trajets D-Tinteme 3 b commune ou avee Nonancourt, 3 proximits directe.
e = Comment faciliter 'usage des modes dowx sur des distances plus longues ?

=  [Comment concurrencer 'usage de lavoiture 7

Part modalke de s actifs travaillant 3 5aint-Lobin-de s~Joncherets paer ke matid D-T - ETC fsoure - 55 7 00)

u Deworoues motorisss

= {piture

u Transparts en commen

1%
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SAINT-LUBIN-DES- JONCHERETS : HIERARCHIE DU RESEAU A niveau de la poste et du leclerc, on note la présence de terrepleins centraux élargissant sans nécessité lespace

z dédié 3 la voiture.
Réseau structurant

: Réseau de desserte
On ne trouve pas de voiz structurants 3 proprement dit sur la commune de Saint-lubin-des-Joncherets, Il s'agit

principalement de voiss départementales secondaires ainsi que des vaies de dessertss. s fanctionnement circulatoire d= ®  La Rue de IHotel Diew : Cette rue 3 seas umique descendant traverse TAvre deuxfois et permet d'accéder 3 s
la commune est probablement en fien direct avec s commune de Nonancourt au Nord et phus précissment la RDSD. commune depuis Nonancourt.

Réseau de distribution = les autres voizs composent k= réseau d2 desserts, 3 fonction majaritairement résidentizle,

= Rue Dampierre : Zxl voiz sans stationnement lngitudinal, avec des trothoirs sux normes de chague cdté de bz vais.

Elle permet d'accéder 3 Touest de s commune en longeant [Arve. Son emprise est comprise entre 8 ot [2m. Conclesions

= Larue de Hermitage : voie 3 double sens trés étroite et sams trottoir. Sur son trongen ouest elle oscile entre  w  |og fix communigués ne permettent pas de déterminer les conditions de circulstions sur 3 commune. Sur s base

4.50m et Bm de large. Elle s'¢largit 3 mesure que fon s'éloigne de la commune pour une emprise totale de 13 m des cartes de trafics googlemap, on note toutefais un trafic fliide en général, avec quelques ralentissements sur 2
environ. Elle permet de rejoindre fest de la commune en longeant MAree. 0213 2t i3 DI 2a heurs de pointe.

* RueCharles Renard : Cette rue 3 sensunique au nord et fimitée 2 30 b /h traverse ke centre-bourg de Saint-lubin- w15 03B traverss I principale centrafts commenciale de Ssint-lubin-des-Jonchersts. Ajourdhui cet ae aait
des-Joncherets. Ele est d'une emprise de 7 3 8 m environ et se prolonge au sud, aprés s rue Dampierre, ce qui pourtantcomme une Faison principalement rautiere et peu urbaine,
permet notamment Faceds 3 s mairiz de Saint-lubin-des-Jonchersts.

= Rue de I'Appel du 18 juin/Rue de la Paix RD313.77) - depuis b ruz de [Ealiss voiz farmée dn pont 3 doukls sens

permet de rejoindre, au nord, ls commune de Nonancourt. Son emprise varie entre 750 m et 15 m sebon ks trongens. 108
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¢ Parking public

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS - STATIONNEMENT (1/2)

Offre de stationnement

Saint-lubin-des-Joncherets présente ume offre de statiommement automechbile
publique et gratuite, Avcune zome bleue n'est actuellement répertoride. U'sffre de
parking est principalement concentrée au sud du centre-vills notamment via %
parking du Leclerc. Tous les parkings présentés ci-dessus pemmettent de rejoindre
les centres-villes de Saint-lubin-des-Joncherets et de Nanancourt en moins 42 10
mnutes.

lors de motre visite de terrain mous avons ohservé une forte demande sur kb
parking de Iz place Gzorges Cloarsc, celle-ci va Etre réglementée en zone bleve.
les autres parkings affichaizat quant 3 eux encore une grande disponiilits.

L'sffre de stationnement répond 3 des besoins spécfigues: : ke stationnement des
résidents du cemtre-bourg 2t % statiommement des actifs y travaiflant, sams
nécessairement y résider (commergants, employés de mairie, médecins, ete ).

Des réflexians autour de deux paches de stationnement sent en cours : rue de
léglise (matérialisation et Schairage) et rue Charles Renard (création dune
nouvelle pache auplus proche des commerces).

Bide® mvidzaoedecetrermorz de fand-Linn s londheniz Tad Fom minkire ot Koronmart - Dagmdz et maneire

LISTE DES PARKINGS
BB Place Georges Dloare
B Pokingroe duBmai

BB Parting delarue des fcoles
B Parting dLeclere

B Parking de La Puste

[ Porting e legise?

BB Parking Charles Renard 7
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS :STATIONNEMENT (2/2)

Farking de |3 marie dz Sant-Lubn-des-Jonchersts — Boogk Strest View Statiommement & beg dz 13 A1 - Googe Street View

Parking du Lecler susuddela
comnme - ETT

Pache de statommement prve au bord de I3 rue du Clos &' Awour -ET
Staticamement rue Charles Renard -ETC

A retenir

rotatian des véhicules en
possidles comme b e bleus ou ko stationnement payaat. Unme
meilsure rotaton permettrait aux habitants et visitsurs de staticaner
au phs proche des co

réduit.

w

commerces et autres services sur um temps

Certains 2spaces, fartement occupés par k& stationnement {sectzur
leclerc/Poste) peuvent Stre réinterroger ou optimiser dans ume

optique de mise en valeur de b zone commenciale.

A noter : 1l n'est pas possdle de déterminer k taux d'occupation et ke
type dusagers des places de stationnement sans la réalisation dune
enguéte de statiommement qui fera [objet de préconisations en
conchsion de diagnostic et dans b suits de IStude.
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Aménagements non recom-

mandés par le CEREMA i

0

200 m

Stationnement velo sur la place Beorges
Dloarec -EE

Parc dz [z maire avec chemn péton -ETT

Sentier de |z chausste - ETT

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

0313)

Sentier de sous ks Cites -ETT

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS :MODES DOUX (1/2)
Offre et analyse

= |3 présence du «seatier de la chausséen quipeut étre emprunts par ks

mades douxet qui longe TArve

= Deuxprojets qui sont actuellement en cours de réf

=

w
=

'
“
S

i

~
w
)

douce reliant k2 centre-bourg de la commune 3 Saint-Ré

a rue de [Avre, un projet de vais douce du plateau au centre-bourg.

stationnement vélos aux aiveaux
(restaurants etc). Ele n
(

w

uxvélas

magasin de lacation, de

du secteur d'étude restes emcors trés « o

et 3 rue du Bmai) est un atout qui facilte la

ns et autres modes doux.
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Périmitre accessibleen$ 2 B min. 3 pied depuis [école primaire de Saimt-Lubinde seJuncherets { Tapoms) Périmitre accessibleen’ 3 B min. 3 vélo depuis [école primaire de Saimtdubinede s-Joncherets { Torpoms/

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS :MODES DOUX @2/2)

Temps d'accés

Conclusions

= Apisd ls centrede ls commune estaccessil sn mains de (S minutes depuis s totafte des contres-bourgs de
Saint-lubin-des-Joncherets et de Nomancourt. |l faut un peu plus de 15 mimutes depuis lécole pour accéder 3 2
gare de Honancourt.

= Saint-lubin-des-doncherets passéde peu d'aménagements dédiss aux cycls mais préseate un certain potentiel
quant au développement des zomes 30.

) = les temps de parcours 3 pied et 3 véko sont courts et permettent de rejoindre ks principauxpoints d'mtérét de
= Avéls, on rejoint e centrede Iz commune en moins de |0 minutes depuis les centres-bourgs de Nenancourt et lz commune, de Nanancourt mais également de Saint-Rémy-sur-Arre {en vék). |l sera essentiel de profiter de

de Saint-lubin-des-Joncherets. Ea 15 mimutes de véb une partie de Saint-Rémy-sur-Awre est Zgalement cette oppartunits pour eacaurager fusage des modes doux

accessile.
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SAINT-REMY-SUR-AVRE : PRATIOUE DE LA MOBILIE POUR LES TRAETS
DOMICILE-TRAVAILL (I/Z)

Lieu de travail des Rémais

= les Rémois travaillent principakement 3 Dreux et Vernouillet (386 en tout), 3 Saint-
Rémp-sur-fure méme  {19%) et dans une momdre mesurs, 3 Szint-lubin-des-
Jomcharets (4%).

= les autres comemunes de destmation pour aller travailer sont souwent asser
ghigndzs. Dzstle cas de Chartes (50km), de Paris (20km ), dFvreux 40k ) o
encors de Plaisi (60 ).

= fnoter : les Rémois travaillent principalement dans MEure et MEure-et-Loir (T6%).
Szuls 3% d'entre euxtravailent 3 Paris. 16% dans les Yvelnes et 2% dans les Hauts-
de-Teine et le Vol 4Tz

Parts modales des actifs Rémois en fonction de leur lieu de travail

®  In observe une part modale mportante de 2 voiture dams ks trajets 0-T pour se
rendre dams les communes citées ci-contre {plus de 50%). Ele est de 100% pour se
rendre dans la majorits de ces communes.

® e trajet usou's Dreux sst systématiquement effectud em woiture malgreé |5 fone de
bus direct.

= 75% des Rémois travailant ot résidant dans ls commume vant au travail 3 pied. Les
modes douxne sont pas utilizés en direction des autres communes méme fmitrophes
(Homamcourt, Saint-lubin-dzs-Jonchersts).

= les transports en comemun sont utifsés pour s2 rendre & Plaisic ot 3 Montigny-k-
Bretonmzux matamment ardce 3 L Hone de transiBen §

Lieux de résidence des actifs travaillant & Saint-Remy-sur-Avre
w3 trés grande majorité des actifs de Ssint-Rémy-sur-fure y résident (40%), on
trouve ensuite des actifs résidant proche - 3 Ssint-lubin-des-Jonchersts [9%) ou

Madelkeme-de-Nonzncourt (3%) mais Soalement sssez dhiond : DreuwNermouilet
[10%)

Parts modales des actits travaillant & Saint-Reny-sur-fvre

" s part modak de lz oweiture est de 100% pour Temsemble des trajets 0-T des
travaillzurs provenant des commumes zkstours, sauf pour Lz Madelime-de-
Hemamcourt ol elle est de 50%.

® Depuis Lz Madelne-de-Homancourt ks pratigues de la mobilits sont Bodrement

dfférentes, 75% des actifs 52 déplacent 3 vél pour se rendrz 3 Szint-Rémy-sur-
ure et 5% en ZEN.
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Parts modales des actifs résidant & Saint-Rémy-sur-Avre

Part modale d tifs résidant 3 Santid i I matif B-T — ETC (sourre -HFEF S0 . TR .
e FREIfsrEsEmL R samE Ay e ey B e Lz voiturs est ke mode dz transport priviliei pour se rendre au travail (35%).

lne fable part des actifs Rémoiz s2 déplacent en T0 pour sller au travail (4%) et
Egérement plus & pied (9%).

Lz part modak du wélo et des ZRM 2st quasiment maxistants.
= Pazdetranspart

o Marche 3 pied Parts modales des actifs travaillant & Saint-Rémy-sur-Avree

' Lz part modak de ls woiture est majoritairs {779%) pour 22 remdre a0 travail Lz deusdidme

® Dewwroues motorisds moyen de transport privilieid estls marche & pied avec 0% des déplacements 0-Tpour =2

- rendre 3 Saint-Rémy-sur-fars.

= Transparts en commun les autres moyens de transports { O, wéko, ZRM) sont quasiment mexistants malgré des
distances parfois fables Ceci tmolone d'un manque de concurrence vis-3-vis de la voiture.

Tauxde motorisation des Rémoises

le taux de motarisation des Rémoises en 2018 est de |42 {nombre moyen de VP/Ménage).

Bart modzle dos aotifs ravaillaan 3 % aint R du esur -dove pove ke mosi¥ BT - B0 (soume - WTFE200 En comparaison, b taux de motorisation est de 120 3 Nomamcourt 141 5 Saint-lubin-des-
Joncherets et 109 3 Dreux

Conclusions

= lne part madak de |z voiture majoritsire pour ks trajets Domicile — Travail y compris

» Pasdetranspart pour s readre & Dreuxmalgrd une offre TC.

+ Marche 3 pisd " L5 grande majorité des actifs Lubinois travaillent dans FEure =t MEure-st-Loir {T6%)

Ve ®  |'usage des modes doux est ghbalement faible voire mexistant. n note une exception
pour ks trajets 0-T mterne 3 kb commune ou en connexion avec La-Madelkine-de-

# Bevwrones matorisds Honancaurt

» Vaitere = Comment faciliter I'vsage des modes doux sur des distances pluslongues 7

» Transparts ex cammen = Comment concurrencer I'usage de la voiture ?
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Hidrarchie do réseas [£T) s 5 = Rue de Honamcourt (RO0) : 3 Fouest de b commune, elle permet de rejoindre
B —— vesestruetuninte Nomancourt et motamment s Brande rue. |l sagit dune voiz laroe (entre 13 ot
/j‘, ? | e Vipie de istribution e demprisz) sams trothoirs mais avec des accotements larges. Cest une
& Voie de desserte vole daspect trés routier laissant peu de place auxpidtons et auxvéhs.

TMUA Euré-e1-Loir 2018
THUA Eure-et-Loir 2022 Réseau de distribution

/4 b o B 1 = Rue Eugéne Raymond / Ruz du Bénéral de Baulle / rue de bz Gare (RD15Z)

cette route départementale traverss bz commume de Fouest vers ke nord -2st.
les trottoirs y sont trés étroits {moins d'm40) malré ks commerces
amgeant la route. La witesse est de 50 ben/h dans ke centre bourg et de 30
ben /B barsque fom s'en éhigne. Ele dessertle marchs couvert au centre de s
ville.

b4
i
&

= fuemuz Jeam Mouln (RO 104) - cette route départementale dessert tovte s
commune dans ke sens Sud/Nord. Des trotoirs du cité Est de 3 voie omt
récemment 42 rafaits

= Rue de France : Cettz rue joint la BHIZ au centre-bourg de Saint-lubin-des-
Joncherets. Ele dessert dpalement Iz place du marché couvert Ls witsssz v

est fimitde 3 30 ben /b (zome 30).

Réseau de desserte

les autres woizs composent kb résesu de desserts, & fomction majoritairement
résidentizllz. Ellzs sont principalement relides 312 ANIZou 3 3 ruz de b Bars.

SAINT-REMY-SUR-AVRE : HIER ARCHIE DU RESEAU Réseau national Conclusions
= les flux communiqués me permettent pas de déterminer ks conditins de
Flux = RMZ : 2 voke traversant s commune de Saint-Rémy-sur-fure de circulations sur s commune. Jur la base des cartes de trafics googkmap. on
ouestvers ke sud-estet relie Dreuxs une dizaime de bmetre llny a nate toutefais un trafic flide en général avec des ralentissements sur Iz H1Z

® les flux traversant Saint-Rémy-sur-burs en 2022 sont faidles - 1010
uvp par jour dams ks deux sens comfondus {souree - Eure-et-loir
2022). 1l somt cohérents avec s mise en place dune 2ome 30.

pas systématiguement de trottoirs des deux cités de b route, s pouvant survenir & taute heurs de ls journée.
vitesee est limitée 3 70 ke /b et il y 2 peu dntersections (on compte

n giratyire psrmettant d= rejuidre k centre-bourg de Ssint-Rémy- = |3 HIZ agit comme une véritable coupure urbaine entre e nard etle sud de b

" =5 voizs au sud de Saint-Rémy-sur-fers rejoignant b3 RHIZ ont ells sur-Aure via ls rue de France puis un carrefour 3 feu 3 lintersection FemnE
aussi des fux fables 3 trés fables - 3100 uvp/j sur s e Aristide aver |z rue Joliot Curie). Tous ces éBments cumulés aux 30 300 = La rue Eugtne Raymond est axz principal qui dessert la centralité de la
Briznd et moins de 500 uwp/j sur ks avenues Winston Churchill st véhicules/] participent 3 ks création d'une coupurs urbaine forte entre commune. Som riaménagement permettrait notamment de dédier plus de
Jafiot Curie. 2 nord et ke sud de b commune. place 3 ki déambulstion des pistons aujourdhui contrains par des trotteirs
Etroits .

® s flux surls RWIZ sent de phus de 30 000 véhicules par jour dans kes
dzuxsens confondus ce qui estirés important.
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Parkings peblics 3 St-Remyesur -Awre (Jpenstreetmay) LISTE DES PARKINGS

BB Parking du complexe sparti

B3 Parking du monument aux morts

B} Parking rue du Genéral de Gaulle

B3 Parking de la Mairie

B Place dumarche

@ Parking en contrebas du marché couvert
B Parking rue de Verdun

B} Parking de egise

SAINT-REMY-SUR-AVRE : STATIONNEMENT (1/2)

Offre de stationnement Loffre de stationnementrépond 3 des besoins spécfigues:

Saint-Rémy-sur-rre préseats de nombreuses poches de statiommement gratutes  ® L stationnzment des résidents du centre-bourg
répartizs sur lensemble de la ville.
= le stationnement des actifs y travailant, sams nécessairement y résider

lors de notre visite de terrain nous avens observé que la majerité des parkings {commergants, emplayés de mairie, médecins, ete ).
affichaient une grande dispoadilité. |l est 3 noter qu'un marché hebdomadaire se tieat
iz samedi mati sur la place du marché banalisant i stationnementde 8h3 |34,
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SAINT-REMY-SUR-AVRE - STATIONNEMENT (2/2)

A retenir
Parling dz lamariz - ETC Parking dernire lighise -0 = Uenjgu principal 2n matére de stationmement est i aussi de
réinterroger fespacz alloué au stationnement. En effet 5% est peu

8, cet espace peut 2tre utifisé au profit des modes doux de
déambulstion ou d'sutres activitss.

= Jnoter 7 nlest pas passile de déterminer b taux doccupation et ke
type dusagers des places de stationmement sans la réalisation dume
enquéte de statiommement qui fera [objet de préconisations en
conchision de diagnastic 2t dans ks suite de [étude.

Stationnement aur I3 placs du marchs ~ET Parking du complexz sportif -ETC
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SAINT-REMY-SUR-AVRE : MODES DOUX (1/3)
Dffre et analyse
Vole partagée vélo/piéton

BB Vélo

Itinéraire pidton

Isnéraire piéton prive Saint-Rémy-sur-furs ne posséde quasiment pas d'aménagements cyclables.
Limitation & 30 km/h uﬂ notz :

Aménagements non recom-
mandés par le CEREMA

®  Une voiz partagée entre vél 2t piton sur la ROSD 3 Tovestde la vile qui
rejoimt Nonancourt. Cette vois se situe sur ke trottoir 2t ne respects pas
les recommandions du CEREMA {trop étroitz). De ce fait, cela peut
pliquer des conflits entre pistons et cyclistes {pour se dépasser)’.

= lnz voiz verts traversant = parc. Un prolongement de cette vois est 3
Ttude pour qu'elle rzjoigne k= centre aquatique.

= Un projet de fiaison douce reliant ko centre-bourg de 3 commune de
Saint-lubin-des-Jonchersts 3 Saint-Rémy -sur-Aers via la rug de TAwre.

s Quelques voies fimitses 3 30 lu/h. Néanmoims, celles-ci somt
minoritaires et ke centre-ville n'sst pas concerné.

Piétons

Uusage de |z marche 2st dans Tensemble, facdit? 3 Saint-Rémy-sur-fers.
finsi, on note

> i ‘ =
//j/. i“ \ = e nombreuxcheminements pistons trés qualitatifs :

®  la parc accessble aux pistons et aux véls via ume vois verte
traversant ;

«®

Mades doux3d Saitl dmy-sur-foure (FT)

Néanmoins, ks trotioirs du cemtre-bourg soat parfais Stroits et b
multiphcation de mobifier urbain peut contramdre ks déplacements des
personnes 3 mobilits réduite. Des conflits entre trottinettes ot pidtons ont 8té
relevis par la municipalits .

*Pour plus de dtails concernant fes amensgements cyclabies, veullez vous referer
Jux annexes mobiites en fin de chapitre .
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SAINT-REMY-SUR-AVRE : MODES DOUX (2/3)

SORE I

Hinéraire péton couvert proche dz la place du Voiz vert 3u seim du parc dz Sant-Rémy-sunAre—ET0 Voiz verte Iz long d2 [ rue dz Nonancourt-Sooge
marché-ET StrzstView
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Pérmatre accessibleen§ 2 B min. 3 pied depuis Fécole primaire de Saimtémy -sur-fve { Tapoms)

\ _stc o___aom D |

Périmitre accessibleen’ 3 B min. 3 vélo depuis I'école primaire de Saimt-Rémy-ser-Awre ( Tarpoms)

etc, o 120m®

SAINT-REMY-SUR-AVRE : MODES DOUX (3/3)
Temps d'acces
Apied la mairie estaccessdle en moins de |5 minutes depuis la tota

A vélo, Tensemble du centre-bourg de Saint-Rémy-sur-fwre est

it du centre-bourg de Saint-Rémy-sur-fure.

accessible en 5 minutes. En 15 minutes # est

possible d'atteindre ks centres de Nomancourt de Saint-lubin-des-Jonchersts 2t de Saint-Eermaim sur Aere depuis

Iz centre de Saint-Rémy-sur-tere.

Conclusions
= Saint-Rémy-sur-fure posside peu d'aménagements dédids aux cycles mais un véritable potentiel de
développement des zanes de partage notamment en hypercentre.

les temps de parcaurs 3 pied permettent d'accéder facilement 3 Thypercentre. Cependant fespace aquatigue
reste en marge avec des temps de marche supérieur 3 |5 minutes depuis b centre. le véb devient alors une
option mtéressants 3 développer en corrélation avec ks communmes de Nemamcourt et Saint-lubin-des-

Jonchersts
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TRANSPORTS COLLECTIFS DANS L'EURE-ET-LOIR
(Offre de bus

les trois communes d'études sont desserviss par k& réseau mterurbain de bus Lindad via ks
figne B 3 d#fSrents arréts comme la mairiz et la poste pour Saint-lubin-des-Jonchersts, Victar
Huga pour Nonancourt et Théatre pour Saint-Rémy-sur-Aers. Depuis la poste de Saint-lubin-
des-Jonchersts ¥ faut 40 minutes pour atteindre Dreux On compte une dizaime de bus par jour

dans chague sens {voir annese). La fréquence est

d'un bus par heurs en heure de pointe dumatin et du soir {Sh-Oh / 165-13h) et d'un bus toutes ks deuxheures entre b ot 1Bh. e samedion
compte | bus k2 matimn dans b sens Saint-lubin-des-Jonchersts > Dreux et un bus ! soir dans lautre sens. lln'y 2 pas de bus b dimanche .

Offre de train

Réseau périurbain

Plan des transports collecti®s — Lnéad fr

L vile de Nomancourt dispase d'une gare SKCF. Lz gare se trouve sur la figne Paris > Argentan. En 2018 b fréquentation est de 10 375
voyageurs contre 14725 en 2015 soit une baisse de fréquentation de prés de 30%. Ea 2021, ls gare comptait 6321 voyageurs/an. Lette donnée
n'est cependant pas représentative de la fréquentation habituels de ls gare caren période de COVD I8, 1l faut eaviron |h depuis Nomancourt
pour rejoindre Paris et 13min pour rejoindre Dreux. On compte deuxtrains directs et entre un et deux trajets avec une correspandance par
jour dans chaque seas {voir annexe) ce qui donme peu de flexhbilits . Pour les résidents de Nonancourt i est possible de prendre ke train 3 .
Th03. arrivant3 ThiB 3 Dreuxet 8416 3 Paris Le soir & tram part de Paris 3 18R13, passe par Dreux3 19h14 2t arrive 3 Nonancourt 3 13523, A
noter :in'y apas de services d'assistance PMR 3 cette gare et lachatn'y est pas posshle (les points de vente les plus proches sont Vermeuil

d'hure et Dreuxd.

= |3 gare SHLF de Nomamcourt est un wrai atout pour lattractivité du secteur.

Cependant, 3 fadle fréquence amsi que limpossibiité dacheter des billets sur
place sont des freins 3 Tutifisation des traims y transitant. En effet les usagers sont
obligés d'acheter leurs billets en fignz, 3 Dreux ou 3 Vermzuil-sur-Aers.

Le bus mterurbain n®6 quadrills assez bisn les trois communes d'étude permettant
un vrai fien entre elles. Néanmoins cels se fait aux dépens de la vitesse, 1 est deux
fois lang de rejoindre Dreuxvia ke bus que viala voiture personnelle ce qui n'est pas
meitatif pour ks actifs.

Ls fréquence du bus en semaine semble cohérente avec o taife des villes mais ne
permet pas d'offrir une altermative compstitive 3 s voiture par manque de flexibilits.
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TRANSPORTS COLLECTIFS DANS L'EURE ET GRAND PARIS EXPRESS
Offre de bus

les comemunzs de Nomamcourt et de Saimt-Rémy-sur-fere zont desservies par ke
részau interurbain de bus NOMAD, via ls ligne 211 {(Dreux/ Eorzusd. Deguis Honsneaurt ©
faut 4 minutes pour rejeindre Evreuxet 34 minutes pour rejoindre Dreux. Depuis Saint-
Rémmy-gur-furs 2 contre de Eurzuxeat 3 49 minvtes et ol de Drece 34 mintes.

n remarque nédanmoins que la fréquence de ces bus est trés falle - on comptz un bus
= mata dzns = szng Dreue Bvrsun ot deuxcbus b= soir dans b sens Bvreuns Dreux.
Lecin'est pas adaptd pour ks actifs mais adapté aux captifs & destimation dEwrsux
{captifs).

Grand Paris Express ligne 18

Lz ligne 13 du Erand Paris Eroress vade Versailes 3 Madroport d'0ely 2u sud-ouest de
2 région Parisizanz. la fome sera mize em service en 2027 sur ke trongon Massy - CEA
Saint-Aubin, en 2028 pour ke tromgon Massy — Orly et en 2030 Fenzemble de la Fone
zers e,

Ls station de Iz figne 18 |2 plus proche est situge & environ 70 b, soit prés d'une heurz
de voiture ou dz train, du secteur d%tude ce qui Beite Finfuence du Grand Paris
Bxoress surles trois communes. De pls, comme shordé précédemment, ks Yeelnes
et [Essomne, principaux départements desservis par |z fgne 10, représentent une part
mimoritaire des Bzuxde travail A cels s'sjoute une rupturs de charge (tramsfire des
voyzgeurs dun mode 3 un autre) peu attractive pour les usagers.

Conclusions

= Vi lz rdseau dz bus Hormand HOMAD, ks communes de notre secteur ne sont pas
bizn desservizs. le seul bus tramsitant dans motrs secteur n's pas de plage horsire
assezwaste pour meiter les actifs & lemprunter.

® |z figne 18 du EPE, de par sa lacalisation bintsine, ne peut pas aveir diflence
notable sur ks déplacements des habitants des trois communes.
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Piste de travail de schéma directeer véla- Ayl db
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Mode s douxa Féchelle destrois commumes - FT

w— InG1AIrE Cyclables

Les polarités § développer
A court et moyen terme
(étape 1)
Zonwes de déplacements
-m-mumm
peiviligides

Y Nocods dintermodaité

Les polarités 3 développer
Along terme ( étape 2)

LIENS DOUX ENTRE LES COMMUNES

Liens actuels

les communes de Nomancourt de Saint-Rémy-sur-Awre et de Saint-lubin-des-Jonchersts ont
peu d'aménagements cyclables en 2023. On mote lz présence d'une voie verts au sud du
college quidébouche sur laménagement cyclable de 'z RDSD. Ce demier est une voiz partagée
entre pitons et véhs sur % trottoir qui me respects pas ks priconisations du DERENA
Effectivement, Stroitesse de cet aménagement rend dfficle b passage des vélos dans ks
deuxsens ainsi que ko dépassement d'un vélo sur un autre. A cels s'ajoute un éventuel conflit
avec les pi¥tons étant donné que ke trottoirest partags avec ks véhs.

Un nouvel tinérairs cyclable 2st 3 F3tude eatre Ssint-Rémy-sur-Aere 2t Saint-lubin-des-
Jonchersts. Cehi-ci passerait par la rue de lAvre ce qui comstituerait une altermative
ntéressante 3 la RDS0 3 labris des fux de véhicukes principaux.

les trois communes d'étude ont. 3 Mheure actuelle, peu de voizs fimitses 3 30 ke /b ou o zome
30. Cette fimitation de vitesse permet pourtant une meilleure mixits des usages entre modes
douxvéhicules motorisss et réduit ks distances 3 parcourir pour ks vélos. En effet, dans &
cadre d'une zone 3 30 ken /b toutes les voiss 3 sens unigue pour ks véhicules motorisés sent 3
double sens pour s cyclistes {décret du 30 jillet 2008) ce quipermet 3 ces demiers d'éviter
certains détours.

Liens futurs

le Schéma directeur des mobilitss douces de lagglomération de Dreuxa ident®is Nonancourt
comme un neud dmtermodalits. |l s'agit donc d'une commune centrale pour fier ks communes
alentours (Samt-Rémy-sur-Bwre, Ssint-lubin-des-Jonchersts, la-Madeleime-de-Nonancourt)
viades tinéraires doux (pistes cyclables, bandes cyclables, voies vertes etc ).
ls région d%tude a2 &t classée comme une zome de déplacements des mobifitss douce 3
privigier.

Dans second temps. une Faison eatre Dreuxet Ssint-Rémy-sur-fure sera 3 [étude.

Conclusions

»  lne seule voie dédife aux cycks sur ks trois communes confondues. Il s'agit de
laménagement de 'a D30 que fon pourrait qualifié de voie verts . Cependantcette demicre
ne respects pas los recommandations du CEREMA

=  Nomancourt est ient®i par k2 30 des mobilitss douces de lagglomération de Dreux
comme un neud. Un travailsur les Faisons mtercommunal est 3 réaliser.
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Le projet

LaRNIB4zst actuzlizment un axe de liaison entre Rouen et Orléans =t reliz donc
l2s régions Normandiz et Centre -Val de Loire mais celii-ci n'est pas 3 haut aveau
de service sur tout b tracé notamment entre Nonancourt et Dreux ou litméraire

mplique de circuler sur s RMI2. Ce trongon accueille déi3 de aombreux transitant '
entre Paris et Aengon.

Knsi, compte tenu des niveaux de trafic observés et d: leur évolution attendue,
une décision du mimistre de [Equipement, du transport et du tourisme a fixé dés
1584 Un part? d ameénagement a long terme de I'axe en route a 2x2Z voies zvzc
carrefours déaivelss ot statut de rovte express

Lz prajzt S'étend sur un linéaire dune centaine de kilomeétres et prévoit la
réalisation de plus de B0 kmdz voizs traitées sot 2n aménagement sur place soit
en tracé neuf. || comprend en outre dix points d'échange avec ks voiries existantes
et se raccorde notamment 3 quatre voies structurantes du territaire - RNI54 dans
[Eure. RNIZ existants, All et AD. llnécessite s réalisation de quatrs viadues.

Sur ke sectzur Nomzncourt-Orzux, le projet prévoit |a création en tracé neuf des
contournements de Saint-Rémy-sur-Avre et de Dreux

L2 mise en service est prévue 3 Mhorizen 2030,

DObjectifs

= Améliorer letrafic, la sécurité et e cadre de vie des habitarts -

= Améliorer les complémentarités entre les modes pour & transport de
marchandises et soutenir [économie agricale ;

= Zoutemir les mutstions de [Zconomiz. renforcer |a cobésion de la région
Centre-Val de Loire =t = développement hzr=aiz.x dzs pdles de Chartres
et de Dreux.

Ardallos Cl "{1) Gero .

Berchakes-Sail ermain.
Création de nouvelles voies Hing. RSN

Mise aux normes des voies Briconville
el 6/'
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Secteer d'emprise commerciale (nouesu Eentore)

i La définition d une stratégie de dynamisation pour les centralités
| whaines, nécessite dappréhender le fonctionnement de
l'armature commerciale comme wn mailon essertiel pour
I'attractivité des communes. Réponse aux besoins des habitants
des communes et du territoire mais égalemert vecteur de flux et
de lien social, le commerce est un pilier pour 'économie et la
stratégie d anénagement du territoire.

Structuration de l'offre commerciade - contexte

le secteur dempriss commercisle mimmum regroupe phis de 25 00D
habitants et 10 000 meénages. Lz tri-pdlz apports unz complEmentarits
commerciale avec des magasins de distribution alimentaire et des
centralités caractéristiques d'une offre de proximité, laguelle estune farce

. g _ ) ; S A\ N - ' ' de diversité et de spécicits.
2 '_,47; MARKET ; : B0 0 ITRE E. R

=S Mol Lignerdlles | ! s o, Bachares:  Lependant ce bassin de consommation trouve rapidement ses fmites avec

' ‘ ‘ @ des particularitss d'ordre administratif’, Stant situé 3 b jonction de deux

départements, mais surtout d'ordre commercial compte tenu de loffre
alternative sur lensemble de ses marches. le secteur de Dreux situé 3
environ 13 ke, reste la zone d'emprise concurrentielle 2 plus proche. Vient
ensuite loffre de Verneuil-d'Aere -2t-dTton, 3 21 bon, puis dans une seconde
mesure cefle dEvreux 3 33 b, et enfin b secteur autour d'net, lry-la
Batailz .

1540
R —
rAve ) )(
‘ ket entrants
Yes  dispostis et s modaliEs 3aimtRény -sur-
Offre en mndoc surfaces alimentaires s b ety parfois -gatre fos Nonancoert Awe
B Hypermarché . deux dipartements (sfice de founsme et
B Supermarché promolon des actews, accompagnement au
B somp y  dérebppement evonomigue.) auguel s 3oute _ )
I Magasin Bio ! {fonentaton natwelle des habvamis vers les SaimtdLebin-des-
M Click & Drive agplomerations skucturantes dbweux o o Juncherets p—
W Petit Libre-Service s Ketifs sortnts 126
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Tranche d" 3ge des populations
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u0-14 ans = 15-23 ans
u 45-59 ans B0-74 ans

Menages selon keur composition
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Indicz de jpunssse

1.25

1.05

18% 17% 8%

w 30-44 ans

75 ans et +
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1.41

1,10

Q
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w2019

1,40

Les 3 communes Zona de chalandise

dtudiGes

Zone de chalandise

Lea 3 communes
atudides.

= Familes couple avec enfants
u Famille couple sans enfants
= Autres meénages sans famille

m Familles monoparentales
m Personnes seules

Taille de s ménages

Les 3 communes
dtudidos

2,44

Zona da
chalandise

114
EPCI

2,49

EPCI

Une population qui tend & vieili ﬂii,[

Il o 2 pas de grande disparité emtre ks tranche: d'8ge sur ke
territoire d'étude par comparaizon avec Mook ération de Dreux s
représeatation des « jzunss » reste favorsble

Héznmoins, lindice de jeunesse {rapport entre les moins de 20 ans et
ez plus de B ans) tend 3 diminuer surtout 3 léchelle de bz zone de
chalandisz. car il estpassé de (41 en 2008 3 110 en 2015,

Lz part des mois de 20 ams reste supérizurs Scelzdes + B0 ams. |
faut toutefols s'sttemdre 3 des dfficultds de remouvellement de
générations & lavenir.

Une forte part de familles monoparentales sur les trois villes
gtudiges, mais des structures familiales & I'échelle de la
zove de chalandise.

Beee des tranches d'3ge semstlement similaires, 3 composifion des
ménages est toutefols trés dfférente. Jur b zone de chalamdise, ks
ménages les plus représeatés sont s couples aver emfants tendis
que ks persommes seules représsmtent um tiers des mémages sur
ensemble des trofs communes.

[z comstat exlique aussi ume taile de mémanes plus réduitz sur ks
trads communes (238 personmes) par comparaison avec i zone de
chalandisz (244 personmes).

Le profil sociodémographigue démontre des besains différents
entre les familles installées sur les 3 commwnes et celles
résidart surla zone chalandise.
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D% —Orbanisme commercial A
e & oo b oo et Le contexte habitat dansla zone de cholandise ﬁ
Beaucoup de proprigtaires de maison individuelle, soit des conditions
favorables aux dépenses en produits d ameénagement de Mhabitat ou du
Tauode lagentenrs individ vels Tawxde propriftaires jardin,

lz statut doccupation sur la zome de chalandise (72 % de propriétaires)
démontre lancrage de b populstion abors quiil estphis réduit & Néchell des
trois comeunes (59 %), Ls part des boements mdividusls est Spalement
trés mportante que ce soit sur la zone de chalandise, Nintercomemunalité ou
ks trois communes. dussi ks besoins y somt pls signficatife pour
lentretizn et aménzgement de Thabitat.

Une population globalement installée dursblement sur la zone de
chalandise, mais plus d emmenagements récents sur les 3 communes
gtudiges.

Zone de chalandise Zone de chalandise

les emménzoements somt ancizns sur ls zome de chalzndiss (57 % étant des
emmeénagements de 10 ans et plus) comparativement aux observations sur
ks 3 communes qui comptent davantage d'emmEnzgements récents.

Les 3 communas.
Les enjeux sur le logement sont différents. Nonancourt concentre une
problématique sur ce sujet indispensable 3 travailler (cof . partie habitat)
en lien avec ke populztion communzle et linteraction avee la fonction
Ancieaneté des aménagements marchande (cellule commerciale et résidents-cliznts d hyper-proximit€).

Logements vacamts 14,2%

Zone da chalandise

Les 3 communes étudides
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Aealy sz socind émographigue (Novvzau Temiave) Une population aux revenus plus élevés sur lazone de chalandise que sur
les trois communes étudiées
Popktion de Boas in phis selin baicatiperie Revens midian iayes L2 zone de chalandise se caractérise par une part phis mportante de catégories
socioprofessiomell sochoprofessionnelles supérisures comparativement aux trois communes (23 % vs

20 %). 11y a phis de retraités sur ces trais communes {23 % vs 26 %o sur la zome).

21461 ¢ Il est donc assez cohérent de constater un miveau de revenu moyen ¥gérement
phis bas sur les trois communes étudides ol les emplis mdustrisls sont phis
mportants.

21015¢

Zone de
chalandise

Principaux secteers d'emplois des actifs de La zome de chalandise et moyens de déplacements domicile-

20154 € travail

Train | 0,9%0%

Les 3 communes Zone de chalandise

=CSP- =CSP+ wmRetraités  mAutres e
Tedtramull l 70N
Tauxde chimage Secteurs d'activite des emplois
Sectour Turs ot ”m
Lure et Loire ; 2% Pidtorn I
3,70%
lAdmn
publique, Eveeus; 0%
s oo I
action sociale, ;6%
= Commerce,
"‘“‘?;"* La capacité de consammation et ko pauvoir d'achat se concentrentdonc sur b zome
dvers de chalandisz, notamment sur les communss captives mais pas au ceur des trois
» Construction communes du périmtre d'Sthude. U'activité commerciale et kes ceatralités ont donc
Zone de chelandise un enjeu de préserver leur vitalits pour répondre 3 leurs résidents et eacore plus
aux résidents des commumes potenticlement captives. Le commerce doit
» Industrie travailler avec une double clientéle.
Cela mpligue un positionnement contrari, ou kb commerce de proxmité doit
Les 3 communes = Agriculture préserver son emprise sur les clienttles plus éhignées des cammunes alentours,

tout en répondant aux habitants des bourgs, ce qui dessime deux profils de
consommateurs.
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Total

Polarités le almentare awomobiles beauwt a 3 ¢ vacante Tx vacance
commerces
Centre-ville 7 12 5 5 2 a 15 12 = 8%
Pdle Camefour Market - 2 3 5 =23
onancourt
Diffus 1 1 1 1 4 ®
L : TOTAL 10 3 12 6 6 4 15 19 7 0%
R Centre-ville = i 3 1 a 5 3 1 1 5 ) 2%
s | arits. Le territoire des trois communes [offes BT 1 2 1 1 1 5 17%
accueille 130 commerces. TOTAL 4 3 5 L] 3 1 0 1 6 = 2%
Centra-ville = 1 1 2 2 2 B 5%
Ple Ladarc rnt | I 3 z 2 1 B 1 5 A
T 2 0 4 2 4 1 0 B 3 2 13%

TOTAL

o

17%

- Alimentaire

Automobiles

> Beauté-Santé
- E, E.Leclerc Drive
CHR

*

La Madeleine-de-Nonancourt
_ Culture-loisirs

o

i\
AN

Nonaticourt l.“

Equipement de la
personne

Equipement de la maison
Services

Vacante

+

Saint-Rémy-sur-Avre 130
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Lacalisation de s serfaces commerciales (Nowvzsu Temrtowe)

3@'@‘“,

E.Leclerc Brive F I3 réc
— e o -1 7 rreiats

conditionne néanmoms un receatrage de consommation sur i secteur
réalisant des actes d'achats dans los Lidl situées sur Ewreux et Dreux. Une
vigilance est & porter sur la limitation de cette zone en terme de
développement commercial.

La Madeleine-de-Nonancoust

Prod

O

Coccinelle

_@8

Saint-Lubin-des-Joneherets
Carrefour Market

Saint-Rémy-sur-Avre
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L'a'mature commerciale de Nonancourt

L'armatere commerciale dans le centre-boerg de Nonancoert (Nowvesu Tewvitoive) kezc B8 commerces, le centre-bourg de Nonancourt est le plus équipé du périmétre d étude (52 % des commerces) Ce
PR __ centre-bourg s'articule autaur de trais ases : la Brande Rue, la place Aristide Briand et la rue de IMatel-Disu
¢ ° 4
\ ' L P
'i LN j" - Alimentaire 7 Ce périmetre est-1 3 conserver ou 3 retravailler dans k2 cadre des a-«ﬁa:mmyﬁ urbains ou de la mobilits ? C'est un enjeu
/ ‘\ I Automobiies o  Umterrenton afin de concen s ans et rehausser le paids de loffre ‘:-"1!‘13!‘:'9? de Nomancourt. le finéaire
k4 ° A G 12 marchand se poursuit sur la rue de MHate -[]'e. paur étre prolongs par larmaturs de Saint-lubin-des-Joncherets, qui constitue
,‘ \ i un changement admmistratif mais pas un changement de paysage urbain
I \ an 5
: N B cuuosis 5
1 \ S Equipement de la
[} % }O \\ \ personne
“ fo < \‘ \\ - Equipement de la maison
\ & ‘-QQQ 0\\ BN Services
X S
A/ o O W oo
. e o> SN
O,/ o O % ~
‘ s‘ \\ »
) F: % > i
% \ ~ () \~
LY 3 s O ® s
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‘ﬁf .;’J / (®) ,‘ ° ~~ Grande Ree NoweuTemise
‘\vf O .(’ y"‘* N/ °® ‘N‘
7 ~ e S
A Oa; N @ ‘;
“ ® & {ﬁ;_ i’ ° >
°~
Py PROXI
b s t\o T
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i Lo '
%;/ &‘! ¥ /
g y _}j ,_a% .
e
l-‘,w”.*: z "ﬂ
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. . L'accessibilité des commerces
Eiquettes de lignes non oui total
Centre-ville Nonanc?ur‘t 27 37% 46 63% B Atitre d'llustration, sur la commune de Nonanco
Centre-v!lle Sa!nt-Ren_\y-sur-Avre 6 21% 22 79% 2 commerces rencontrant des dificultés
Centre-ville Saint-Lubin-des-Jonchere 3 30% 7 70% 10 mirches:metamment. 13 pissence d]

associ¥es 3 la topographie et [étroitesse de ¢

. SR A "
rzadent certaims commerces moins faciement accessiles

de contraintz d'accs

N 2ris Yoy — réduite, personnes 3gées et zunes parents..).
i e ‘= e On chserve une proporton presque similaire entre les trois
T " communes avec 2 2/3 des magasins bien accessibles. Notons

toutefois qu'il 'y a pas de corrélation systématique entre les
cellules qui rencontrent des difficultés dacces et les cellules
vacantes.

sera nécessaire dmterroger = mamtien de certaims bcaux

commerciaux au regard de leur kcalisation dans ke tissu urbain (on
diffus exle numéra Tlface au Prox ou encare fHatel de Bretagnz) si
de plus, ks conditions d'accés entachent keur commercialits .

= Faut-d conservertous leslocaux vides et peu accessibles ?

= Y gt une corrélation entre locaux vides ou peu accessibles
et les logements vacants 7 Une intervention est-slle possible
entre le RDT et les 8tages pour dissocier les volumes ?

Une approche fine des proprigtaires et des raisons inhérentes 3
lzbsence de commercishisation sera nécesssire selon les
orientations stratégiques qui serant prises en phase de scénarios.

@ cellules vacantes

cellules en activité

. cellules non accessibles 133
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Lacalisation des activités aBeanté-Santé »

Lacalisation des activité's « Awentaires »

. T
Y A\
» ' A ".

Dffre

{pharmaciz, optique) couple 3 ume

Uoffre alimentaire se répartt de diversfiée  en  santé

fagon 3 rythmer et 3 encadrer s

Localisation des activités « CHR »(Café HateBerie Restauration)

h * =& -

éventiels flux de consommation
sur k& centre-bourg. Présence de
métiers de bouche {boulangeris et
boucherie) avec ume diersité
suffisante.

activitss concentrent
essentiellement  une  offre  de

: snacking en Fem avec ke flx et ke
" passage, sur 2 rue principale.

fosence dactivité spécfique de
restauration ou café en fiea avec s
place et la notion d'appropriation de

lespace public.

offre de beauts et de soims (coiffure
et esthétigus) permettant de
répondre aux besoms de ks
population. la lscalisation difuse
participe 3 anmer la scénographis
commerciale

L'sffre en culture et hisirs apporte
une répomse sur certaims besoins
spécfiques (tofettage canim, CBD.
fleuriste ). Cette diversité complete
et favorise lattractwité du centre
bourg et dvite ke report
systématique de comsommation 3
lextérizurs 3 zome.
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Lacalisation des activité's « Equipement de lamaison »
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AGENCE “
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Céfitre-ValdeLoire

Uoffre se constitue d'activitss de
brocanteurs, qui apporteat une
spécticits. Lependant la vishilité
et 3 scénographiz de ces
activités restznt mtimistes et peu
perceptbles.

les activités fides 3 3 personmme
sont  préseates mais peu
développées. bien que des piles
structurants soient préseats sur
une distaace moyemme de 20
minutes en voiture. Cette demidre
pourrait apprécier 3 sétoffer ua
peu. Amoter que les actes d'achats
en  e-commerce  fragifisent
néanmoims fortement ce sectsur
dactivits .

Q

BANQUE des
TERRITO|R5§

'GROUPE CAISSE DES DI

Localisation des activité's « Services »

Loffre de service est prépondérants
sur f centre-bourg de Nomancourt.
Bl assure une réponse de proximits
3 la populstion avec ume imsertion
dans tous les findaires marchands.

o

135



Agglo

P
Qzﬁx}

>4

04 -Urkamisme commercia

EX
PREFET
D'EURE-
ET-LOIR
Liberté
Fgalité

Fraternité

AGENCE
NATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

(@)

Céfitre-ValdeLoire

L'armaters commerciale dans le centre-bourg de Samt-Lobinde s-Jancherets (Nouweau Tertore)

GiR

Culture etloisirs

équemmdelapemm

éq.ipement dzlz maison

Servees

Yacants

[— r I —

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

r\ BANQUE des
«” TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Amzatare

Adtoemskiles
Beauté-Santé

R

Ditwre etloisis
Equipement dz I3 persoms
Equpement do l3 maisin
Servees

[ B - T — B — B N B — B — |

L'armature commerciale de Saint-Lubin-des-Joncherets

L'arm
dz
Ele
lz centre-bourg sappareate phs au prolongement de celii de
Konancourt. La rue Eeorges Charec comstitue k2 cmur de ce centre
mais i s'agit dume place trés mimérale ol I3 scémographic

commerciale est peu perceptile

. 0 t.ew keec Thypermarchs, ¢
toutes ez activitds  ndcessaires  aux
{contrairement au centre-bourg ancisn).

B s
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L'armaters commerciale dass e centredonrg de Saimt-R émyesor -Mvre (NovesuTe ' . s »
L'a'mature commercide de Saint-Rémy-sur-Avre

) 3 i : v o
b i ,,/ e \ :~ -j-'-\:ri; 4::‘,-1'~‘vse-\tt=. tissu -.atr::aﬂ.ﬂ ﬂ bt jt-EeT,-§_r-
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ewintd ¥ e St SXwn " ] s AT L \ ‘
i 527 1 Ot sy .l Raymeond notamment).
-Q‘ ® e Ry o D w0 ) v
= _,,,,,.\. ) - e ° » a o5 ,' le centre-bourg s'articule, d'une part, autour de léglise et d'autre
$ ¥ P et ® s - part tour de 3 mairie amsi que de I3 place du Marché
[ ———— Y aNesup / @ % i part, autour de i3 mairic amsi que de la place du Marche
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Vacance et commercidisation des biens

virevient 3 dire qu'il n'y a pas, ou peu, de bisas 8
i de porteurs de projets, sauf

e ntific ation de s locaux ou biens mmobiliers (lngements et commerces) 3 la commercislisation (site internst, notaire,
agences) selon les iformations dispanibles. Les biens vacants non ilustrés ne sent pas cammercialisé's ou boués s
lesréseaux grands publics.

surface E0m*
surface boctigee ne
longueor vitrine ne
activiee du local Coiffeur
commercial Eaift Styl)
prix B 000¢
adresze ruz de (RotehDeu
| sudac: Bems

surface bautgue ne
lomguewr witnne "
actwité du local commercal sans actvie
advessz

suface B mt suface 150 m=®

surface boutigue surface boutque

longuewr winne longquewr vitme B

actwite du local commercal msthut de beauté actwite du local commercal bar, s3fs

pox 32000¢ px B83I0¢

ement disponiles 3 b bacation et

e
dans ke cas dun projet coup 3 ume lgique

Eure- BAN
. QUE des
eig:-LOIr O TERRITOIRES

agt presque  Un travail est 3 entreprendre avec les parteurs de projets et les ceflules d'accompagnement pour ientifier ks
types de besoins et dans k2 méme temps, avec les propriftaires pour amorcer une politique de commercialisation 3
3 lcation des bisas vides, moccupés et non disponibles, mais aussi pour anticiper les cessions mmobilisres.

Yaleor moyenne sbservée des

biensi avente sor b mee
adressz place Aistide-Seiand d'étude

e 0 m® 1280 € /m*

sufaze boutque i

lenguece vitnne Lamoyeme do territaire sur
deshisns de hgements et de

actuité du local commercal erhabilementYanlz commerces 3 vendreest

environ de
1 D0E /m* ser Dreaxet
2300 €/ wser Evreex

Lavaleer locative moyeme

suface VET]

L E0ms B E/m*/HC/ATY
longuewr vitnne

actwite du local commercal aptgee

pix 255 000¢

swiace Simt
surface boutque
longueur vitnne

A A 138
actwite du local commercal

px Ta0E
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Lacalisation des enseignes madaptée

'145 |

'Sﬁl;[> Il;lﬂ_‘.\;(m

QO

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Scénographie commerciale

le linéaire commercia

ent d'activité laisse saccumuler d'ancizmnes

jons qui nuisent 3 la compréhension de

Dans ke cadre des aménagements urbains, &2 sock marchand participe
3 la vabrisation architectural =t doit permettre faclement b
compréhension des activitds présent

modernisation 2t 3 Tentretien des vitrin
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Zame d'emprise de Penguéte de comportentent d'achat Movea Tevtsrs)

Enquéte de compartement d'achat

" _»' s B Nogende-Sec vw; R, VR Une enquéte de comportzment d'achat 3 ét réalisée sur um périmétre demprise
" | X p | 14 e, 2 i g mtégrant ks communes de Nonamcourt de Saint-Rémy-sur-Aure et Saint-lubin-des-
SYWRERs faoumns Coamt<i | By Moussesucneovme il Joncherets. Pour rappe!l, 300 ménages ont été interrogss en févrizr 2073,
Les Authioar 44
*
an Meuties Ci-apres la répartition des enquétes :
Martte Chakgny-Baseut :
. . = Litatd
] Crameigey-ia £ telave
T B \ Coudres
fe Vopary by 154) Bos-4e-Rol
Notsvite Ligneccien 'whm; - cos-Bons e ;
1 , - Nonancourl 10 2750 10387 0% 360
- 153 St Rémy sur Awre 10 40410 16157 6% 56,0
Masciy-ia-Caoagee marrtviave - St Lubin des Joncherels 10 40190 8772 16% 58,0
a Zone d'emprise 150 14796,0 59299 58% 1500
: Total 180 261310 1026047 100% 3000
Sante-Manie-0 Amer Courdemanche
NV g Sant Gecrgan-Motel 100y Répartition extre poids des ménage s et des enguétes
L Hosmes : “m 2 129%
rd : ; : Nonancoant o ‘A ; . . M:::mlt:lh'«m Meat Poids dos Mendees
- Tihres. :w-h‘tu"‘- Damprire-s-Avre mo T SO% i i Nonancourt
= SO OB /i ; ? (=% 58% R .
3 “osuter g on O, O [ <
!s.:_s i Courtelied, IﬁM g : s 2 ® 1? ® St Rémy sur Avre
g}m Lowwtsers-an-Diguses @‘?‘1 A9,
¢ 2 ™ St Lubin des
Montgry gar-AVI® Revercoert Prodemanche Alnrelie ) o joncherets
. A . Sanl-Ust 20 Cravant - 3 - Zone d'emprise
2 Fossamitme Matamvibors o s S
s«tu@ Chitunconrt
g 4 : Moins de 38 ans 0.0% 37.8% 281% 2.8 27,5%
‘eeche | Beauche ¢ ~ -
Crobey-Vitepes 39358ans 53% a59% a21% 2,8 28.8%
> 593 73ans 20% 108% 225% 5,0 2,1%
enquite de comportement dachats iustrent les résultats eatre les trois commumes et & zome 74 ans et + 3% 54% 7.0% 16% 2.5%
Zone secondaire” qui regroupe i bassin de vie wimaton de Tofre agriculteurs, artisans, commergants... o% 182% 7.0% 1% 15,5
MURES . cadres, prof. Intellectuelles supérieures A 54% B8.5% 31% 9,.%
professions Intermédialres 1.3% 81% 105% 18,8% 9,23
employés 2.0% 243% 31.6% B85 2,15
ouwriers 15,7% 243% 105% 2.5 19.0%
retraités 203% 182% 245% 20,3% 19,7%
autres sans activité professionnelle B 54% . 7.0% o Bm .2
1 personne 1B3% 135% 10,5% 18,5 pr&e
2 personnes 3% 432% 204% 35,9 7,9%
3 personnes 200% 216% 175% 7.3 2,8% 140
4 personnes et plus 8Bo% 216% 3186% 2.5 38,7
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L 1 J
Fréguentez-vons les commer ces de Momamcomrt 7 Lafréquentation de [offre commerciale HH
= Quj .
Y les trois comeunzs bénficient dume trés forte emprise sur kb seul
Non comeunal avee pls de 95 % de rdsidents des commumes qui
consomment sur place.
73,4% Total
— e R Uemprize qui s'eerce de fagom kb phs
! 0, ! i mportante sur lemsemble du territeire
concerme  foffre  de Baint-lubin-des-
Jonchersts, aotamment 2n raison dz ba
. i - . _ . . Jone secandaire sealisation -da h]rparm arché Elec a.n:,
. . . zquzl comstitue s répomse aux hesoims
Total Secteur Nonancourt  Secteur 5t Rémy Secteur 5t Lubin Zone secondaire cmenta; i conss Vom courant
22,3% 3,2% 61,1% 13,4% 3 n.n}aras : c.-.ns..-nna an courante
Fréquentez-vous les commer cos de Samb-Rém y-sur-fure ? des ménages du territaire

Nomameourt  profite  égakement  dume
Secteur 5t Lubin emprise trés confartable sur Fensemble de

3 zome, ce qui tSmoigme du caractErs

17,8%,4% 80,8% central et structurant de som offre de
proximité soutenue par la diversité des T8

commerces, dont B8 bacalisés en centralité,

(=]

Secteur St Rémy zlon k graphique ci-contre. ks résidents

[

& Nomamcourt fréquemtemt de fagom

18,6% 38,6% 42,9% priviléoige, pour 47 %, les commerces de
Nomamcourt et pour 43 %, ks commerces
dz Szint-lubin-des-doncharsts.

r T T s Y T i

Total Secteur Nonancourt  Secteur St Rémy Secteur St Lubin Zone secondaire

Fréquentez-vans les commer cos de Samt-Lobm-des-Jdonchereis 7
Secteur Nonancourt

a7, 7% 6,8% 43,2% 2,3%

Nonancourt
Saint-Rémy-sur-Avre
Saint-Lubin-des-Joncherets
Aucune

Ce graphique flustre que, sur ke territoire, ce sont ks résidents de Saint-Rémy-sur-Aere quisont ke moins

i - 15,5% walatiles entre les commumzs, mals dans 2 mime temps ce osont aussi bes pls dvasiommistzs pour 141

T

Total Secteur Nonancourt conzomemer en dehors du bazsin dz vis.

Secteur 5t Rémy Secteur St Lubin Zone secondaire
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Bauslle fréquence ? B La fréguentation de I'offre commerciale
1 |
lzz habitamts des trofs commumes réalisent des actes d'achat dams ks
58,3% rotal commerces des centralitds 3 une fréquence hebdomadaire pour B3 %
-
4B.4% =l=Secteur Nonancourn Cettz proportion n'est mférieure que de 10 points sur sa zome dempriss
\ w—ye Soctour St RGmY complémentaire avee une fréquence de 73 %. Cels conforte b zome de
45,6% Secteur St Lubin viz des trois communes et |z réponse commerciale guslles apportent

Zona sscondaire surlz territoirz . Un role de complémentariteé s exerce réellement .

m LUusage de la woiture est mvariant sehn b tranche 450z ou |3 zome de
8, 1% résidence, avec toutefois 81 % des retraités qui mdiguent uniquement se
0% . déplacer en woiturz. Lz proportion des déplacements piétons est

egalement importante car ks résients des comeunzs habitaat 3
57(9"4“ } 6.3% prowiits des comemearces ks fréquentent 3 pizd La part sugments avac
i ) 1,6% a tailk de Foffre, ce qui représzate un enjeu important 3 Homamcourt
: . ) ) ) ) o o ) ' " {enjeu de topographiz et de circulation)
Tous les jours Plusieurs fois par semaine Une fois par semaine 2 a 3 fois par mois Moains souvent s e e
le choix du fizu de stationneement est senshlement siilairs, quel que

} . o soit ke secteur de résidence Remarque. en dehors du parking du magasia
Quel mode de transport sliisez-vous pour vous rendre sur ces centraliés? Dis statiommez-vous quand vous effectuez des actes

d'achat dams ks commerces 7

o o
. -
ﬁ = A pied, 3

Eleclerc krs des courses de consommation courante, b clientile
automobilists stationme sur tous ks espaces dispomibles, et ce. sams
distinction particuliére.

Dz ce fait. |z question du stztionnement sers 3 sppréhender dans za
glabalité, car aucun site me ressort spécifiquement :

= Vigilance forte concerant b complmentarité de stationmement &
conserver.

vélo
® |3 cohzhitation entre piston et automebiliste est aussi mportants.
96,7% les espaces de stationnzment et ks déambulations pistonnes seront
82,0% 80,7% m‘ imettre en corrélation.
70.3% ¢ e En voiture
55,6%
Selom le Bz dacte dachats ks clismts sorieatent aux mémes
zomes de stationnement. Notons qu'une part de clisnts vemant dans
Taotal Secteur Secteur 5t Rémy  Secteur St Lubin  Zone secondaire 25 commerces de Nomamcourt =2 statimment sur e parking du
Monancourt -
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Twolgie sociodémographique des consommatenrs des centraliés
i
18

g o TR R

@@ @ m

CSP & CSP - Retraités Inactifs Moins de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus 1personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes

et plus

Dépense en aimentare

A 102,14 € 107,67 € 110,29 €
86,00 € 90,19 ¢

T T T T 1

Total Secteur Secteur StRémy  Secteur 5t Lubin  Zone secondaire
Nonancourt
Dépense en mon alimentare
45,16 €
41,18 €
36,18€ 33,83 €
] 29,67 €
Total Secteur Secteur S5t Rémy Secteur 5t Lubin Zone secondaire

Monancourt

La tréquentation de I'offre commercide

bhbakment ks profis de consommateurs somt relativement
homaogénes dans ks centralités cels s'emlique par b forte emprize
sercée. Taus bes résidents ont des habitudes de consommation sur
k25 trofs centralités.

Notans quekques particularités. 3 saveir : une phus farte concentration
des CEP# quifréquentent k2 centrz-vilz d= Nonancowrt, 31% contrs
une mayzan: de 24 %6 une part de famille dz + 4 personnzs plus
marguée, 27 % contre 24 %o en moyenne, =t 28 % des 39-59 ans
contre une moyeane de 24 %6 la clentik de centre-bourg de
Nomancourt se veut un peu phis familisle et dispase d'un pouveir
d'achat plus mportant.

BB % des mact®s sorientent vers Saint-Lubin-des-Jonchersts contre
une moyenne de 00 %% les actifs et s retraités se répartisent
devantage sur les centraltés bizn que Ssint-lubin-des—Jlomchersts
attire principakement grice 3 lo présence de son hypermarché,
Nomamcourt (25%) et Saint-Rémy-sur-fwre {I0%%) oémérent ume
emprise pls importants sur ces catépories sochprofessionnelles.

les dépenses déclsrées somt relativement mportantes, notzmement
0 alimentaie.

Enjeux

® e seqmentztion avec une part apparsmment plus familisle de
C3P+ pour | commerce de Nomamcourt. Il est mportant de
conzzrier et mtensifier ce positionnzment.

® |ln renforcement des imteractions marchandes entre Saint-Lubin-
des-Jonchersts et de Nomancourt doit étre envisané.
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D4 - Urbanisme commercial

Les raisons de fréquentation

m Prés de chez moi

Rapport qualité-prix

Exprés, pour les commerces ou services

Trajet domicile-travail / quotidien

Promotions
Trop loin de chez moi
Autres déplacements (adm, poste, banque, école,
santé...) i
Hars trajets habituels 20,05
Faire vivre les commerces de proximité S
37.1%
| 48%
Prof. équits de santé NSP-RR
| 29%
0 24%
Par plaisir, pour flaner Sentiment d'insécurité
2.9%
i 24%
Choix limité, peu de commerces
m Total -| 24%
® Secteur Nonancourt Commerces peu accessibles TC
m Secteur 5t Rémy B
N 24%
= Secteur St Lubin
Commerces vieillissants
Zone secondaire 5 6%

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Les raisons de mon-fr squentation

50,0%
60,0%
51,4%

= Total

= Secteur Nonancourt
Secteur 5t Rémy
Secteur 5t Lubin
Zone secondaire

= 35,7%
100,0%,

100,0%

Les raisons inhérentes & la fréquentation

Lz notion de proximité ressort principakment comme raison de
fréquentation du tissu commercisl dams ks trofs centralités. Dest une
nofion unamime, tout comme ke rapport qualité-prix Ces deux points
apparaiszent comeme des critires princiaux st les résultats de Tenquéts
tEmoignent d'une similitude de perception chez les consommateurs.

Lz spécificité de loffre mtervient en 3% position avec une moyenne de
10 %, c2 qui sigaiz que ce factzur 2st mportant sans &tre une raison
d'emprisz significative

lz commerce doit comserverune qualité ghbale (accusil service, savair-
faire..) pour me pas dévelpper un phénoméne déviction. Cependant,
c'est bizn 2 caractire de praticité qui gdnire actuzllment ks raisons
de fréquentation au sein des centralités.

Ls principale raison évoguée sur ks non-consommateurs {rappelns que
cette proportion reste trés fable, mférieure 7 %) est ki motion
d'8kignement. Lela revient 3 mdiguer que ks centraltés ne se siuent
pas sur leur bgique de déplacement que ce soft pour e travail |2 sants,
23 équipements. mpliguant ume zbsemce dmteraction aver [loffre
commerciale.

Cattz framoe dz populstion sera dfficile & capter, car elle me modfiers
que Faiblement ses habitudes sachamt quelle trouve ume offre
commerciale par ailleurs. /5 des mom-comsommateurs de b ozome
demprisz  complémentaire entdfiznt loffre commercizle comme
msuffisants.

Enjeux

=  Renforcer ks centralités comme destmation, pas uniquement surle
plan commercizl - les équipements et lamimation somt des atouts 3
ewplofter

»  [larifier ks espaces de stafionnzment et de déambulation et aveir
un plan de jalonnement clair et lisible. Pour augmenter la praticité et
la lisihilite des centralités.
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Les commerces fréguentés de fagon principale sur les centralités

les résultats affichés somt ler commerces fréguentés de fagom privikoide par ks persommes mterrogdes c2 qui démantre que tous participent 3 [émulation de fréquentation du cemtre-baurg.
{répomses agrdodes supdrizures 3 7 %),

Saint-Rémy-sur-ferz accueille une doublk bcomotive entre Iz pharmacie et kb magasim Coccimelle qui joue um
['attractivité exercde sult maturelement s composition de chacune des comemunes avee les magasis Eleclere ot véritzhle rile de complémentarits pour ks résidents de k2 commune.
Carrefour qui concentrentune part impartants de destination principale.

Sans surprize. Mhypermarché Eleclerc est Fagrégateur de fréquentation sur Saint-Lubin-des-Jonchersts, suivi de
La diversité de loffre de Nomamcourt ressert ici avec ks métiers de bouche, mais également avec les magasing prés par |a pharmacie quijoue un rile tout aussi mportant dans s fréquentation du site.
déquipement dz |z personne, les fleuristes, s pharmaci,

AMemameanrt A Saimt-Rem y-sur -fure ASamt-lobm-des-kncherets

Carnelowr Marks1

L 5% Pharmacie de Saint Rémy _ 29,3% £ Levhorr _ A%

La Bowlangeria Des

Arcades

9,9 bl TS — .
HARMALIE Bumi W T

P Super

eouLanGerE Feuilleuse [N 120+
Crdint Agricole . 4.9%

_.;

PAF Chouchou

65% eouLancer Mie et radi [ =0+

Cricli Rut el . 4%

Crédit Agricole

[
1a
#

La Vallée Fleurie - 3,3%

EESTAURANT L Bomantica I 3.4%

Charlotte Aus Fleurs BAR TABAC Le Maryland ] 2.7%

Valdriing Feurs I 1.4%
Pharmuacie De

Honancourt

§

-~
e
E

RESTAURANT & Délices . 2,7%

Pchot Miche!

3.6% R . "
Chascution Traiteur BEAUTE Institut bien-&tre du monde . 2.0%

It s i s 33%

RESTAURANT Istanbul Kebah . 2,0%

WiES Boulangerse,

Pitinsere

3%
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Ouels sont les équpements que wus fréquentez dans les centralités en Ren aves ws actes d'achat ? Les équipements fréquentés

[ ertains équipements jouent un rle de complmentarité et dnteraction aver
sont utiisés par les habitamts et ks usagers qui en profitent pour

ammerce, ils
h 32,4% réaliserdes actes dachatz ens r='|:|a'1t
m 31,4%
La Poste 3;};% Ls Poste ressort naturclement comme Péguipement géméramt ke phis
! dinteractions avec ls fonction marchande, résultat similzire pour toutes kes

23,6%

comeunes, avec une part encore pls mportantz pour les résidents de Saint-

Rémy-sur-twre.
e les fquipements scolsires et sportifs, amsi que ks mairies, jouent un rile
complimentaire avec la fonction commerciale. 3311:-'1' essentizl de comsarier
ume wigilance de ""1 tionnement et darticulation entre ces fquipements ot
R 11 ge(i? a6 fomction commerciale (ocalization “‘13']1"] 3 proxm g ou dams ke centraltés”
w Equipements scolaires 13,2% asons ot chem mement douk. ).
20,0%
3,8% Lelz renforce épzlement [interaction emtre ks famills qui composent k&
11,2% territoirs 2t fusage des services et commerces.
13,7%
Mairie 16,9% Plus de la moitié des résidents de la zone demprise complémentaire
14,5% viennent uniguement pour |es commerces et Wont i interaction ni usage
avec les autres Egquipements ou services, ce gui renforce encore la
10,4% specificité de I'offre et |a notion de proximité et de praticite.

93%

Equipements sportifs Hotons ks trés fable part de relation entre ks marchés non sédentsires et k=

11.8% o
12,1% commerce de proximits.
1,0% Une spéc¥ict? est & moter dams '3 3:|'."|=*1='|t sportifs, qui génére ume
Créches 2,0% mteraction au hauteur de (0%, ou ls piscine Agglocéane qui ressert de fagon
B 7% = Total principale paur 20% des =*i='|h ﬂ, trais comemunes et 3 hauteur dz 48 %
® Secteur Nonancourt pour les hzbitants des communzs de 2 zonz secondsiez. C'est un Bquipement
hautement structurant du territoire.
| 0,7% | Secteur St Rémy
Le marché non sédentaire 2,4% ® Secteur 5t Lubin Lz catfgoriz « Divers » regraupe de e Méeale dz musique, 2
0,9% Zone sacondaire centre dz laigirs. ls zalls dos fétzs, [4glt

Divers 3,6%

0,60% 146
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Quelles sont les attentes ou quels sonkles besoms exprm és |, pourranataider 3 plos fréquenter ke Les attertes exprimées
comm erce e ces centralids ?
Sur les facteurs favorsbles mcitant bes gems 3 phis fréquenter ke
commerce des cemtraltés, de nombreux équipements sont souhaitss.
Lependant les sttentes cwprimdes me sont pas shallaires entre bes
Salle de sport 22.9% communes.
le facon prioritaire et qhbale. ks mterrogés soukaitzraizat um
Médein et santé 154% fquinement sportif. Hotoms que cette part est d'autant plus farte chez
les résidents de 2 zome complémentsivs, 3 hauteur e 2B % des
réponses globales.
Alre de jeux pour enfants 9.1%
Viznt emsuite ume demands spécfigue. lzquelle comceme ke
remforcement des professiomnzls de samtd (médecing géméralistes
Trasparts en commun 8,0 pour 2 moitid des mterrogds, maik aussi dautres professionmcls),
aver une part plus mportants pour les résidents de Nomamcourt et de
Saint-Rémy-sur-fure, & havteur d2 23 %.
Bangue 5,.7%
lz présemce daires de jzux pour les emfants est dpalement citée.
i . harmis pour ks résidents de Saint-Rémy-sur-fere {0 citation).
Les attentes spécifigues plus marquées
la question des tramsports en commun ressort essentiellement sur
les trois communes, dans la méme proportion. les résidents de s
La Poste 34% Ay Ly : :
(— Bt Fain o pesar <A St dshiorde-lpucherets mne complémentaire ne [évoquent qu's hauteur de 3 %6
Dentiste 13% utre ke fait que plisizurs dquipements ou services solent citds sur
— des parts relativement fadles {< 2 %) nous mdiguons dans les bulles
ci-contre les communes ol une demande plus spécifique fait preuve
Pistes cyclables 11% dz distinction notable.
o - Farc - [egchs - Prszine
1 - dardins collectfs - lesaciaton danse classiqus - lirz de covoiturage
Gare 11% - Fistes cyebbles - lesacizbon de damsz por Enjeux
— - Parzoues sk enfnts
1 »  Iymergie & travailer sntre la restructurstion commercizle et ks
, Lils pewt fraiure wr besoir aménagements permettant de valorissr et danimer Tespace
Lycée 11% s . .
= o egpares wpelalet, urbzin des centralités.
AMENFPET EF YRHGUES.
DAg 1,1%
les demandes diverses non signFicatives reprennent par sxempke, 2 service auxpersonmes Spdes s
Pare | Li% criche, Lz Poste, une piscine, des jardins collect®s, ume garderie, une sophrobgue, un cabinet de
radiskgiz. un service de coveiturage ou une association de danse pour enfants... 147
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La satisfaction ghbale sur différ ents dems qui concourent av fonchionnement commer cial.

ST Satisfait 81% 54% 85% 73%
ST Insatisfait  -14% -41% -10% -19%

La facilité La facilite de La propreté L'ambiance
d'acces stationnement geénérale, la
sécurité

* Ve XOU% rmopenne de = Trissatahits sur des territoines similsires.

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

68% 73%
-26% -19%

Ve
e 20
15%

La diversite de  L'aménagement
I'offre urbain
(mobilier,
décoration)

= Trés satisfait
© Assez satistait
Peu satisfait
u Pas du tout satisfait

= Me sait pas

5

Les niveaux de satisfaction

Blobalement, la kcture de ce oraphigue flstre un miveau de
saticfaction relativement Emportamt avec des mofes trds
satisfaisantes.  similaires  aux mopemmes chservées
habituelzment.

Les niveaux « Tres Satisfat » ne dépassent pas les
moyennes ohservees sur desterritoires comparables.

lz stationnzment sceuzille bk phis dmzatisfactions sbrs que ks
mnes déclardes de stationnement par ks usagers automobilistes
sont éparses surles communes etque s part des déplacements
pitons-véhs  sawére  ghbalement mportantz  pour  des
comeunes de cette taile

Lz diversité de Foffre reste un point d'amélioration. Bizn que ks
congomemation sur ks activités présentes seffectue en majsurs
partiz sur ke territoire, les consommateurs souhaiteraient phus de
diversité, notamment concemant ks activitds d'équipement de s
personme sachant guume partis grandizsante seffectus § présent
viz ke z-tommence,

Lz séeuritd est un ;e & amélarer dum point de vue urbain ot
circulstoire, et ce, au regard de certale espaces urbaing peu
sécuritaires du poimt de wue de la déambulstion {traversée
pistanme, trotteir Stroit, vishilits ).

Un travail de clarfication, de fsibifits =t de jalonmement peut
fpalement améforer cos df drents ftems .

Tous lzg critires satisfaisamts somt des stouts 3 comservarct d
appuyer dams la stratégie de redymamization des trois
centralités.
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La fréquence de consomm ation selon les catégories de produis Fréquence selon les produits et les services

les fréquemces de comsommation par types de produits
permettent de distinguertrais typokaies d'achats
Tous les jours ou presque  m Plusieurs fois par samaine m 1 fois par semaine = 2 & 3 fois par mois = Moing souvent = NON CONSOMMATEUR
® =5 achats hehdomadaires - produits frais et afmentaires,
61,0% 16,0% 4,383 grasses courses courantes. Notoms kes achats en fem avec
& tabac qui ressortemt davamtage em rdcurrsmez par

21,0% 6,3% rapport & des dtudes silaires.
= 17.7% 0 v =5 achats occashonnsh - presse, restauration, sants.
LR r r

" les achats chlés qui ne comcernent guiume partie des
consomemateurs — [dquipement de 2 persommz 2t de b
maison amsigue les services.

Produits frais alimentaires

Boucherie et poissonnerie

(Grosses courses courantes

Presse, magazine, livres

Produits d'hygiéne et de santé 54,0% 16,0%

Des miveaux de dépenses semshlement mférieurs aux moyennes
Equipement de |a personne 79,7% 7.3% habituelement chservées sur des communes de cette taile,
principzlement sur ks postes de produits frais et de samts-
bzautd. Hotoms une distinction concernant ks dépenses en café-
tabac avec des sommes déckrées qui dépassent largement les

moyennes abservées habituglement (multiplises par 2.5).

Produits liés a la maison

Tabac

Restauration

Service i 90,0%

Achats en ... Ei Dépenses Secteur Nonancourt r STy Secteur S5t Lubin Zone secondaire

Produits Frais Hebdomadaires  parsemaine O Z ® '
Boucherie Hebdomadaires parsemaine @ L ] [ ] e HA L]
Courses murantes Hebdomadaires parsemaine @ L ] [ ] e 'TorEEm [ ]
Presse Hebdomadaires parsemaine @ @ @ e B L ]
santé, beauté  Occasionnels par mois @ i [ ] o T [
Equipement delapersonne  Occasionnels par meis [ ] [ ] [ ] [ ] [asie | [ ]
Equipement de lamaison Occasionnels par mois 5] [ ] [ ] e TR @
caféftaba Ciblé parmois @ ™ ™ o "TEEEEEE ¢

Resauraion mpide  Cibids par mois @ e ® ¢ TmTEm ® 149
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le territoire béméficie dune bonne rétention sur ks besoins [Equipement de la personne, limitant oaotant ce
et ez services coursats (almentaics. sermiices B b potertiel pour [e commerce de proximité. Des parts de
persomme.) avec ume trés forte emprise du magasi marché sont a4 gagner sur I'offre alimentaice des

métiers de bouche.

=2
o
-+

Elzclers qui joue som rile de complémentarité et pem
également de fimiter un phénoméne d'évasion. Notons qu
part de consommation en restauration pourrait étre
mportantz sur ke territoirs.

=

Internet joue un rdle prépondérant en Ce qui CONCErhE
Les sites de comsomm ation priviégiés pour chague poste de produits ef services

Cv Nonancourt Marché de Nenancourt Carrefour Nomancourt CV Saint-Lubin o Leclere St Lubin CV Saint Rémy Précisions d ks part févasion en %
MNetto St Rémy CV Dreux Verneuil d'AgI Internet Evasion Non consemmateurs,NR — e
10 % sur Dreux _ _
Mansnciurt
& % sur Deeux

i heri & % Evreux
couses courantes 156 [T, . o G
Hygiéne, beauté, santé 15% 12% _ 8% 8% 5% 20% 16% ;T:S‘L:H:l‘lhl

50 % sur Dreux

. E %Faris

Equip. de la personne 1' 9% 25% 54% 7% 0% Pl
32 % sur Brreux
cauip.seamason. v [T - - Ein

Presse 5% 5% 1% 14% 3% 71%
Tabac, café 5% 12% 7% 1% 9% 66%
Restauration 5% 29@2% 24% 2% % 31% 32% 44 % Buren 150

% Dreux
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La part du e-commerce E
Réalisez-vocs des ackats sur biermst ? Poer acheter qoai 7 Lutilization dlnternet pour faire des achats e?t fortzment répandue
cthez ks ménages mterrogés. tendamce qui s'est accélirde avec
= Oui = Mon période de crise samitairz, sachant que la Fevad (Fédération du e-
préta-porter | ¢~ commerce et de la vemts 3 distamce) estme 3 70 % ke nombre
dinternavtes quieffectuent des achate sur Internst. La France estle
muttimedia [ o.c% 2= marché dTurope aprés kb Royaume-lUni: + 13 % des transactions
par rappart 3 2019,
mutimédia [N 2.5+ Lz comstat 52 confirme sur kb territoire d'%tude avec des mopzanzs
similaires qui dépassent 70 % sur chague commune, méme sik
facteur régulizr n'estque de 45 %.
Chaussures - .7%
Mok aad T e o les achats restent trés c@lés et presque exclusivement nom
ericolage [ 7.5 slimentaires : équipement de |z personme, produits culturek et de s
Decasimel Réqulizr maizon (inclant ke bricalage et Mélectromique) Cas actes d'achat sont

compkimentaires 3 loffre du territoire (produits absents ou peu
prézents) et nemtreat pas dirsctement =n concurrence awvec ks
sctivitds des centres-bourgs de Nonamcourt, de Saint-Rémy-sur-firs
glectroménager [ 6.3% st dz Saint-lubin-dez-donchersts, mals pls aver = czmtresils de
Dreux par eempl. Cependant cels prive dun potentiel de
demsfication au regard du caractére trés comcentrd de s

tovets [ 5.3 consommation bcale.

Décoration, équipement de la maison - 6,3%

Sor quel montant moyes mensoel en

. s lzs sommes dépensdes mensuzlement sont relatvement dlvdes
! (sachant que k montsnt moyen d'une tramsaction sur lntermst est

compris entre B0 et 63 £). mais cette part de consommation
Matériel de loisirs [ 5.5 grandissantz s'effectue au détriment dautres canaux de distrBution
physique bocalisés sur des piles concurrents. En effet, ke budoet des
i . ménzges est de 11 500 € par zm (hors automobile, santé, services,
atimentaire [ 5.2% tabac et restauration). dont | 700 £ en équipement de bz persomne.
2140 £ zn quipement dz |z maison et 1 670 £ em produits cultursls.
Cosmétiques, produits de beauts [l 2.2% Internet représente donc & peine 8 % des dépenses des
MIENAgES.
i iles [ 3.2%

Pitces automaobiles
Secteur Secteur 5t Rémy  Sectewr 5t Lubin  Tone secondaire
Monanoourt

Livres.

Motons la présemce d'wne offre de 7 pomts relais de dépét de cobs comm andés
sor kbermet :4 3 Momamcoort, 23 Saiet REmy ser Aore of 13 Saist-lobm des -
sncherets. 151

Ce qui participe auxfacilités de comm andes et de Bwaisoas.
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Quelles sont les activités commerciales sachamées par ks consom mateurs de terr doire pour ks

centrabiés ?

Prét-3-porter

Bricolage

Boucherie

Chaussures

Restaurant

Fast-Food

Bazar, destockage

Ubrairie

28,1%

| 5.7%

1%

TA%

11,1%

+ Total

m Secteur Nonancourt

® Secteur 51 Rémy

= Sectour 5t Lubin

= Zone secondaire

220%
Femargue

La part de comsommation dans les circuits courts
e représents que 2 % pour ks produits de
primeurs et 4 % pour ke produits carmés. Les
clients 3= fournizsemt directement auprés des
producteurs bcaux présents sur ke territoire. Nows
e relevoms quun magasim organise sur la vents de
produts bocaux & Drewx (owwert 5 matine par
semaime de ThED & 13R) cz modEe me reléve pas
actuellement dun potentiel Ecomomigue suffisant
pour envisager un développement dawtamt qu'il ne
ressort pas des attemtes eprmées par les
O i ma teurs .

sz demandss  diverses mm sigmificatives
reprannznt, par exemple magazin de sport, barkizr
tatouzur. lofsirs créatie, merceriz café salm de
maz3ane, et ce, sur des proportioms mirizurss &
1%.

Les attentes en matigre de commerce

2B % des actes d achat réalisés viale e-commerce concernent
le textile, sachant que c'estls pramiire actiitd souhaftée a0 s2i du
territaire par phus de 20 % des consommateurs en moyenne.

U'offre en bricalige est éoalement un point qui sera audité dams k
potentizl car c'est un secteur d'activitd pour lequel Fachat physique
25t umz notion essentizlle.

ln point particulier ressort & Saimt-Rémy-sur-Aere avec ume
dermande plus précise de boucherie traditionnelle & hauteur de
22 % des réponses.

les sutres citations sont moins sign¥icatives en matitre de poids de
régomzez. Notons cependant wne plus grande diversié en
restauration souhaitée & Nonancowrt, & hauteur de 11 %.

In point important s'apprécie toutefois avec b mulfiplicité des
réponses (nom sign¥icatives) maie qui tmoigne dlne emvie de
dispozer dune offre plus étoffée sur ks centralités, B ol sur des
études similzires la réponse « Aucum commerce » arrive en priorité.
les habitants sont domc soucieux de pouveir disposzer dume offre
commenciale qui répond 3 lensemble de leurs besoins.

Enjeux

Lz notion d2 recentrage de consommation avee, peut-Stre, un levier
fart sur ke rile complémentaire et alternatif du territoirs dams sa
fonction dz commerce de proximité.
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Préalablement & |z défimition d'ume programeation
commercizle, 7 est ndcessaire de déferminer &
marchd théorique correspondant 3 chagque secteur
Défmition du potentie] écomammue au regard de Farmator e commerciale enstante d'activité. Lo marché atteignable est composé par la
consommation des ménzges dams ume zome de
150 chalandis=  frome de  prowmitd et zme
compkmentaire de passage). Nous retemems pour
140 notre analyse ls zome de chalandise dent®ide s troks
comemunes étudides et la zone d'emprise.
0 Ls zone de chalandise reqroupe des populstions domt
120 les caractériztigues sociales sont parfais diverses.
113 ce qui génére des modes de consommation diférents.
110 107 Untégration  des  indices de  disparité  de
101 o s cunsummat'np {i0c) |Jie|'met iz mesurer ces Zrarts
100 —————— | B LT e—— B~ ---===""ga === === = m———————— e entre populstions et dapprocher la réalits.
w0 o 89 . les |00 des dfférentes zomes remscigment sur bk
82 potentiel de consommation du ou des produits par ks
- 7 ménzges résidant sur la zone de chalandisz . s somt
cakulés en fonction des variables socio-Sconomiques
70 6T qui expliquent kb miveau beal de consommation des
produits commercialisés par ke point de vente. |k
&0 traduisent danc ke type de clienttle présent en tenant
comptz de b3 taille des mémages, leur revenu, keur
£0 taux dactivits, (f9e des enfants, 2 niveau de [P k2
Alimentaire Equipement de |a Equipement de la maizon Cubtureloisirs Soinsalapersonne Festauration tppedhll'rtat...
personnz
B Lestrom communes cludpes Zome camplémentare

» Une propension & consommer mErizure 3 B moyemne nationale dans pratiguement tous les secteurs dactvits.

» Une forte dizparité de consemmation emtrs la zone de progmite et la zone complémentaire (surtout en almentaire et en équipement de b mazon), o2 qui démeontre des attentes etdes
bezoims & adapter.

L= mdices enrestauration relativement bas qui pewvent aussi s'espliquer par la carence de |'offre.
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Mer ché théorigue achuel
Evaluation des marchés théoriques
sport | :342755¢
Fleurs 3068312 € boparti des dliments de dispacit movs caloulons un marché
Auto-école [l 1231369¢ théorigue par secteur d'sctivité. Jont présentss ls manchés

tidariques sur ks secteurs dactivité dont Mimplantation e centre-

Librairie, papeterie bourg est possile au wu de Foffre existants

1082613 €

Presse 2228190¢€ lz marché glabal sur 1z zome de chalandisz est de_I56.2 millions
Meubles 5327427¢ deuros.
Accessoires de la maison 3737 446 €
Appareils électroménagers 3725857¢€

les marches Méoriques ne peuvent 8ire pris en iz e pour calowlr wne
3737 ad6¢ programmation commercigle. [ensembl des composantes dElwe (nofe
qualitative concurrence analyse ferealn sntretions ) permet df mesurer
UNE Emprine commercaile af de refenie un potentiz] par secieur A3 ctiviE qui
2176702 € SEFKIFE pour estimer 7 wabiiE economigue ol tesy marchand f o pouvoir
2 compzrer 3 5 composition actuelle.

Décoration maison

Coiffure/beauté

3096609 £

Optique/acoustique

Pharmacie 13482 8384

Parfumerie/cosmétigue 52BBBITE

Chaussures 3270678 €

Accessoires

Lingerie [ 1200531¢

PAP traditionnel

5761941€

TE92029€

Tabac

B220435¢€
café [ 1212060¢

Restauration rapide 3207 790 €

82420006

Restauration traditionnelle

Caviste 765571BE

Surgelés 2541323 ¢€

Epicerie + boissan

19301673 €

Fruits et légumes 7150 168 €

Crémerie B31376B€

Poissonnerie 1614893 €

Boucherie/charcuterie 12382824¢€ 154

Boulangerie patisserie 5984238 €
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04 - Urbamisme c:

Evaluation des marchés théoriques

Ce marché de 1562 millions d'eurss bénsficie d'une perspective de croissance associe 3 b tendance d'évolution de
population, qui peut permettre d'apprécier au manimum une évolution du marché 3 moyen terme d'environ |3 % paran
pour atteindre |76 millians d'suros en 2030 {en respectant ks tendances démographiques des demizres décennies).

Marché en 2030

4 332 e sges

35 930 mens s

"~

5
5

1 e ex

0 051 menagdes

11551 ménages

OOl 0 Vochetoiam 00 Muchétorae 00 Maxh thboriaue Muché héorique  Murche Lhéorigue Marchélheoiae  Marche worique Marc b ineoriaue
o3r41e a4 [ 2500088E 1057  mauoose 100 [EASAEGGE a2as77¢ [Bas0El nesENE 22 1 ¢ TS ReE
seade 123 | 2EENE 102 3558607€ 1 _ 1797 26€ _ 28859 € 3808 220 € _
11872¢€ 839 ; 7en2ese 1015 [ESEENE sx7ose [NBZNEESE 58880 € so2215 ¢ [NIASST0RE
1553¢€ 1012 aMImE S tewesie wrmze | 17nemE T € 1051 25 ¢ [NTAI0A0E
7545€ 2.1 sora20e€ 107+ [NNBSISMAE] sasarre [NNBARESE 3953785 € sazsn e [INSRasTE
7708€ 57 a2212we w50 [RNNGNGOeRE] ssaemoe [NNTEIG08E 30 ME sessnse [INNNNNEEESTRE|
18785¢ =5 nam7ote w3 [NSS0IeRE 12781 122¢ [INEOESTARE| ‘918090 ¢€ 2sunre | HNBERE
802€ 724 1eaime 55 [JESHETE 17samae [NNSTE0E| 128573 € 1654 005 € NG eA T
7283¢ 5.3 asmame 102+ [NTResTINE] s1ea7¢3¢ [NSTIRE JswsBE sseuae | a@sMEE
1081€ .7 sosaze 7ia [NS2E0SE sassre [IINa7aEasE EELT T 538211 ¢ (S AsE0E
£30¢ 57 1ooue 715 [NSA0IH0E 2116076 ¢ [NOIRIGE 1EsSeE 20msme | 61A0AE
1802¢ 7 78325€ | 1212089€ meseae [IT2as0E € 7asie | 1M5SME
7325€ 1000 4922056 € | samase sas2s14¢ [NATRASE 398 INE s3%2 15 € (IS ARISNEl
7058€ 200 4707557€ — 5023614€ _ 365800 € 5008 10 € _
1300€ 55 rrome 2 [NE0STE mesze [NSTEE E17HE o0 2 ¢ [IIEISSE
$s01¢€ 1087 3128858€ | sTetere snaxee NNGTETEE 2700197 € 3751 a7 ¢ |G atE|
s112¢ @37 2007619€ 1024 — 2142207€ _ 185541 € 218 45€ —
0212€ 307 stvsce 5o [NNSIMETE surz0¢ [NSMSE 25520€ 120 25 ¢ [NSSSETRE
15003€ TIA sssz7ose w1 [ONEARE) s91am25€ | 1438883€ s42012€ s ez ¢ [ISIOGEE
210€ 9.4 121071€ %50 [NERMIEE 10a7ese [NN25207€ 1095 171 € 1417 20 ¢ [N G2S0E
282¢ %3 1620274€ 1012 [JNSOSRERE 1022200 [S0ET0E| 1a268¢€ 2016 121 € [NNSRSaTENEl
4180€ Taa 2321397€ T4 — 2477251€ _ 17T E 24137 € _
s435¢ "m0 22679s¢ 1057 [NSTAETE 22022s¢ [NNSSaRE| 17MamE 2asswe [ aTTEE
469¢€ T8t 2213we o [STSARE 2477251 ¢ [NNASaSaRE| 1 ane 2 a0 ¢ NG
s252¢ 553 nwene =: [neie 3s1s114¢ [NINGRESI0E| 25msHE jmasme | G002l
2303€ 2056 13sme o3 |GGG 1412002¢ [NNGSTGSE 058 1250731 ¢ [N2SI0SGEE
2049¢ 05 1imome o3 [NNSEeTIE 1257 162¢ [ZT0GE 1zosne | 22IM8€
0000€ 1000 711585€ . 1amxee sexoe [IASRIRE 0 1 720 € [T S0E

2074€ 1007 1901638€ | zoman2e 2910¢ [NAZHAEINE 185010 € 1937 715 € [N AAES0E 155
280€ 5.7 2183318€ | asarsse 2aes52¢ [NNSEGSEE| 158709 € 217 e [PNNNSTEENRE
35524283¢€ | 1masswe win7sise [ iETe4IsE T ITE 101743 334 € TR es el €l
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Evaluation des marches théorinques

Nb de ménages en 2019 Nb de ménages en 2025 Nb de ménages en 2030 . ) B ) : )

b v 4 1 1 & s Lz potentiz] économ gue préseat pour es troks communcs (Hemameourt, Saint-
lubin-dez-doncherets et Zzimt-Rémy-sur-fwrs) et kurs zomes demprize v
croitre mecaniguement  avec croissance  démographigue et donc

3
potemticlement bénéficier au potentiel de restructurstion de Tarmature
commercisle exstants .

Gaim de marche théorigee prévismane| par sectewr dactiute

Lenieu pour ke fissy commercial des centrafités consiste 3 renforcer s captation
auprés de ces mouveaux ménages « consommateurs » et par un projet ambitiey
de réduire une part de Mévasion actuells.

#7% enire 2019 et 2025

+B% estre 2019t 2030

la totalité de ce potentie

g era naturellement répartie entre [offre
en grandes et moyemmes surfaces spécialisées loffre des cemtralités des
communzs {Nemancourt, Szint-lubin-des-Joncherets et Szint-Rémy-sur-fwre)
aimsi gque ks autres cemtralités et polarités comstitvamt ume Evasion

gain de marché supplémentaire & 2030 par secteurs d'activité
commerciale naturebe et mcompressible.

I 2401 024 €
I 1 707 586 €

I 355598 €
I 3231356€

Bl 1559516

I 10529206
I 05 5616
I 060 588 C
I (043841 €
I 1041109 €
I 074187 €
I 70743 ¢
I 147786
L WELEENTS
I 473343 ¢€

I i71E76C
I 74713 €

Hl 251096€

Il 153507 ¢
Hl 1634446

Il 20a524€
B 2218566
I 06263 €

" I 757897
6 N 1 56E 271 €

“© N 282198¢€

% N 473343 €
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FPotantial résidoal Chiffra
sur la rona da
ehalandiga (an

SUESD)

Analyse du potertiel économique

Logiqua 4'implantat isn

ALIMENTAIRE
Boulangerie pitiggeria 411 A1 & 261 200 & g Tn pm:-e'r.t-:fl al:ment,l:_-'\e.em.stre :u:: lex matiers de b-nuc}.'.e, r\e'per.u.ar..t, re r:verr.?.er
reste relativement contraint, en l'état actuel, pour envisager une densificatiom.
EBonehar 1a) cha oo tar a nld 414 & o Selon la mature des projets et scénarios de développement une densification
Futmrs ractes snrd cameahl e
Polasonneris 154 378 & Z0E 000 € B Pas de posentiel (offre en GSR)
i o A 175 9 e 740 £ B Potentiel ewistant mais insuffisant pour l'implantation d'un commerce dédié

Eplearia + boissen

1A% AET & of Paw de potentiel compte tenu de 1'offre actuelle en GSA

Hurgel P Pas de potentiel
(=il 214 415 & ann om0 e gy Pas de potentiel pour une implantation mais ce potentiel peut conforter le TR
des activités sxistantes
CAFE / RESTAURANT

Offre i renforcer mais gui deoit ='adosser au projet urbain et i la dynamigue

auration traditionnellea L4 L
ervementiells des commmnes
Rastanration rapide 116 4587 & L4 ' Potentim]l limités an !'Egﬂ.!d de 1'offre actuelle,
fate oL e LR 000 S B prisence de plusieurs cafés/ jeux avec vente de tabac - acktivité i maintenir,
Tabae 1% 160 & 179 208 & sans potentiel de densification en l'é&tat actuel - i coupler dans le futur =elon
les projets urbain et le positiomnement des communes dans le terrbioire comme
P Essa a s 150 & 170 ann e g offre différenciante - position ''touwristigue''
EQUIFEMENT DE LA PERSONNE
PAP traditionnal L4 am o
. - e Offre gui peut potentiellemsant se densifier légéremsnt sur un positiomnement
. B - - K spécifigue différenciant (teutile femme-enfant et accessoire | activicd minze 3
e 201 0RO £ "d.é'ueln-ppe: en adéguation avec un porteur de projet -commerce indépendant i
privilégier
142 1A7 & 214 4% & k
= métiers de bouchs de proxmite.
EQUIFEMENT DE LA MAISON
Déeorat ien inté ieura 185 4R3 & 246 000 £ g Offre i renforcer pour les achats "plaiziz” / cadeau - des activités spécifigues ®  restauration « traditionnzle =,
sont i créer, brocante i etoffer, deuwieéme main, decoration - ressourcerie.
Elactromtnaga e k! onn e
= dguipement de ks personnz em activitd mive,
wecaaasicaes da la maisan 3 onn 2 ¢
BANTE / BEAUTE = Sguipement de k3 maizon en positinnement -
Farfumeria /coamdtique 2 anl Présence de potentiel économigue limite / une offre peut £tre proposée en lien :Ié::'ritl:"l_ ressourcerie, 33::"1:'3 mam...
avec 1'activité de coiffure esthétigue ou la phammacie
e eree 1 600 aon & gy PBotentiel insuffisant pour un développement - comforter les pharmacies présentes
qui exercent une tres forte emprise
Colffuraef/baantd 212 240 & %R 0RO & '
Viser i maintenir dams la durée les acteurs pour "fidéliser™ la clientéle locale.
Optique faceus tiqua 169 & »®
CULTURE / LOISIRS
Jubo e 1 111 141 = 130 000 2 ¢ Marche résiduwel mais déji présence d'awto-ecoles gu'il faut maintenir
aport ann & § Botentiel pour un commerce de sport vu la typologie de la clientéle (jeunes) mais 157
actirité fortement dépendante de la dynamigue commerciale
Flaugsa A7 821 =

of Potentiel mais privilégier le renforcement des acteurs sxistants
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05 -Equipemeznts

les communes de Nonancourt, Ssint-lubin-des-Joncherets et Saint-Rémy-
sur-fwrs recensent 293 équipements avec um taux de 784 dquipements

Nombre nund’e"nup- 1000 habiants es 2021 Gn.'n) pour 1000 habitants -

= |3 commune de Nonancourt propose 101 équipements soitun tauxde 444
dquipements pour | D00 habitants.

= |3 commune de Ssint-lubin-des-Jonchersts propose 94 dquipements
soit un taux de 23 4 équipements pour | DOD habitants.

= |3 commune de Saint-Rémy-sur-Awre propese 98 Squipements soit un
taux de 24.3 équipements pour | DD habitants.

Cette offre est relativement conséquents sur la commune dz Nomancourt.
mais reste équiliré sur les deuxcommunes de Saint-lubin-des-Joncherets
et Saint-Rémy-sur-Bwre par rapport au taux d3quipements 3 ISchells de
hgals du Pays de Dreux (308 Zquipements pour | DOD habitants).
Néanmoins, Iz proximits géographique des trois communes forme une offre
déquipements ot de services compmentairs entre elles. Cette offre est
ggalement complétée par ks offres proposées par ks pdles urbains situés
S 3 proximité tels que Dreux qui propose | 045 équipements pour un taux de
Tauxddguipement 34| pour | DOD habitants, ou encors Vernouillet avec | D53 Zquipements
[ oz187 A > : 7 pour un tauxde 38 Squipements pour 1000 habitants.
[[] 13835252 :
B 25935322
Il 233420
MM supéricurass

Nombre d’équipements
57

Uensemble des trois communes proposent un mombrs et une part
d'Equipements de proximits conséquents pour sa pepulation, avec un tauxde
638% déquipements de proxmité. les offres en Zquipements
ntermédisires et supéricurs sont toutefols bism plus fadles, avec
respectivement 16.4 %% et 24 9%, mais 3 nouveau compensées par les offres
présentes 3 Dreuxet 3 \ernouilkt.

EROXIMITE: Nombre et tauxd Squipements en 2021 WTERMEDIARES :Nombre ot tavxd Squipements en 2021 SUPEREURS :Nombre ot tauxd Squigements 2n 2021 3
(Beacky, iz (Geachy, 2tzpia) (Geachs, atpia) Clé de lecture

Sur Iz premizre carte, les Squipements évoqués comcerent : ks services
aux particuliers, commenrces, services et Squipements de enseignement,
services et Squipements de 3 sants, services de transports. de sport etdu
tourisme.

Tau d'équpement
[ casss [ vios
| s [ asazs
s aees B easa
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D3 -Equipements

Clé de lecture

EQUIPEMENTS DE PROXIMITE EQUIPEMENTS INTERMEDIAIRES

Bureau de poste,
relais poste, agence
postale

Réparation
sutomobile et de
matériel agricole
Macon

Flatrier, peintre
Menuisier,
charpentier, serrurier
Plombier, couvreur,
chauffagiste
Electricien

Entreprize généraledu
batiment

Coiffure

Restaurant, restaurant
rapide

Agenceimmaobiliere
Institut de beaute —
onglerie

Epicerie, supérette

Boulangerie

EX
PREFET
D'EURE-
ET-LOIR
Liberté

Egalité
Fraternité

Services aux
particuliers

Commerces

AGENCE
NATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

(@)

Céfitre-ValdeLoire

Boucherie, . ;
JE—— Police, gendamerie
Flewriste — RIS
I Centrede finances
b= Ubligues
animalerie publa
Ecole E . — Maisons de services au
Elementaine nEsigneme! public, France Services
Médecin .
i Bangue, Caizse d Epargne
Chirurgien . -
dentism Servicesfuneraires
- Contréle technique
Irf s
e Sante automobile
Masseur
kingésithérapeut Ecolede conduite
e
Pharmacie VEtérinaine
Taxi —VTC T‘ranspnrls et F‘raslng.—lavene
deplacements sutomatique
Boulodrome: Supermarché
Tennis Librairig, papeterig,

joumauwx

Salleouterrmin 5 loisirs -
ports Magasin devetements

multisports et culture

Terrainde Magasin d'équipements
grands jeux du foyer

Bibliothéque Magasin dechaussures

Magazin
d'gélectromeénager et de
matériel audio-vidéo
Magasin de meubles

Magasin d'articles de
sports et de loisirs
Droguerie, quincaillerie,
bricolage

Horlogerie, bijouterie

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

Services aux
particuliers

Commernces

r BANQUE des
<’ TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Magasin d'optigue
Magasin de matériel
meédical et
orthopédique

Commemnes

Station semvice

Ecolematernelle

Enssignement

College

Szge-femme

Orthophoniste

Pédicure, podologue

Psycholosue

Laboratoire d'analyses
et debiologie
médicale

Santa

Ambulance

Personnes dgées :
heébergement

Personnes agees :
services d'aide

Créche

Salle de sport

spécialisée

Baszin de natation Sports, loisirs
et culture

Athlatisme

Roller, skate, vélo
bicross ou freestye

Pale emploi : réseau de
proximite

Location d'automobiles
et d'utilitaires |égers
Agencede travail
tEmpoRire

Hypermarche

Produits surgelés

Poissonnerie

Magasin derevétements
mursetsols
Parfumerie — cosmetique

Lycée d'enseignement
zéneral etfou
technologique

Lycee d'enssignement
professionnel
Formation santé

Centrede formation
d'apprentis [hors
agriculture)

Etablissementde sante
de court s&jour

Etablissementde sante
demoyen s&jour

Etablissementde sante
delong s&jour

Etablissement
psychistrigue
Urgences
Centrede santé

Structures psychistriques
en ambulstoire

Dialyse

Spécialiste en cardiclogie

Snarialisteen

Services aux
particuliers

Commerces

Enssignement

Santa

Zpecialisteen peychiatrie

Specialisteen
oph@imologie
Spécialiste en oto-rhino-
laryngologie

Zpecdialisteen padiatrie
Spécialiste en pneumolosie
Epécialisteen
radiodisgnostic etimagerie
meédicale

Orthoptiste
Audic prothésiste

Psychomaotricien
Sante

Dieteticien

Personnes 3gees | soinsa
domicile

Enfants handicapés :
heébergement

Enfants handicapés :
services a domidile ou
ambulatoires
Adultes handicapés:
accueil, hébergement

Adultes handicapés:
=ervices d'side

Travail protége

Adultes handicapés:

services de soins 3 domicile

Aide sociale & l'enfance :

hébergement

Tranzports et

G a
= deplacements

Parcours sportif,/santé

Théatre, artde rue, cirque
Sports, loisirs
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05 -Equipemznts
Nombes et diguoemens & zzorten N213 Nowdes sttx déguoemets & zzart o0 2021 3T sut-Lbin- Names ettan dézuimmunts & szt e 202135 3et-
Nossassart (Beaciz, stapia) Sz denherets (Bzadip, stsgin) oy car-hvee (Readiy aigel Analyse de 'offre d'équipemerts actuelle

. Leséquipementsde sport, loisirs et culture

En 202| lensemble des trois communes de Nomancourt Saint-lubin-
des-Jonchersts et Saimt-Rémy-sur-Awre  proposeat um  taux
d'équipements de sport relativement satisfaisant par rappart au taux
d'équipements de [Aggle du Pays de Dreux : kes trois communes
proposent un taux moyen de 47 équipements pour | DOD habitants
alors que b taux d'Squipements de I'Aggh du Pays de Dreuxest de
3.2 pour | 00D habitants surun nombre totalde 363 équipements.

Les cquipements de sport, loisirs ot culture

Nombes sttay digupements & zotden 20213 Nowbes ottaux déquiemets d satd on 2021 35 Sut-Lutin- Nosies cttan dizaimmeds & zontden W2 3Tam- 2. Les équipementsde santé
Boadacourt (Beedip atopia) dez-doncheretz (Beodip, stopia) Réwpzir-Avre (Beodip, stapia)

Uaffre pour l2s équipements ot les services de santé 2st moindre
que Moffre 3 Téchelle de Tagglomération: s trois communes

E-] proposent un taux moyen d'Squipements de 3.3 équipements pour |
" 000 habitants, alors que ks tauxmoyen 3 [Echelle de FAggh du Pays
g de Dreux est de 4.4 squipements pour | D00 sur un mombre total
§ Féqupzments de 5l
.; —— — . e
2 Tt e e 1 """[‘“"‘"""" “ Paattrnd o T
- o g o
5 u:mc-m- : ".:"’""' .
oo g areet
o = e
[ EEREE R ien | R
s [ R apasa Sou i
e P =,_‘_'_“ 3. Leséquipementsde tourisme
. ; == Sur Toffre touristique. = territoire resseace 2 équipements
Nambes cttan Segaipements de tarione o 20213 Nombre cttaux dequigemedt s de tasrioue ox 2021 3 Ssot-Lobin- Nombee cttaux déquipements de tawizne o 20213 Sait- mizy %7 2 P
Newsezmat (Beachi topia) des-oncherets (Beodip, stepia) Féwpza-dore (Beadp, stagin) touristigues situés dans la commune de Nonancourt 2t Saint-Rémy-

sur-fure. la commune de Saint-lubin-des-Jonchersts n'accucile
l aucun équipement dédié 3 loffre touristique. Cependant [offre
moyenne des trois communes égale loffre moyenne 3 léchells de
['Aggl du Pays de Dreux (0.2 Squipements pour | DO habitants sur
un nombre total de 27 équipements)

i W 1
04 pour 1000 hab .

Les équipements de tourisme

161



Agglow EN
(Dpy RéreT cmce QO Ewe.

reux B a o BANQUE des
ET-LOIR gESL$é%nla|&r; Y‘ =y eiE:-LOIr r ; TERRITOIRES
%; C#tre-ValdeLoire U LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS
Fraternité

D03 -Equipements

Les équipements sportifs
La fréquentation des équipements

Tota des inscriptions = B3l

Nonancowrt = (53 i I Les équipements sportifs

Ianalysz du mombre dinscrits dans ks dquinements spartifs siuds

Saint-Lubin- des-Joncherets= Il dams les trofs communes montrs que 40 % des mscriptions dans
ces établiszements comcerme les  habitamts des communes
Saint-Rémy-sur-Avre = 126 mscrits fmitrophes, 75 % pour ks habitants de Saimt-lubin-des-
Jomcherets, 20 % pour ks habitants d2 Nonancourt et seulement |5
Les communes limitrophes = 32 crits % pour ks habitants de Ssint-Rémy-sur-fwes Loz eésultats

réwtlent qua [aire dafliznce de cas dgubpements dépasse [dchell
du territoire des trofs comemunes et attire ks habitants des autres
COMBMURES.

Les équipements culturels
2. Les équipements culturels

Total des inscriptions = 827 Concernant loffre des dquipements culturels des trois communes,

les Stzblizzements aftirent dozkment ks habitamts des autres

- Nonancowrt = 336 mserits communes qui représentent 36 % du total des imscriptions. 41%

des mscriptons somt des habitants de Nomamcourt 13 % des

l Saint-Lubin-des-Joncherets = |54 nscrits mscriptions somt les habitants de Saint-lubin-des-lonchersts.

[ | Seulement 3 % des mecriptons sont les habitamts de Saint-Rémy-
f— Saint-Rémy-sur-Awee = 47 inscrits sur-fwre. Cels montrs que loffrs en Squipements cultursls dams ks
trofs communes -notamment 3 Nomamcourt et Saint-lubin-des-

Les communes limitrophes = 735 mscrits Jomcherets - m'sttirs pas les hahitants de Saint-Rémy-sur-fars.

Lzs dernizrs sont probzblement orizatés vers ks offres proposdes
sur dautres territoires.

Les équipements scalaires
3. Les equipements scolaires

Tota des inscriptions = 928 Concernant [affre en équipements scolsires. ellz reste dquilibrde

entre les trois communes (36 % Nonancourt 17% Saint-lubin-des-

Nonancourt = 331 inscrits Joncherets. 20 5% Saint-Rémy-sur-Aere) et les habitants des autres
communes (27%).

Saint-Lubin-des-Joncherets =161 inscrits

Saint-Remy-sur-Avre

Les commmes limitr ophes =755 ins
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05 -Equipements

Bourg de Nonancourt et équipements publics (G5pva)

Des équipements a proximité immédiate du bourg-centre de Nonancourt...

N
de 3 mimutes de marche 3 pied [cf. partic mobifitss).

e
ourg ancien, i est possile daccéder aisément aux
L

squipements sportifs (tennis et gymnase, dojs) et au groupe scolsire ot au colizge. |

n
tgalement possdle de rejoimdre Ssint-lubin-des-Joncherets en maoims de 5

- Enfance - zumesse - dducaton
Adrurstration - équpement publc /

- Santé "Jy
- Spart - Losie \<
- Sare
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Bourg de Nomancourt et équipements publics : les fonctions et les usages des polarités Gopz)

Des polarités avec des comnexions a renforcer...

. .
Sraaann

u € §
Services » 3 Muest du bourg au niveau de bz Mairie.
L g

‘articulation entre % centre anc

Administrative

Commerciale
patrimoniale

. Mo

:' d'initiative
'

- Enfance - ""',. oo 4
" g Gymnase N
Liramistration - Squipement public '," ’ ".‘

- Santé ’ 'nl. “.“

\
| JREES S : Educative

N4 scolaire : Sportive
- Gare \\‘\\ e ‘.:
B [ N
0 100 200m \ SO
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Boerg de Saimt-Lobin-de s-Joncherets et Squipements publics. (a/50s)

Uoffre 2n Squipements publics dans % bourg de Saint-lubin-

des-Jonchersts s'arganise en trois palarités

3 la fimite communak de

= ln premier péle,
Konancourt comprenant Técole du bourg, 2 créche o

Rbambele et la maison des services publics

= ln second pdle. contemporain, prache de b mairie, avec
fécale primaire du Parc et [Zcole maternells du Chs du
village, religes par [équipement sportif du gymnase et des
terraims de teanis mettzat en avant ume orgamisation

fonctionnelle des Squipements.

= Un troisme pils, dans faxe de [Zglise et du chitsau qui

Eglise

Mairie

EHPAD Poste

Enfomce —jeumesse - dducaton

Kiraimistration - squpement publc

o
§
- §
i
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Bourg de Saimt-Lobin-de sJoncherets et équipements publics :le s fonction s et usage s des palarités. {505/

\\. \'\‘ '
NS i)
% \

\\-‘\. \ |

\
\\ \
R
R
\_\
\\
\\
. - \\\
Patrimoine N,
Nature D

Service

\
ZERSTATE

-

Enfance - jeumesse - éducaton

Kiminestration — Equipement publc

Administration ',

Education '\ e
\
\
Spon & loisirs ' Sport- Losir
\\\ [
0 100 200 m \\ e
Tmessr = mwm o= \\\ % 166
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05 -Equpement

Ry Tt Wiy = h gt pablis. (ot - el

o~

L %) A . o
"“;‘ b "~ Fonctiormement whain s éguipements publics :
bs._iju‘ue’nu@{u“’cs 3 Saint-Rémy sur-hure sont

également accessiles dans un rayon de 53 1D ma de

e 3 pied (cf part,,'l’ipiiti!), luatre polarités

sments sz distingueat 2u sein 4u bourg dz Seint-

-sur-frs

L3 communs béndfizie dun pils spart ot bist i
complese sportif ISLAR.

Un ensemble scolire (Scole maternelle et
ékmentaire de la Vallée )

Un péke palr'u"nhl et culturel actour de lsglise, du
théstre et de la Maison des services ;

Un péle commercisle et admimistratif avec des
équipements publics de proxmité autour de la place
du Marché couvert (présence de La Paste et de la
Nairie).

g

S
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Boorg de Saimt i ém y-sur -Aure et Squipements publics : les fanctions des polarités. (a750s)
|
e e
o d ;
2 ——
Sportive .
Loisirs

Vers e groupe «colaire
du Bois d'Hauterre

Commerciale

D

S TN i |

N/

/

Syndics!

'Y,

L J7 4

.

.
s,

..  Educative

J
td'initiative
",belmhequo

5
3

Gendarmerie

Culturelle
patrimoniale

Enfance - =

£ —jsunssse - Educaton

Ldnamsstration — Squipement public
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[ —
Au cours des rendez-vous avec les Ehs et lors des atefiers, les communes
oatrappei et communigus k& programme des projets.

Dars wn premier temps, ks projets sont istés et spatalisés par commune
puis les projets sont mis en perspectie comme levier § mscrire dams B
stratégie de revitalisation des centres baurges
Saint-Rémy-sur-Awre

= Anénagement de [étangdu parc ;

G Pménagement de lancien site de Tamcien leader Price -
programmatian de 8 maisons et un parc public ;

= Réfection desdoaks
= Péhabilitation de 2 city stades ;
Réfection de la vairie ;

HAnénagement d'un Kiosque {fait) dun Pumptracket des pistes
G cyclables ;

° Nisz en place d'un plan d'3clairage et mstallstion de panneaux
photoveltaique sur les bitiments communaux.

s'inscrivert dans une stratégie de valorisation du cadre de vie
des habitants en proposant de nouveaux amenagements en lien

Sy p./,f'w lf L,
s ‘,} 1" N

& cff:ﬁ
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Nonancoort, localisation de s prajets comm umae x (atapia)

° - 00"

Commune de Nonancourt :

“ le réaménagement des abords du callege ; @lnénaganentde ls Erande Rue
e L'aménagement de lancien sib : reconversion du sits enun projet d'8quipement culture] de sport et lsisirs ; O Fenénagement de la rue Hippalyte Lozier

Restructuration de lorganisation priscolaire dans ko ROC de bz sale des fites
s [riation dune maison paramédicals ;

La mise au norme de fécole municipale de musique ;

Rénovation de largue de I'église:

Lz pose de panncauxphotovaltaigues sur ks gymnase ;

le réaménagement de 2 bibliotheque {ou crdation dune médisthique) : coordination entre ks deux biblisthiques de
Nomancourt et Saint-lubin-des-Jonchersts

0000000
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Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets :
Création d'un espace public naturel {rue Dampisrre et rue Charkes Renand)

Les évolutions de 'offre d équipements actuelle et lesfuturs projets potertiels

Maison bleue :préserver la fagade et aménager un espace de stationnement

Maison Texti : Réhabilitation du bitiment par la création dun fieu 3 vocation mite
{commerces, culture, bureaux et activités)

Réaménagement de 1a place Cloarec

Restructuration de Fécale des Filles.

Hménagement de lentrée du pont Vert

Réaménagemeat de 1a rue de | Baronniz -La Poste
Heénagement de la rue de [Eglise et fa rue de [Ermitage
Réaménagement de la ruelle des Carreaux

fenénagement de [Ermitage
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Symthése des projets commumauxréabsés, em cours ou @ vemir de Momancoert (zource commung dz Nonancourt)
““
Amenagement de |z Grande Fus
Aménagement de b rus Hippolyte Lozier
Espace publc - voirie - mobidite douce
Réfection de la voirie rue Samt-Martin
Réaménagement des abords du collige
Recomstruction de ks gendarmeris
Aménagement de Fancien sik
Réaménapement dz la bibliothéque ou créationmEdiatheque
Restruc tura tonde Forganzation periscolaire
Nonancourt

Equipements Mizz au Hormes des ERP publics

Amenagement funlocal en maison medicals

Mize aux marmies de Mook mmicipale de muzique

Réamémpement des cours extérizurs de tenniz

Removation de Torgue de Méglze

Inztallation de I3 vidsoprotection

Gestion urbame - Energie Création duns palice de proxmité

Déphiemzat pamnza o photovotamus sur ke oymnass 172
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Symthése des projets commumaexréabsés, om cours ou 3 vemr de Saist-Rm y-sor-Bore (zource communs)

Comthunes

Thematique

Espace pubbc - vairie - mobiite douce

Egipements

Gestios urbame — Emergic

Intitulgs

Piete cyclable

Refection d b voirie

Fosque

Pumptrack

Vestiaire foa thall

Réfection des ccoles

Imenagement de Metangdu Parc

Imenagement salle son de b zalle des mariages

Imenagement du site de Fancien Leader Price (8 mamons + parc aver aménagement
piétommizr)

Peee de pamneaw photovel taigue sur les bé tments communa me

Mizz en place d'un plan déclairage (2xdinction de Méclairage public ki nutt. misz en
placede kds)
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Syuthese des projets commenaunréalsés, cn cours ou @ venir de Saist-Lubm-des-dbncherets (sounce commune, & vision du fubur sur Saint-Lubin-des- Jomchersts)

« Terrain vague » :création dun espace public mature] / arhoretum (mtzresction
entre I rus de Dampierre et lz rus Charles Renard
Emvir ommem et

Etamgs de Folie ot de Tramchevlly :aménagement accesahilité etactivitss de
lokirz, vaborization enviromementale

Meisan Bere (43 rus Charks Renard) :mowelle ofire de stationnement en centre-
baurg

Place Doares :réaménagement de l'sspace public et embelicsement en espace de
rencontre, d anmation et de detente

Estrée de wlle Pont Vert {ruede b Pai : valorization del'entréz pricimke de b
commme

Rae dela Baromie et secteer de La Poste -zécurization b circulationdes
pigtons et fudité de Maccés auxcommences

Espace publc - voirie - mobilié douce Raele des Carreanx :requalification

Rue de FEghse :requalification delavoirie, réorganisation du stationnement,

Sointlhin tes Jmcherets contimuite pig tonne, pacification des circulations embeliss ement de Mespace public
et du patrimoine bati (création dun parviz d2qfize) vakrization et embellizzement
fu patrimoine (pont Tambour, chapelle de MErmitage

Rae de FHermitage :requalification de la voirk etcréation d'wme piste cyclable

Sectenr La lew —Les Caves:création d'un parcoars pédestrs et nouvezu plan de
circulation

Parcours promenades :ruz de MErmitage, zone camal de la Flotte, étangs de
Tranchevilly, centre Bdouard Hoff et voie douce

Esale des Rlles {ruz des Ecoles) :creation d'une Mas on pour tous et amenagement
dun parking {vortures et véles), valorzation et réfection des espaces edérizurs

Eguipement Meazan Teodi {wois de [ venir et rus Charec) - réimestazement du bitment /
Eléments dz programmation :commerce, restauration, espace hételier cowarking. .

Centre Edowar d Haff : travauxde réhabilitation, de rémovation et dz requalification
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L'offre en équipements touristique

lz prometion touristique est une compétence de Thagl du Pays de Dreux s stratsgie touristigue a défini paur
03207 trode grands mes pour répondre aux mouveles attentss suite 3 ls crisz zamitairs qui 3 Wduit un
changement des comportements avec Temvie de redécouvrir les richesses 3 proximité de chez sol de prendre ke
temps, de 52 ressourcer, de comsommer bacal mals sussde vivrs des exdriences hors des semtiers battus les
enjeux de la promotion touristigue sur ke territeirs intercommunal sont -

- Diwersier et qualifier Moffre et linfarm ation touristiques enfien avec les nouvelles attentes des clentiles ;
- Positionner et promouveir |2 territoire aver la sionature touristique natmre royvale ;
- Bmélorer et professionnaliser ks accuells de clhentéle.

les commumes du périmétre d¥tude béndficient d'une siuathon touristique attractive 3 s croisde des marches de
Me-de-France de lz Normandiz etdu Perche, entre valBe de Tlirs et valde rovale de TRure.

= |nformation Touristique : Aok du Pays de Drsuxorzcemse plisieurs sites dformathon § destation das
touristes
- Dffice de Tourisme de Fhagls du Pays de Dreux
- Bureau dTaform afien Touristique d'faet,

- Jyndicats dnitiative de Saint-Rémp-sur-Aire 2t dz Honancourt.

= [Offre de randomnge pedestre : s sménagements pour [ pratique du wék hisir et spartif d2 3 randonnds
sont particulitrement développds sur ke territoire de Mhaok du Pays de Dreux ATéchell des communes du
périmétre d'étude. loffre de randannée prend appui sur la valide de [fwre. | existe plusieurs parcours de
randomndes -

- FRandonndz VTT dz 2% len - Az découwerts de |3 vallde de Dhere. Don tracd mtdors celiide labalade des
Crampons - autour de la vallde d'fere (circuit de 14 b au départ de Toffice du tourisene de Nonancourt) ;

- Iemtier découverte au départ de Péolise de Jsint-lubin-des-donchersts ot lomgzamt Dhere avec trofs
circuits 3 2 distamce varizhle qui sont proposés.
- Randonnéz pédestrs de .0 ben - Az découvertz de Nomamcourt.

- Loffrs de randonnge est complétée par dautres parcours permettant s découverts de la valle de Phirs -
randomnde pédestrs et vék de 77 b — Dampizrre-sur-Aere et Fétang de Tramchesily, b circuit des Troks

Ponts da 17 b, ke circuit de Bérou-la -Mubstitre dz b

- le circuit Waddington qui met en bmire bk patrimoie mdustrizl des anciennes ushnes de tissage qui ont
margué b iz et ke payssge entre Saint-Rémy -sur-here, Saint-lubin-des-Jonchersts ot Homancourt.
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GROUPE CAISSE DES DEPOTS

le circuit des Remparts 3 Honancourt.

Offre d hebergement touristigue : Lz campig munichal de Saint-Rémy-sur-furs zst fermd depuiz
plisizurs amndes. Une zire de campig car est aménagd sur k2 communz de Nonancourt 6 places) 2
provimité de la mairiz (sentier des Vignes aux Moutiers). Des espaces de stetionnement nom aménagés et
zang services commus des camping caristes existent sur ke terrftoire - sans evhaustivitd, parking prés de
létamg de Dampierre-sur-fwre & Ssint-lubin-des-Jomchersts, parking du chnetidrs & Nomamecourt parkimg
du complkre sportif D3LAR 3 Saint-Rémy-sur-fers .

Il existe une petite offre dRchergement de type oite, maizon dBdte ot bcatin de chambre gqui est
référencée sur k site de loffice de tourisme de Fagolomération du Pays de Dreux

AR (A -

Caint-Lubim ez -

L' fure dez Joncherets Chambre dhites e +- B0E s mat
L= Grand Cerf Homancourt +/- 100 € Iz muat
Saint-Lubinzz - A0E/ | pers.
La Yourte Rouge Joncherst £/ T pers.
B du Haut Vrisseui Bite ethacation Caint-Lubmdas - TOE le wesk-end
o ey meublés Jenchersts A G szmane
Parc de la Marmizrz HKire de camping car Homancourt Bratat
La Chambre du bitz ethacation Splald
[ it LA Saint-Remy-zur-fure
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En matiére de tourisme, les communes du périmétre détude et plus
largement k2 bassin de vie s'mscrivent dans une offre touristique dite de
plin air - récréatve et de proximité en fen avec foffre de randonnée ot
de promenade. U'bspace Aquatigue Mogllcéame complte [offre
récréative et bdique en proposant un équipement structuramt et
attractif 3 Féchells de s vale de TAvre.

Uaffre touristique patrimeniale est Sgalement présents (Maisons 3 Pans
de Bais 3 Nonancourt. chitzau & Saint-lubin-des-Jonchersts, patrimoine
ndustrizl 3 Saint-Rémy-sur-fwre et Saint-lubin). le projet de b
commune de Saint-lubin-de-lubin de dévelapper un projet touristique
sur ke site mdustrizl de Tanciemme Paguetterie visat confirmer k
potentiz! d'attractivité touristique autour de 1 valorisation du patrimoine
biti.

les travaux programmés sur ks espaces publics par ks communes
participeront Sgalement 3 renforcer Iz qualitd urbaine des centres-
bourgs, 3 améfarer 3 perception 2t s visite des centres ancizas pour
l2s habitants, ks usagers mais aussiles touristss.

En lienavec |a nouvelle identité et signature de 'Agglo

du Pays de Dreux « natureroyale », laffirmation dun
positionnement Nature (en lien avec l'offre de randomnée, la
proximité de 'Avre) et lien avec I'eau (patrimoine industriel, Espace
Aquatique AgglOcéane...) constitue une orientation stratégique a
valoriser en complémentarité avec I'offre towristique autowr de la
« vallée royale de IEure ».
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07-Foncer et contraintes réglementaives

Comtmune de Nonancaurt et Saist-Lebin-desJoncherets (76pa) Commsume de SaimteRémy-ser -Aure (atopa)

Nivezu d'2léas PPRI
gt I .
: . - Noyen
.‘ oW - Fort
RN e

; ——
les communes de Nonancourt Saint-lubin-des-Joncherets ot Saint-Rémy-sur-fwre sont concernées par Lz Plan
de Prévention du Risque inondatian (PPRi) de FAvre qui constitue une contrainte réglementaire 3 prendre en . L . o
compte dans k2 projetde revitalsation des trois baurgs centres. Quelles que soient les orientations retenues dans la stratégie de revitalisation des centres bourgs, la
réglementation du PPRI devra étre intégrée pour limiter les expositions des biens et des personnes aux

¢or o ' . risques inondations.
les hauteurs calculées sontclassées en zones sehn b2 découpage - o

- unzzone aléafaible : hauteur de submersion mfrieurs 305 m, avec une vitesse de courantaulle 3 fadle,

- unc zone aléa moyen, hauteur de submersion est comprise eatre 0.5 m et lm | avec une vitesse de courant
nulle 3 fadle ou iféricure 3 0,5m avec ume vitesse de courant moyenne 3farte,

- une zone aléa fort, hauteur de submersion est supérisure 3 lm avec ume vitesse de couraat fadle 3
moyenne,

- unczone aléa tres fort hauteur de submersion est supérisure 3 lm . avec une vitesse de courant forte. 180
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Ure amizbrs commercice Sfdrencide entre les trois commumes
perm ttant ume complimentaeité des offres,

Une banne Séquentaton hebdumadsives des commernes des contralis
par les habatants des trors communes (53%).

La séoumtE st un e 5 améliorer. notanment certains espaces whains
peu propices 3 la déambulaton .

Les stouts architectursun et patrimonizux ne soat pas systématiguenent
rehaurssés par |3 scémographie commsercik (présence de celluks
vacants, sbzence fentreten ou de valirisaton de certsines devanbres)
qa bl (3 cohérence Fensemble

r BANQUE des
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Renforeer les contraliEs comme destnation au-deld du plan commercial,
Les équipements ot Fanimaton sont des stouk 3 eoploiter dans e cadee
de la stratége de revitalisation des centralis.

Lissage de 3 vordurs est un imarant selon [a trenche d5g2 ou lazune de
residence, avee toukfois 91% des retraitds qui indiguent uniquement sz
deéplacer en voture, Une réflexion peut étre farte afn de garantir une offre
de proxina Grilement szcesshle surpersonnss Spdes non matomsdes,

De mombreux projets commeses [Equpements. services. aménagements
whains ) participent 3 valeiser les trois comnunes . Copendsnt le
“chalnd”™ et en recherche Jespace cobérent, sécumse. aménage et a
forte valewr &idenfts. la pncfon nerchende de Samt-Lubmedes-
Jumcherets ot de Nonamoourt Seme un ensemble g doit sz renforer
dans les thématques des mobilis, des usages et des spmergies dans
Foffre commerciak.

La défmition de pémmetre Sinkrention opérationnsl sera preépondérant
dans |5 statége fncitrs 3 coupler avecle potentel commercial b,

Le renouvellement de populaton est un fcteur détermanant fu potentsl
Eanomiqus 3 moyen teme. Le Sux i au passageest 3 s fis un potentel
futer & emwsager mais également une contrainte 3 gérer pour les
centralifs .

Btenton au dévelppenent Sconomiges en bordurs de [ NI © linater ot
encadrer larwée de propets commercux per opporhmités qu
vendrzicnt en conbadicton aves b baval de redymamisation réalis? sue
les centralits.

Le tri-pile des compumes apparts une complémentants commercizle aves
des magasins de dstibubon  alimentire et des  cenbrsliEs
caractérstigues fune ofire de proomi, force de dhersiE et de
spdcifiit.

Les cquipements scolares et sporbhs, sinst que les maines jouset un mle
conplémentaire 3 |3 bnction conmeercige. | est essendel de conserver
unes artizulaton entre cos dquipementset |z fonction commersizle .

Des opportumités bacitres dovent permetire de travailer des apérations
de remembrement et de mintd (habilst-commerce) qu permetiront
daccompagner les projets de redynamisation des centralis (curetage
dibts & certains endroits et tratement de [a vacamce sur certans
lindarss en deprise sur |2 Brands Ros & Nonancourt).
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La compasitan du parn des mésidences pencipsles. sves pres dun gt
de loealfs sociaux permet de répondrs & ume grande dersii de
siimtions socio-Soononigues des meénages.

Une offre résidenbicle em indiwdusl atbactve por des menapes
extérurs au tervitaire .

e dynamique d= revente plus inmpartants que |5 dynarigue de prodoction
neuve g pemet 3 de nouveaunednages de smplnter s le feeritore,

Un taux de logements wacants relatvenent Sible (7 5%) qa permiet une
certaine Sundité du marchs immobilierlocal.

FAIBLESSES

Unnivea de construction 3 peine suffisnt pour satsfars les besoins en
lagemzmts du paint mart

Une production de logersents encore largereent toumee wers e logement
indiwdsed puor oy groupe) pour ume production de logements collectis
traide.

Une part croissants des personnes isoEes engendrant notsmment e
sousaccupaton des logements des Efficulbtés Fenbeten ot soulewent
potentellenent dos besoins Fadpbtion du pare s condifons
daubnimie des minages.

Un pare principalement consthes de grands logements 55 % de T44
['afire mésidenticle ne pemmet pas de répondes aux besains cooissants des
ménages dans um contexte géndrslisd de veillissment et de
desserementdes ménages.

Un pare oz logements ancizns =t éncrgivores awee 3T50 des lagements
étguetis de E 3]
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Premdee en considestion 2 besain dz produirs une offre 82 logements
plus impartante.

Kcompagner dgalement une offre plus diersifide of rusux afsptéc aux
atentes des ménmges pemetrait de Gvorser |3 fudité résdenticls ot
Fazewsd de mouveaux profils de ménages.

[Cibler les programmations surdes appartunités dans les centres anciens.

Huestonner lopportmi de programmer, sur ces bourgs, une offre de
logements adaptée aunséniors etaux jaunss sctis.

OPPORTUNTES

Un positommsmsnt  teedeesl  statdigoue em dessevemant de
['zgglmcration de Dreux etd proxinit de [z région parisicnns,

Une drersiE de [offre sur le teeribore (pallons, longéres, maisons de
vile et demeures decepbion) ot des biens plus atpigues (produsts

fesception, grandes superfices ) suscepibles attirer des ménages en
qeite &' eadre de ve de gl

Desopportunates fnciéres repérdes ou 3 venr dans les centraliss
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ATOUTS

La gare THCF de Momsmeowrt est un wran atout pour Mattrectivité du
seckur.

Les centres amciens des trois compwnes sont cammctirmds par des
ruslles de char e Gvorsant s déambulaton

Une vakur patrimomizle reconmos ot deesifde des trois comrunss
svee un patrimoine industicle du tissage préqnant = paysge biti ot un

e consthee un lien hisbrigue qu ddvebppe n paysge desu
siructursnt entre les tros conmunes.
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MOBLITES ET STATIDNNEMENT

Une Gible Séquence des trains en gae de Nomsmoowt ot ume
imposshilité Facheter des bilkts sur place consihmnt des frams 3
Tetlisation des trains.

e fible Séquence des bus NOMAD sur |5 higne relisnt Ewreuns Dreu.

Peu daménagements cyebbles niemcowsgeant pas ume  pestigue

Présence du bus imerurbain § qu permet de Gire | lien entre les tois
camranes, Cependant, il est dew S plus lang de regoindrs Dreuxcva 2
bus g parla vodurs oz g n'est pas incithf pour les actifs.

Présence de s pist cyclble reliant I collige de Nonsnoourt 3 lentrée
de Laint-Rimy-su-Are mois contest g mombrouss rupteess de
canthuits quine permetpas e pratique séousde stapsicde duwil.

DORGANISATION ET QUALIE UREAINE

Uz forte appenpeizton de Mepane public par la voiturs qui lsisse peu de
place 3 I3 dambulston pidbane g peut nure 3 I3 pisz en valeer des
Des travaux sue |z b5t ancicn gu ne premnent o compte les qualis
architechrsles et bites des constructons ancieanss et regoivent un
s negatd de I'EF.

Des espaces publics majoritsirement occupds par |3 voiture qui souléent
la queston dume meilleore cohsbittion entre l= pidha et les autres
mades de tramsparts [wlo, voture. ).

OPPORTUNITES

Le Schéma directeur des mobiliEs douces de agghomeération de Dreux a
dentfié Nonancourt comme un ned dinkrmadaii. 1 s'agt done fune
camrune centrale pour lierles communes slenburs

Le sectur Fétude 5 été classée comme une mne de deplacements des
meakilis daucs & priviléger.

Un fomctionmenent whain comeun au deux contrslis hisheigoes de
HNonaneourt et Saint-Lubn-des-boncherets unik urbaine et patrnonizle
du centre hsbrigue complérentants des dquperents services ot

Ure présence du cowrs feau & methe en avant comme leder de quslie
deve.
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COMMERDES, EQUIPEMENTS ET SERVICES

Une bonme Séquentsfon des commerces, majontsiremsnt par les Mentifier des leviers Dmciers qu permetivaient de déwshpper un  La comnune sccusile e double licomative aves 3 pharmiace et b=
habitnts & [a communss patentel de remembrement ot de travailer sur e reccordement B2 [ mogasin Coccinclle qui jous un sl rile de complémentantd poue les
place du narché et de [ placs 8= Mégise. résidents.

|

Une atkactvit en premirs ligne de |5 polanté en p des esp Une majanté de grands loger _-.{Tmﬁh“ﬂlm!ﬂzt Poursvre l= dévebpperent wbain en condisant des opérations d=  Potentels fnciers inEressant aux sbords de |l Mare pour propeser un
mstropalitains pas de épondes 3 Pensmble des besoins g des logements diveesifids pour les petits medmages ot permctiamt de  programms inmoent
ménages et dasawer un parcours réadenticl complet sue |3 stwchoer um cemtre-ville dtrd
Une dynarique immbilizre plus socienee. notamment par Uapport de nowvea compuns .
prograte Mobiliszr les autis communautaires powr Gvorser Famdloeaton du par
Prés de la moite du pare des réndences poncipales anténeuwr 3 exstant
Des logements ancisns mobilisis par des imestissurs dé, qui pemet de toule réglementation thermiqus

Une sihation phes tendue de Mhabiat avec un tau de logements
Unpare social entretenu ot qu demseurs atbractf vacants fable (3.3%)

ORGANISATIONET QUALITE URBAINE

U cemtre -boury apaisé qui n'est pas impacté par bes fux sutonobiles et Un centre-bourg partagé en enfiés whaines distnctes : = secker Travailer 3une meillzre connssion des diférentes polatés du contre-  Iecompagner s murtaton du potentel foncier en Gice de lamairz dans |l
routiers de [a ANE. ancien et principalenent résidentiel autour de Méghse, le seckur de [ Bourg pour b assurer une meillawrs vaibilie ot ishilig stratége de revitalsation du centre-boury.
maire =t du marché cowvert Séquents por ses dquipements
cammmerees ot seonces le seokur des Squpements scalares =t endn e
seckur des actwités sportres (IELAR) Créer des acees @ [ nature et au cours de e au nord du centre-
baury.
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Prészmce de mombrousss poches de shtionmement gratuites épartes U relief pluiit maequd au soin de |2 0t qui peut Peinee Encourager ke report modal vers les mode s akernatifs 3 la witere. Uz de la marche Geilité sue la commune aves de

sur lensemble de [a commune [otlisaton des mades actifs et compliquer |5 marche, mimbeeux  cheminements  pidhes, i sschur
notarment pour certans profils en srhation demobaliE = Rende atbractf Pussge des tramsports en comeun (comewmicaton) 7 Asgreenter |3 Fequentaton des rapontarenent i 3 3knsh ot fn parc

Lemsemble du contre-bourg et accesshle en 3 minutes Svib En B rédute burs 7 Beliorer la skl des arvétsde bus (mobiler whan) et laccesibilve 3 |2 gare de Nonancourt. ancesshle sux pidbns et aux wibs . Cette pratique de

rnutes il est posshle datteindre les contres de Nonsncourt, de Saint- |5 marche & pisd doit Stre renforcés et considérés

Lubin-des-Jonchereks ot de Sant-Rémy—su—ivre depus e cantre de | = Facliter le covoturage dans les placenents quotidiens, misux commumguer s are de covodurage commee un lewer Sattrac il pour e contre.

comung. proche de GRNE.

Un taux de notonisaton clew (41) qa sThestre par une pratigue quasi = Fawrrer Mintermodalits avee e véb 3 Made de sttionnement vébs (box 3 véb et arceand, de services

incdstank des transports en comnun et des modes dous, dédids (arbréparation) 3 pronmi des avits de bus.

La compume dispose de pluseurs espaces de shlioansment. parfois Inciter 3 Fusage de velu et de la marche pawr les déplacements courts et du quatidien.

sous-utiisss, pouvant jstfer dne réorgamisaton au profit des mades

doux et de [a déambulaton. v Bouriser les déplacements modes doux par Mébrgissmentds 3 2one 30 & Mensemble du centre-ville et

|z géndralisation du double-sens cychble pourles voes 3 sens unigue.
Exstence dume vor verte sur [a FD30 3 IMDuest de I3 vile qu regoint

Honaneourt, mais sitede sur e trothir et ne respectant pas les nomaes * Mettre envaleor los idndeaives pidhns pittoresques.

des woes wvertes [ Jm minimum). Ele est donc potenfellensent

dangereuse et peut indure des confils dusages entre peibns ot * [réer du sthomnement veébs au neeau des principaux géndrateurs de déplacement (commeerces
eychstes. équipements, services, Basie it ete ).

*  Déwelopper des aménagements & plat notsmment en contre-vile ot éargir certains trothirs sonent
etrorts afn Fencoursger 3|3 déambudaton,

*  [réer des contrurtss cyclibles avec Nonancourt ot Sant-Lubndes-Joncheret.

» uppeimer cortsins teevepling combraun afn de veiler 5 un meillaue partage 82 3 voris entre tows les
wades de déplacement

*  Proposee une signaiEtiqus vilo ot pidbn homagine entre los trois communes,

*  Dpfraser lespace dédic au statonnement afin de rendre de Mespace public aux modes douxnatamment
les mdtms en centre-vils.

o Cgatusllzment el szeins enquit & statonnement afn d'dvalier |2 potentel doptrasstion.

Rémterrager b dien sionnement de Falfre en stationnement ot aptimiser ke espace s dédids.

*  Dpfmiser lespace dédié au statonmementafin de rendre de Mespace public aux modes dumnotamnent
les pidbns en centre-bourg.

o Cgatusllzment el szeins enquit & statonnement afn d'dvalier |2 potentel doptrasstion.
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U bonme Bdquentation des commerces par ewsmbe dos hebibats  Lofbe commercize est morcce on pluskues pefits secbues (peoche Lo pile Eleckes comeombre des actwitds de services ot des actwitds  Une bonme Sdquentsion des commerces por Fensemble des hebitnts
des trois communes, les ums des autres) mais avee des finconnements qui ne développent aux  besoims quotdiens pouvast comcumemesr [a des ks communes,
pas farcément de synergis. fréquentaion du centre-bourg.

La présence et le rainten du negasin Leckes est une véntable force
paur [3 commue nais Sgalement pour les trois centralis.

U banne ofire Féqupements of de services qu devrait étre Gvorabe Une Gible dmerige immcbiliire 3 B reente, troignant fome Trevaler un modile de dévchppement plus dense, adapte aux besoins Des opportunit®s bncidres dores ot &3 travalées aves un balkewr

aux dynamiques résidenticles atractniE 3 renforeer des ménages ot aux comtexte plus urbsin du comtre-baurg. sacial.

U babitst diwersifié et notamment une offre locatve sociak mportants,  Une offre mowvele tres Gble aprés les importnts dévehppement  Revalomser le pare locatf socil afn damseliorer 3 5 fois le confort des

permcttant de épondes 3 une grande dhersiE des siuabons socir  ésidenticle sue e plaian (ulls hauts) logements pour bes beatires onplace et aussila qualie du cadre deve  Le travail commumautsive sue la palifque de Mhebitat doit pemctire de

damamigues des ménages. Gwvarable suxmisveaun dénchppem ent traiter § |3 banne échelle les suets de lanedloraton de Matractiité du
e majanté de grands logements (T3 de T44) ne pemettant pas de pare sacial etauss du peuplenent

Préssace dun EP A sur |3 compuns peewettant de répondrs 5 un répondes @ Mewsemble des besoing contsmporsing des neénages.

Eesain fhebergement suke 3 une perte Favbnome.

Un inspact foet des bits sociaux sur Fmage du conbre-bourg. et phus
largement d= |3 comrune .

Ures fomction de pile atiestée sue le plon hisbeigue qui st ide surle plan e fGble arbiculsfon emtre le contre hisheigue ot le centesli®  Un jeu de relicd qui crde ume g vile basse hisbeigue of morquée d= Présonce de mombreuses dchappées visuslles et végdtles qui donnent d=

arganisatonns ethactionns aves le centre hishriquede N rt wporaine (. Leckers —La Poste). centraliE # etune & vile haute résidentiele » Lenjeu estde toviler |3 Fépamsaur au bargcentre

connenon entre ces deux entiés afin Famdliorer [acecibilig ot 3
Ure= srganisation en places of placettes qui atiibue aw centre-bourg une Lensemble social entre e contre ancien ot le ssobur Eleckes etla desserte ducontre-bourg pour tous leshabiints de [ compmuns. Prészace de 'hire discrtte ot peu valoeisée dans |3 traversée du centre-
wacabon principale au cour hisbrigee ot au cor wrbain contemporan Poste qua forme une séquence urbaine Stanche. bauryg
(szeeur hisbrigee et seokur Eleckre —La Poste). e milloure articudaton ot complémentarits entre |2 contre ancien etz

centraliE contemparsine de Sant-Lubn-des-loncheret e orenisation en places ot placettes g smscrit dans une pratique
Uree narbre: s portes du bourg-centre garante de 3 qualiE ducadre de pithane du centre-bourg mais ga doit Stre remiEe em avant plus
VE, valorisee et facilitée (esbmper le flire whan des logements sociaun

entre comtre ancicn ot |z cente contsreporsin)

Des giserents hncices bizn identfids dans |e comr de bowry (Meison
bz écnle des Files, Maison Teshi ). 187
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Une ofire &= shtionnement publique et grstute g permct
de rejoindes e centre-vile ot Norencourt en meoins de 10
nanutes de narche.

Prdsence du g sember de |5 chaussée w qui peut ébe
enprunt par les modes doux et g lange Mrve.

Plusicurs seobues Goilensent ot rpidensent accesshle 3
pied (Ecole prnire, gare de Nonancourt..)

Peu  famsnagements cychbles et ume sbsemce de
stbonnement wibs aux e des seckurs gindmstours
de  déplacements (restawsnts ot contre  commercil
motarament).

Fable whitsaton duvele dans les trajets domcile-travail ().

Une forte denande de shhommement sue e parking &2 la
place Beorges Doarse.

Le stionnenent s I3 Brands mos sz Git au Sépend des

Eure-,
et-Loir

r BANQUE des
L€ DEPARTEMENT wr TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

MDEILITES ET STATION NEMEXT

= Encowrsger le reportmdsl vers les modes slernatis 3 |5 vorure.

Rendrs sttactf Nusge des transports en comnun (comnumicstion) 7

Aaprenter la Fequentston desbus 7 Becliorer |3 bl des arréts de bus [robiler wrbain) et Faccewiblie 5 1
e

Faciitsrlz cowoiturage dans los déplacements quotidisns .

Famriser Intermodslité avec e wél & Made de stbonnement véos (box 3 véb ef arceaun). de semices dediés
[arbreparstion) 5 prosrai des arréts de bus of suniveau &2 |5 e

= lciter s Nusge duvdb etde s marche pour les déplacements courts ot du quotifien,

Sdouriser les déplacenents modes doux par |3 rase en place dume zne 30 vore une 2ome 70 of géndeslisstion des
dauble- sens cychble surles voes 3 sens unigue,

Crder du shtionmement viios au niveau des principsus péndrateurs de déplacement (gore, commercss, dqupemaents
services, ete )

Contimee le dévehppemient des sménagements 3 plat notamment en centrebourg afn Femcoursger 3 B

Crderdes comtruatés epebbles eatre Nonsneourt et Saint-Rémy-sue-bre.

Proposer une signaktique vél ot péton horogéne entre les trois conmaunes.

= Rémterroger ke dimensionnement deFaffre en stationmement et optimi ser les espace s déidiss.

Faweisee |3 rotstion des véhiodes par du shtiommement e mne Bleus ot le shtiommement mimste s los es
commergants (=x : Erande Ruz).

Dptreisee lepacs didid au shtionnenent afn de rendes de Megrace public sux modes doux notamment bes pidons e
centre-vils :place Arishds Briand, Brands R,

Drganiszr un groupe de taval aves les hebibnts afm de cocomsture de mowcles solufoms de geston du
stehonnement surla Brands fus 7

Eantulsment réslizze me enquite de sttianement [ofire ot demande 5 Méchels d= Nonancourt et Saint-Lubi), afn
déhuze | potentel Fopimisation

Pausssr Putlisaton du parking Asace Lorrane par b= jslinnement ot [ signalétique [Emps de parcaurs & pied).

Un centrebowy prncipslement v 3 30 bk ce
qu Gworse 3 mimtE des usages [pidbns, wels,
wehipules motarsés),

Msz en place dune palice inErcomrunsls poue Gire

respecter |5 zne Blewe entre Monsncourt of Saint-
Lubn-des-hncheres 7
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DES TERRITOIRES -‘
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r BANQUE des
~”

COMMERCES, EQUIPEMENTS ET SERVICES

WFFORTINTES

m.
]
ik

Bree B9 commerves, |e contre-bourg de Nonancourt est |3 comnune |2
plus équpés du terriore Studé .

Ure part mon negligesble des déplacements wers les commerces de
Nonancourt s'sfechos & pisd ou 3 néh pour les résidents de 3 comnune.
cependant |5 geston de Favbrobile est indrpensable pour conserver
I'strmctivitd sugess de |3 chentile dz (3 0e &2 chalandiz.

Certaies commerces préseatemt des Sfficultds Faccés powr les
personnes 3 nobiliE réduts (présence de marche notamment].

Un mombre de bocaux vacants dont le trartement des devaniores et des
itrines ainsi que |5 queston du mainten emirsine une image en demi
temtz. notanment sur 5 Brande R .

Fare de [ contrali de Nonamoourt bz pile sleencti de proxmi pou
les révidents de |3 zmne de chalandi=.

La densifcaton de Fofire est ke par |2 vibilite cconomique. il est
indrpensable de coupler |3 shatége sur |a Binchon commerciale awec
eelle sur Mhabitst

HABITAT

Nonaneourt béndfzie une empris tres confirtsble sue Mensemble de
20m o2 qu tEmaigne du carsctérs central ef structursnt de som offre de
provinal soukmu par 3 dnersil de sescommerces.

Uns chenttle plus feisle ot dzpomet o powor dachst plos
ivpartant.

ln pare de logenents bien dnersife avec une offre locatve sociak ot
pevwis bizh repedsants,

Un patrimecing architectosl de qualit et steactf au plan résidenticl
o touristque.

Ure athactit 3 renforcer grice 3 I3 préssnce un bon nivesu de
cammerces et &l présence de la gare SNCF.

a%bwmmmmmm

Resorber |3 vacance en sappuant s les capaciis dimestisements

thermique soulvant des empeu de e pitique ot adap des imestissurs peivds et en reperant de mouveles opporbumités de
au besoins rparsins des menages, pour les personnes  production de locaifsaidés.
en perts dasbnomie.

Un niveau de vacancs important, comréls au tssu du cenbre -baurg.

Une fable production de logements liée 3 des contrsintes firtes
nmotarment du it du PRRL.

Fair globalenent sur landliorston dupare, dans [ durde.
Fawrizer les assaupisssments de réglementation patnmnizle.

ORGANISATION ETQUALITE URBAINE

Bepuaper le disposti P A

Repérer des oppartunitds dimmeubles 3 rénover ot travailer awze les

Fancton de pile atiestée sur le plan hisbrigue dont e rayonnsment est
rarquis par ke sepreits patimanials rerquis ot pedssews par e
PR et les pénmitres des monuments hisbrigues.

Un pstimoine k36 Roheque nche st dveesSd geant de [debits
[

Une organisation et un déwslppen ent indare et étirde du centre-bourg.
entre s maine ot e collzge. qui me Goilite b merquage duns contrslie.

Une difficle perception de ISpamseur hisbrigue ot commercice du
centre-bourg depuns [a B 30 :un e de boury @ Pécart des murmres
de |z dipartementse

U fux autorsbil important qu arplifs 2 perecption lindsirs du centre -
bury

Des espaces publics sccups parla voturs.

Eqm_r_ mﬂiﬂhﬂlhm publics pour redonner une placs
au pidbns ot poursuives |5 qualie des espaces publics (2olEge, accésd
agre.).

Eecompagner |3 nanéralité du centre bourg en renforgant [a présence de
[z wégétation dans les espaces publics et Maccss & s Nakers.

Dz mombreuxprojets portés par la comrune pour animer e centre -bourg
et e commecter avee |5 nature [elieistion des remparts, passeeelle,
parcours sparbif. ).

Présence de ['lire qu rythme et anime [3 traversde du centre ancien de
Nonaneourt.

lne: organisation en places ot placettes qui s'mserit dans une pratiqee
pidnne du cenbre-baury mais qu doit Stre remise e avant. Des travaux
i contribusat 3 une valeisston el place Drictide Befand ot di s
place Asace Lorrane
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ATaUTI WFFORTINMES

Présenne dune offre de strtionnsment publique ot gratuite satsfasants
ga pemet Faccéder aux centrebouwry en mwins delll ramutes de

Un pénmitrs sncesshie cn mains de 5 mintes de marche relativem ent

Liesage des modes alernatifs 3 |z woiturs indiduslle est
quasiment, inenstank. Une siaton gu peut senpliguer
motament par ume desserte Gible on bemsports en
o et done mon concurrentelle Gee & la voibure.

Peu daménagements cychbles et des confits fusages s
Iz piste: cyclsbls comtournant b= collége JC Dauphn .

Les tramsports en comnum et les modes actifs sont peu
utlisgs. la queston de |3 desserte.  iréquence ot du
confrt de ces modes doit Gire Fobgt de reflexons afn de
les rendes phus atiractfs poue les usagers.

Szude ume rus du cemtre-vile est limigs 3 30kmhce qu
ne Gorse pas la mintd entre modes doux et vihoules
motorisés. Une réflesion sur [a pacifcation de |3 vorie
permictivait de micux organiser e partage de cos espanes
entre o5 Bfdvents madss de déplacement,

Une pratique de la marche agrable dans e centre-bourg
propice 33 désmbulaton mais des obstacles 3 reméder :
trothirs étrits, topagraphic ot relief margeds..

= Encoerager ke report modal vers ks mode s aternatifs 3k mitere.

hedlineer attrmetivité de s gare de Nonameourt sinsi que celle du bus,

Faciiter Iz covoiturage dans les déplanements quotdisns,

Fawrimr [wtermodsité aves e véb 3 ade de shtionnement véos (b 3 vélo ot area), de
services dédids (aubedparation) & proxini des amvéts de bus.

= lnciter 3Fusage du véloet de la marche paer kes déplacem ents courts et du quatidien.

Souriser les déplacements modes dou par |5 clanifeation de [ 2ne 30 et péndralisation des
dauble-sems cychble surles voes 3 sons unigue.

Metire en waleur [ Sentizr de |a Chaussée aupoundhu trop confidenticl,

Crder du siommement wiles au niveaw des principaux géndratzues de déplacement | commeroes,
Sqapenents, services, ete)
Déwelopper des sménagements 3 plat notsmment en centrevile sfn dencoursger 3 B

Créer des contuiteés cychbles enire Saint-Lubin-des-Joncherets et Sant-Rémy en passant par
Neonamciurt.

Propaser une signaEtiges vél =t pidtn hamogine entre les frois compunes.

Remterrager ke dmensionnement de Foffre en stationmement et optimiser les espaces
dedids.

Travaler comoinenent avee Nomsncourt afn Jopiriser b shhonmement en poilégant le
stationnenent ninute prés des commerces (ex: place Beorge Ooarec).

Euzntuzllzment réslizer ime enquite de shtioanement [28re ot demands 5 Echels d= Nonsncowt
et Sant-Lubn, mistion des véhedes T) sin déaluer I potentel Foptrasation

Mise en place fune police inkroomnunale pour Gire respecter |3 ne blaus entre Nonancourt et
Saint-Lubn-fes-Joncherets 7

La marchs st e dousidme mayen de diplacement |2 plus
wtiisg sur I3 comrume (5% des déplacements doracile traval
des aetis résidants). Une pratique 3 confieter ot sur laquelle
sappuer pour réadreesser échele du pidon 3 Méchels du
cenbre-baury .

Une voonts palifque des maires de Nonancourt et de Saint-

Lubn Famdliorer les lamons de modes du entre lews
CammRES,
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= Premigre réflexion powr |a déimitation du périmétre preé-
operationnel

Jur la base du dizgmastic thématiqus de | phase | un premizr périmitrs
opérationmne| ci-contre 3 £t8 défimi po
périmitre de réfleion des sedmarhs de liophase I Do périmitrs
opérationne! comports :

ur chaque commune qui constituz ke

= ln périmétre pré-opérationnel « Deur de bourg » mcluant kb centre
ancien des trois communmes de Nomamcourt Saint-lubin-des-
Joncherets et Saint-Rémy -sur-frs

® U périmétre pré-opérationnel slargi qui compaortz des  secteurs
compkmentaires -

Commune de Nonancourt :
= Deuil demtrée Juest: Mairiz et pan: de s Noriaizrs -

o Deuil demtrée Est : dquipements scolsires.

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets :

=

= el demtrde Jud c b omairie et ks dquipements

= Decteurde Mdglise Saiat-lubin ot b chiteau.

«  seyuil dentrée Hord -k pilk dSquipements sportifs et
gducatifs
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LE DEPARTEMENT

Premier périmetre pré-operatiomel de Nosancourt et Saistdobim-de s-Joncherets {77505/

TR

[l
’

D Pénmétre Pré-cpérationnel restreint

T\ Périmétre élargi
. |

a- Nonancourt

Cosur de bourg : Centre historigue et
commeraal
Seuil g’entrée Est - Séquence administrative et
de loisirs
Seuil a’entrée Ouest : Séquence éducative etcuiturelle
b- Saint-Lubin-des-Joncherets
Cosur de bourg : Centre historigue et
commergal

Seuil g’entrée Sud : Séquence sportive et loisirs

@ Seuil o’entrée Est : Séquence patrimoniale m

L 192



PREFET AGENCE
D'EURE- NATIONALE ! G Eure-

. BANQUE des
. DE LA COHESION -
fl,!;o"‘ DES TERRITOIRES “ SE"!;&',E (/ E‘Eﬁﬁ

Céfitre-ValdeLoire
Fratermité

08 - Synthése des emjeux

Bremise périmitre pré-opératiome| de Saint A dmyesur -Aire (1003

:-"E Périmétre éiargi

| Fpp—
c- Saint-Rémy-sur-Avre

@ Coeur de bourg : Centre histonigue et commercial

@ Seuil d'entrée Nord-Est : Séquence éducative
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LE RESEAU TER NORMANDIE B
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Annexe 2 - Haraires des trains a Nonancourt

07h08 1h08 08h16 09h45 58 min 10h42
Nonancourt (] Paris Montparnasse Vaugirard Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Nonancourt
Détads = TER 2002 Détals & TER 3049
10h43 1h23 12h06 10h54 2h23 13h17
Nonancourt Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Nonancourt
@ R 3469 > W TER 3420 & TER 3411 > MTER 16540
Détadls v Billot diroct Détails v Blot direct
13h18 58 min 14h16 18h13 1h10 19h23
Nonancourt Pans Montpamasse Vaugirard Paris - Montpamasse - Hall 1 & 2 o Nonancourt
Détails v ® TER 16540 Détails v = TER 3481

19h24 2ha2 22h06

Nonancourt (] Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2

8 TER 3481 > W TER 3457

Détalls v Biflot direct
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08 - femerzs
Annexe 3 - Hoeaires des bus - Ligne 6

LIGNE (6)> GARES DESFORGES /
pu Lunpr Au VENDRED! | TTe] T (P ITATT: DU LUNDI AU VENDREDI
v V
/ F
e o
2 fossrosses ||| | 7o |ww | |uw| | | || — — —
2N T [ U | s [ e [ om | s [l e | 0 | e | ios ]
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Annexe 4 - Zones de Partage - Zone de rencontre

Niveau d usage

Benéliorer la lisibifits de Tespace public en créant un fiew ol la vis locale est développée =t prépondérants mais o

il n'est pas possidle ou souhaits dmterdire b3 circulation des véhicules.

Ui e terme «rencontre» souligne que ks

n par un comportement de courtoisie au Zanes meltimodales et cammerciales

nestprésent et l2s autres usagers partagen
doivent se gérer, mom pas par un rapport

ce des plus vulmsrables.

w

Regles

Partage de l3 chaussée : piston, véh et voiture

©
o
P
-
=
o
0
et
=
=
@
s
2.
&
—
=
o
@
“
@
5
it

ous les véhicules sauf ks transports quidés de manizre permaneats {ex:

tramway)

Stationmement ; uniguemen

Place s de ville ot imterruption d"aires pistommes

Panneaux de début et de fin de zone B528B53)

fees étroites et rues résidenticls
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Annexe 5 - Zones de Partage - Zone 30

Niveau d usage
Niveau précédent : Zone de rencontrz (20 ben /h)

Niveau d'aprés :Voiz communale (50 b /B)

Dbjectif

nstaurer un Squildre eatre les pratigues de la vie bocale et la fonction circulatoire en abaissant la vitesse

ylae

maxmale autorisée pour ks

n facilitant ks traversdes pour ke él en favorisant s

2
cohabitation des vélas avec los veéhicules motarisés sur la chaus

Reales
Uimits de vitesse -

Partage de ls chau
Priarits : régime
Stationnement :

Atre ;par

Panneaux de début et de fin de zone (B30 & BSI)

FIN o ZONE

ZONE

30

Quartiers et wies résidenticls su commergantes 201
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09 - Amexes
Annexe B - Aménagements cyclables linéaires

La voie verte

s Espace de convivialits et de sécurité pour ks modes non motorisés (pistons. cyclistes, PMR, rollers, etc ).
aménagé dans k= cadre de d¥fSrents contextes mon urbains {vaiz d'zau, pistes forestires, ancieans voiz ferrée,
.Jou urbains sans qu'il puisse s'agir d'un trottoir. Bien que gSnéralement mdépendants du réseau routier, elle
peut s'mscrire b bong d'un axe structurant silespace disponile est contraint. Efle est bidirectionnel

»  Uarticlk 0-2 du code de s route Iz défmnit comme une « rovfe exlusivement reservee 3 f circulstion des
vehicules non motorises 3 lexception des engins de deplscement personnel motorises des pigtons et des
cavaliers».

Yuiz verte créde exnibile Yaie verte sor owvrage de franchissement

>»> Utilisation pour un réseau cyclable
»  Portment pour des itméraires cyclables structurants ou secondaires quiont également un mtérét pour d'autres

modes actifs ;

= Amdnagements permettant de créer des faisons centre-périphérie, périphériz-périphérie ou bourg-guartiers.
Ele peut se poursuivre 2m agghmération et permet alors de traiter ks discontinuitss aux iterfaces
urbain/campagne.

>>> Condition de mise en euvre préconisée

= Nombre réduitde croisements avec ke réseau routier;
Yoie verte lelong dmbrastrectores roctigres ou ferraviares

»  Faible nombre d'accés riverains ;

A s Panneaux de début et de fin de voie CIISECIIE)
= Largew de 3 maSmiinférizurs ponctuellement) selon s fréquentation

o <1000 cychstes + pitons/jour: 3 m minimum ;
o Eatre 1 300 2t | 600 cychistes + piStons/jour :3.5 m minimum ;
o > | 600 cychstes + piétans/jour: 4 m mimimum :

= Revitement ko moins rugusux possile : privigizr I'enrobé au stabilisé

»  En cas de fréquentation vék et piétenne mportants, préveir une pists cyclable et un cheminement piston
distincts.

Panonceau « cavaliers » (M&y) peut y étre ajouté : %‘
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Annexe B - Aménagements cyclables linéaires

Lapiste cyclable
s artick 110-Z ducode de ' route 12 défnit comme une « chaussez exlusivement réservee auxcycls i deuxov trois roves » ;
s Flle est séparde de la circulation motorisse via un séparateur mfranchissable

® |nserton bidirectionnzfz ou unidirectionnellz et unilatérale ou bilatérale.

>>> Uitilisation pour un réseau cyclable

s Pertnent pour des itinéraires véhs structurants, rarement pour ke ondaires.

>>> Condition de mise en euvre préconisée

»  Trafic motoriss > 2000 véhicules/jour /sens (> 1000 sipiste haut niveau de service)

* Dmensisas (permettant auxcyeistes de se dacbler): Fiste cyelable wnifir ectionnelle sndztérake 3 Chchy (2) G gauche) ot piste cyclable
o lnidirectionnelle: 25m{2m 3 25m. 1,50 m ponctueliement) : bidrectionnelle unilatérale 3 Magay<e Homgre (77) G draite) -ETC

o Bidirectionnell :3.5m (3 m 3 4m [sifort trafic ].255 m ponctuellement).
= |nserton :

o Urbzine : contigiie 3 'z chausséz Eloignée des fagades/clitures, unidirsctionnele 2t bilatérale

o |nterurbaine : Eloignée de |z chaussée, bidirectionnele et Lallatirale. .
= Jparation physique chaussée/piste cyclable, soit C%_;@
|

o WNweaudels cha.ssee avec séparateur 20 - 50 em*;

D#érence de niveau (trottoir ou mtermédizire) et Scart 20 - 50 em*; s : 2 3 2
o _r e f“ : f fettraLm M' af Jetéea o Pammeauxde début ot de fim de zome de bande cyclable & caractére facultats 3 gauche
o Préférentiz] : bande fonctionnelle jusqua 250 m pouvant accuedllir arbres, arrétde bus, signalisation vertical, stationnzment {dans (CII3EC114) ot obbgatere 3 droke (B2225B40)

cecas espace tampon de 50 cm 2atre ke stationnementet &s pists [emportiérage]).

s |dentfication visuels : couleur de revétement figurine véh SC2 tous ks S0 m

le CEREMA préconiss [insertion bilatérale en ville et bidirectionnelle uniatérale en
mterurbain. En effet, la piste bidirectionnelle est phis complexe 3 commecter au
= Ne pasrendre lusage de la pists ohfigatoire auxcyclistes sauf cas particuliers; reste du réseau cyclable ot laménagement des extrémitds est phis déficat Selon
une consultation mternet conduite par la ville de Paris. s piste unilatérale sur
chaussée est préférée 3 Lo piste bidirectionnele. Ls pists unidirsctionnele sur
trottairest e format ke moins apprécis des trois.

s Rémsertion dans b trafic d= manitre tangentizlle avec prolongement en bande

= Préserver des trottoirs confortables pour éviter ks pistons surls pists.
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>>> Condition de mise en euvre préconisée
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Annexe B - Aménagements cyclables linéaires

La bande cyclable

Trafie

Zhicules motorisésn'ont k2 droit de

motorisé imnférisur 3 3 000 véhic

unidirectionneliz et délimitse sur la cha

Qo

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Bande cyclable avec espace tampon et pictagramme vélo régulierement espacé 3
Cichy (32)-ETC

EEQ0

Panneaux de début et de fin de zone de bande cyclable a caractere facultatif
a gauche (C1138C114) et obligatoire a droite (B22a&B40)

Bien qu'elle me soit pas particulizrement accidentogéne {CEREMA), elle est pergue
comme moins sire que la piste cyclable. Selon une consultation intemet conduite
par la ville de Paris. elle est bien moins apprécide que ks pists cyclable.
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mm Vallée de IAvre m—
= Vallée de la Blaise me——n
mm Vallée de |'Eure me—
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7 et-lowr I meRRmomRes

Céfitre-ValdeLoire

Grand air et végétation sont au bout du sentier,
ne les faites pas attendre ! Pour ce faire, I'Office
de Tourisme de |Agglo du Pays de Dreux a
sélectionné pourvous de jolies balades natures
ET SES VALLEES et de superbes lieux incontoumnables ! @

Le saviez-vous ?

Vous pouvez consulter
les circuits sur

notre site internet
www.ot-dreux.fr

rubrique

L] « Découvrez, visitez » puis
« Activités et loisirs » puis
« Randonnée »

VOIE VERTE DE LA VALLEE D'EURE
Saint-Georges-Motel > Bueil (24km)

Les circuits sont
téléchargeables
sur votre GPS,
ou imprimables
directement

de chez vous!

» [ 822 e L Mot 5t bectat I
LE GR22 =
Notre-Dame > Ment-Saint-Michel (565km)

P 75 =

FY L W—
e .
Pe -
I oy Ve
-
i
.

=

LE GR 351 VALLEE DE LA BLAISE
Dreux > Senonches (44km)

GRP VALLEE DE LEURE
Dreux > La Loupe (123km).

[ 4

Offics Ratiseal bt Forits

Accédez en un clic aux cartes des foréts
ainsi qu'aux jours de chasse sur:

www.onf.fr
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VALLEE
DE
L'AVRE

rontiére historique et
Fnaturelle de la région

normande, l'Avre saura
vous montrer a travers ses
chemins les vestiges d'un
patrimoine biti, industriel et
urbain ainsi que la richesse
de sa bicdiversité aquatique
et avifaune, qui vous fera
peut-étre rencontrer des
cigognes et autres espéces
improbables.

*LES CIRCUITS

» Ville de Damplerre-sur-Avre
SENTIR DINTERPRETATION - (70T

m Moulin du Méniliet
o ~3'wi -89 km

» En Vallée dAvre
BT s ovricu |

m Mairie, St Lutsn-des-Joncherets

O -sh15 ™ _214em

» Avre et Mouvette
rloesmee - 50T

B ggiise, Acon

O -3h30 2 —85km

» La Vallée de la Meuvette
taouestre - CTT0
B £giise, Montigny-sur-Avre

O 4130 _46km

B oepart duparcowrs O Durde appros

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

r BANQUE des
7 TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

z00m

SUR LES TRACES
DE VLAMINCK

Viaminck, célébre peintre
issu du mouvement
fauviste, termina sa vie

4 Rueil-la-Gadeliére.

Ses obséques se sont
déroulées dans Fintimité,
réunissant exclusivement
ses proches. La tombe est
toujours visible au cime-
tidre du village.

Rueil-ln-Gadelsdve

» Bois des Broulllets

gt fontigny-sur-Avre
O -ah30 2 _464m
»Valiée de lAvre
v
m Eglise, Bérou-la-Mulotiére
O 2nz0 ™
»Valiée de FAvre
plossTee - 17770
D] Eglise, Bérou-la-Mulotiére

O™ 9im

» Sur les pas de Viaminck

25km

Mairie, Rueil-ln-Gadeliére
cimeurr 1 : phoesTRS - 17751
O 3h30 2 _gim
cimcunT 2 : phoesTre - ST

O -3h30 2 _144m
z00m

LE CHEMIN DU
PONT HODDE

Ala frontiére entre Dreux et
Muzy, découvrez le chemin
Hoddé qui longe lAvre,
offrant un paysage entre
fordt et rividre. Explorez ses
coteaux et larborescence
qu'ils abritent, accordez-
vous une journée de péche
paisible ou profitez d'un
moment de détente au
bord de l'eau. Ce chemin
suilt le GR22 de Paris au
Mont-Saint-Michel et rejoint
litinéraire de Saint-Jacques
de Compostelle sur l'axe
Dieppe - Chartres.

LE CIRCUIT DE
WADDINGTON

Saint-Lubin-des-Joncherets,
Samnt-Rémy-sur-Avee
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. Randomnée pédestre etvélade 7,7 km — Dampierre-sur-Aure et fétang de Tranchenilly
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L o19m 5 4sm
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Compte-rendu atelier « Commerces »

p=a="
_——
=N —]

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de

Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et
MNanancourt

Compte-rendu de I"atelier n» Commerces »

Jeudi & avril 2023

LES FARTICIFANTS

CFf. liste e présence en annese

OBRJECTIF OE L' ATELIER

La réunion svait pour obpet de réune les acteurs (dles, partenaines, professionnels cormemergants
ab artisans] autour drun atelar thamatique « Cormmernces s panmettant d'evoquer bes sujets,
anjeux, constat ot basoing, relatds & la fonction at Farmature commerciale et artisanala o
et

BOINTS ABORDES ET QUESTIONS POSEES

La contoxte oe la situation commarciale des communes, leur autonomie of point do
complémentarts,

L profil b les rrodas de consormenation des halbilants des communes at, de fagan plus large,
du tesritcire de |a zone de chalandise des communes.

Les usages des centralités en lien avec le commence, be stationnement, les espaces Fubl'u:\s_. la
makilité &t las sectauns qui sont vecteurs d'atouts &t oeux appalant wne intareantion,

Quels sont les besoins idantfids pour le commernce et pour 'amisanat dans e cadne d'un projer
da revitalisation des communes 7

o — At g ] e il i s raRt nams el e dm g e

SARL. au caprial de 7 000 € - 10 Cioé Paradin - 7501 { Fara - contectiiniop acomas i .com

« liurde de redialisaiion des hourgs cenime de Monascnur. Saini-Lubin-des- Joncheneis i Saint-Hinmyene s =

FONCTION MARCHAKDE
Paoints positifs

*  L'oHre commerciale au sein des trais centralités témoigre d'une diversité qui permet de
répardre aux besoins courants £t auwx usages des populations. La présence des magasins
commi Liclere, Carrefour ot Coconelle apportent une riponse pour les habitants du
Lerrilaine &1 de cancentrer une majeurs partie des achats alimentaire.

s Dis aspaces urbaing propices a la raqualification et & das aménagemants (par ssample la
place Cloarac) qui fai la jonction avec Monsncourt et offre un espace sgréable, wecteur da
lien avec la place Asdstide Briand 4 Nonancourt.

= Li magasin Laclerc, historiquamant pargu comme une concieence diracts aux activites
cofrirerciales dis centralités, et & pedsant identifie comene wae foros impanaat pour la
dynamique du territoire. Son mamtien &n cantralité de Saint-lubin des Joncharets est
importante, 'aciusl adhdrent qui a reprs le magasin il y a 5 ans, témoigne de son souhait
de gontinuer o'investir dans la modemisation ot Fentretien du magasin sur son site actual,
el de jouer la carte cu bermitoine.

Faints négatifs

= Ladynamigue de consommation s'est maintenue sur be territoire et sur Mensemble des trois
commungs, malgré les différentas actualités [Covid, guere en Ukrmine &t mobdsations
saciales, crae de anargie. ) harmis depuis janvies 2023 ou 'enserrible des professionnels
ressentent une tras forte basse de ['activite, dans la fréquentation en magasin =t surtout
en tarma de chiffres d'affaires. Los consommateurs samt triés wigilants ot trds attentifs aux
pric 21 & la cormparatson des tarifs pratiquds,

*  Les incidences des factures énergétiques des professionnels sont trés fortes avec une
tandication qua vient wénisblement phombbar les marges mas surout sur des montants gul
pour centaing les mattant dans des situations dimpossilind de paiement. Une wiritabls
inquictude se mandeste & ce sujet, ot o2 quelgues soit 'activité et |a taifle des commerces.
Malgré una possibla bakse amorcde cala reste réanmoins un sujet particuliaramant
problamatiqua, d'autant gu'ils na ressentant aucune aide des pouors publics.

= Les professionnels #vaquent également un changement d'habitudes dans bes mades de
consoemimation aves l'impact des réscaus socaux ot das plateformes d'achat en ligne oui
déplacent la concurrence sur des formats et des posiionnements de peix que somT
impoesibles 3 déjouer, Le consommateur est capté par les offres o1 par la digicalisstion
sans avoir de recul ; le prix étant le facteur detemminant, cela s'effectue au detrment du
commarce local &t de promming,
Une difficulte: e dgalermant rencontriée par les profassionnels pour se mettre sur e digital.
Tout étant verrowllé par deux ou trois géants (Google...), i n'y a pas de contrdle du
réfarencemant, des panitions et da la réalle diffusion,

= Lo rmobilitd e le sistiormement sonl des points netterment perfectibles, mime si les
données issues de 'enquéte de compartement d'achats, ne font pas ressortic cela de fagon
SURETiUrE aux moyennes cbsenvdes genéralament, Lors de Vatelier sthématique sar la
miolilitd, les témoigrages des habitants et des commergants font &1t de nécessaines
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Chy

reaménagements. Motarment un focus sur la Grand Rue de Monancourn avec des
irterragatians sur les aménagements et le doublement cu sens de circulation & maintenir
ol nan. Las commargants exprment qua |3 suppression du staticnnemant n'est pas una
problematigue cor les places sont prises por bes rdssdants de la ree et nen per la clientils,

= REMARCUES GEMERALES

Sur le codt de I'énergie, la CCl précise quun référent didié pousant regarder ot
accompagner les profassionnek sur 'analysa da laur contrat et de leur corsommation est
prégente 4 la CCI, La possibilivg de développer des achats groupés et une cobdsion sur la
rature dies négociations svec les opérateurs ot fournisseurs de gaz el d'elecihicite es i
etudier ot envisager.

[Yalaurs les anquétes de conjoncture menéas par la CC1 tdmaoigraent qud y a un manqua
d'anticipation contemant ce type de problématique, Cest au peisment de la Tacture qu'il
y & une prise de conscience. Le phénoméne rencontré cet hiver dodt orienter vars plus
d'anticipation at d'eptimisaten de axploitaton des activitds.

L'ABF précise quil y un intérdt powr las activiths commercialas et artsanales 4 4t
prégentes sur mberned, £ar Une pErsGnne qui va ou errhe dans une comemune, regande
d'abord sur intermet et sur les réseaus la présence des activités et commerces @ prosimite,
o des activités a faina,

L'ABF indique dgabement qu'il est essentiel pour rerforcer el sccompagner |a dyramigque
commersiale de travailler 'aménagermnent et e socle urbain des centralités qui ssat
wacteurs da rancontres, d'échangas, da pﬂli:ibi des dipl:n:llnln: ot d‘appmptiaﬁm il
Faspace public an ban aves Factivitd commersialas, Les communas qui ont investt dans les
aminagements  urbaing  béndficient  géndealerment  d'ume meilleore  dynamique
commerciale.

L clistinectionn & opdre el de ressent sur la typologie de corsommateuns anlre sedants
dis coererunes et résidents d'sutres comemunes de la sene demprise, Ces demien
bénéficient plus souvent d'un potenticl de pauveir d'achat plus important, =t donc da
cRriaings attantes. Néaanmoins cas dermiars tamps, at notamment depuis janvier 2023, les
CORGOMFATEIRS 2ont souckeus des prx ol effectuent des achats rfldchis ot ralsonnés,

Les enjeux de positicnnemant sur le tounismae au sein du temtoire sont compleses en raison
de la posmon camefour entre deus départements ot deux réglons, ce qui exclut de faiy
cerlaing commences qui ne peuvent dtre promaotionnés par v ou Faotre des Offices de
Tourigmea. Ce constat est particulier et vient en contradiction avec une identité de
promotion territceiala, qui 5'améte ot sa bema 3 une logiquae administrativa.

Les communes exprirmeant |2 cobérence ot Pattachement d'un travail partenarial oui prendra
des formes muttiples, scit de fagon specifique pour Fune cu I'autre des communes sait au
béndfica das treis cenwalicés selen las thématiques, L'enjeu da prasarvation at
d'acoompagnement de la fercton manchende est indispensable & un projet partagé pour
les trois communes. Elus, partenaires et acteurs Sconormiques frassileront en ce sens,

s i BICITE 300A0 BaTon

ANMNEXE

ARTECHEA Pascal, Maire da Saint-Lubin des Jondherets

JUETEAU Jean-Loup, Mawe de Menancourt

RIEHL PATRICE, Maire ce Saint:Remysurdne

ATIRI Valéria, Adjainta — Saint-Rémy-sur-Aure

JOUCEUE Jocehwe, Adjointe - Sairt-Lubin des Joncherets

PLECH Mathalie, Commergants - Monancourt

TARRIEL Suzanne, Consaillére ml.mir.ipah = Saint-Ramy-sur-fAure
CHARPEMTIER Nicola, Conssilléra municipals - Saint-Rémy-sur-Aure
LECURIER Aurélie, Corsaillére municipale — Saint-Sdny-sur-duna
PERCHERON David, Consailles rrunicipal - Sant-fdmy-sur-Aone
FOUCARD Bruna, Leclar: = Saint-Lubin des Joncherats

ESTEBE Alix, Aggho de Dreus

MEVEL Carole, Agglo de Dreus

SCURICE Samuel, ABF - LIDAP 27

GALLOHS Julien, Patissier — Saint-Rémy-sur-Awne

WALLEE Wincent, Conseder municipal = Monancourt

BRELIX Christian, Mananesart

VASSARD Jean-Lue, Corseiller municipal - Saint-Lubin des Joncherets
CELATTRE Sebastien, Mouvesu Teritoire
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Compte-rendu atelier « Habitat »

& lituscke e v iadieatinn chae bowrge cantres de Mo anoor, Snl-Likireges-Jonchans 1z @ 511 Rémy-timfore o

Les comtraintes lides a "AVAFP & Monsacoun induisent de respecter des régles de

——
[= T =]

rehabilitation gqui rendent  difficles  (voie  techniguement  Fmpossibles]  certaines

— Cu

mterventions, Par exernple, les volants roulants sent proserits, or cest un besain pour les
personnes Ggees, Les fendtres en FYC sont interdites mais b prix das fandtres en bois e
bvan supdneur. Lisolation de batimenis anciens, patrimoniaus do e faine par 'intébies

codteus ot reductews des surfaces habitables,

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de

Saint-Lubin-des-J oncherets, Saint—Rémy-sur-A\rre et Difficultis aussi libes sux DFE [diagnostic de performance énergitiquel, qui desluent et
Monancourt ol somt mal adaptés au bdt ancien. Catte réalitd a dné semontée au Ministére, afe de

pouyoir adapter las DPE en mettant place une gille sdaptés 4 oo type de bl (uie

notamment & I'effendrement d'un immeutle rdhabilitd de Lile, o0 § g'est avénd que la

réhahilitation avait digracde in fine le bitimant],

En outre, los partapants ont relevd la difficultd de rokdiser des artizans, a fomion cuabfids

RGE Reconra Garant de I'Enviranmement] qui est una axigence de 'ANAH,

Compte-rendu de I'atelier « Habitat o
Jeudi & avril 2023
Las inwastissauns présents ont souligné awssi la complaxité das aides mobilsablas &1 la

raontage des dassiars.., mais na semblent pas tellament avoir testdé, an tous cas aved la
1. LES PARTICIPANTS dsposiif rouvean

A noter que le dspostif d'accompagnement b & FOPAH a justement wacation @
accompagrar les propridtairas désiraux d'amsdliorer lawr kegament,

Un parel da participants divarsifis : us des trois communas, dews bailleurs sociaus de 'Eure,
un artisan entrepreneur du ba3timent, un nvestisseur récurent rénovation et constructon
rieuvel, un promateur de maisons indwiduelles, un représentant du CAUE, un représentant de
I'UDAF AEF), des serdces de 'agglomération (EIE, habitat privé, chargée de mission FYD). Les prablématiquas de codts de Famelioratian ont été souleves © paur les proprétaires
qui sont sowwent modestes et qui renancent a mtenvenic, mais aussi par les bafaurs sociaux

Cft Nsde de prdsence en annese qui pinent & monter des opérations en acquisition-ameélioration, nsuffisamment asdes,

A nater les interventions d'un investisseur prive, autant dans l= neuf que dans le parc
2. ORIECTIF DE L'ATELIER ancian : la demande de lacatif linvite 2 agir mais il doit chaisir das immeubles qui peavent

atrae réhabilités dans les régles et 3 des codts admissibles powr trouver son équibes

3

Approfondir le diagnostic de Fhabitat @ partir des expériences des participants, de
donrdes a interpraten,

Evaquer les profils d'habitants actuels ow potentials,

Fairtar les atouts at |es freine 3 habiter cans un cantre-bourg,

Esquisser des orientations 3 inbégrer dans les pragrammes de logements.

FOINTS ABDRDES

= LE SUJET DE LAMELIORATION DE L'HMAlTAT

La dirfmi'rfd'DPM-l_ engags an avrd 2027, semibla bisn 'Elpnrd'n & Monancowr ol des
propriétares se sant manidestis. La commung a bien relayé linfomation [réseaws sociau,
flyers, information en maiwia,.. et una pemananca SOUIHA ac tenua tous las mercredis
rmating]. Lin bilan sera prochainement établi [COPIL en préparation 3 la Communauté
' Bgolomdration).

alopia - sccompagrament des bemkcin pour des projels inncvnts en aménsgsment
SARL au capitnl de 70000 - 10 Cits Paeschs - T5010 Fans - conta ot topisccnsesl com

écarcmigue. || ne cherche pas b= corventonnement de parc mais estime proposar des
ayers raisonnables. || fancionne svec une agence immabiliene pour la gestion locative. 1|
ui amrive aussi d'scoquérr, réhabiliter st revendre,

Crest preuwe de la Banne dynamigue du ranchi local, Globalement, la demande est jugés
farte, supérieure 8 I'offre.

Les acteurs ont painté la difficulte de se sstionner dars les centres anciens, &1 tout
particuliérement & Nonancourt (e constat st moms Wal & Saint-Rémy-sur-dwe ou Salnt-
Lubsin-des-Joncherets). Pour rappel, deux places de stationnement par logement sont
axigées au Plan Local o Urtsanisme
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I LA DYMAMICLE RESIDENTIFLLE BT 0F MARTHE
Cate promation, ka demande est bizn présente, notamment depuis la oise sanitaire, Selon
e promoteur de maisons individuelles, la pression est importarte, avec une demande
qualitative plus élevée, et un bescin de logement ol l'on puisse télétravailler. La
parspactive du Téro Artificialisation Matta iat la diminution de |'offre entarrains 2 basid la
préoccupes, comme les ménages. De ce fait, i| s'intéresse auss aux possibilités de

reprendle,tmsﬁ:nner du bati ancien (et oréés= une noweslle entreprise en ce sens).

Lz Waire de Saint-Bemy-sur-dure souligne égalemant la tendance forte a la division de
parcelles pour construiire une nouvelle maison, ce qui occasionne des impacts en termes
d'égquiperments et des problemes de stationnement.

Binn que forterment repedsentd, le pane sociel est demandd et ocoupd, Les baillaws sociaux
présants o'axcluant done pas dintervenic dang les comerunes mais sont plus rserés
cquant & chas interventions en acquisition-améhomation, pour plusieurs risons @ e sucodt,
& taille des aparations, la capacité & mobiaer oo foncier, . Iddslement, & préfinant de ls
ddrolition-reconstruction, ce gul parmet de mieux régondre b Fensemble des cortraintes
(acceasknttd, dnargitique...).

A Sairt-Lubin-des-Jordharats, lo qualité dnergétigue cu pane de la 54 HLM pose toutefois
question @t eccasionne davantage dia mousaments eire da |a vecance d fait des charges
coatives de oas logemants énarghunas)

= L& DUESTION DES PLIBLICS CHELES POUR LES COMBMUNES

Il mancue de réponses aux petits ménages devenus majoritaires : personnes-igées, jeunes
ménages, familles moncparentales. La localisation en centre-baurg présente des
avartzges pour accéder aux SQuipements, aus commences... le probleme  du

stationnemant est de nouvesu oté.

Four une parsonna-agée, | collectif cu la maison 3 étages est mains frvorable bien que
2z kegements puissent &tre équipés (mante-escalier). En revancha, les patits logemaents
en location pouwr |es jeunes sont trés demandes (=t développés par des investssaurs moins
scrupaleus qui profitent de catte pression pour proposer des logements moyennement
confortables. )

Faur bes farrifles, le centre-bourg est pergu comme mains évident (a farmile s'orientera

cavantage vars de Vi

widuel avee jarding, dgalernent bisn présent sur le teritoina mais

nan rédhibitoire, i ce n'est e sujed che s voiture,

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

= Wivscks e roeltalatinen. s bawngs conires de Monancoun, Saini-Lubindes-Jorchansis @ Saini-Rémy-mrsome

o DESPISTES D'ACTIONS 7

1.

Parmetire des alligements de contraintes dans la réhabftation © suivre les duohitions
d'établissamant das DPE dans les batis patrimoniaux.

Maintenir un haut niveau de communication sur les possibilités d'accéder aux aides a
la rénowation dnergétique, af auss 3 'adaptation des logements, 3 Monancourt dans
le cadre de I'OFAH et également en diffus selan les actions qui seront décidées dans
Iz cadre de la politique de 'habitat communadtaire qui sera régcrite an 2023-24 pour

les & ans qu suivront.

Identifiar des potantials da densification 2t mobilisar, notamment kas bailleurs sociaws,
pour apparter de nowveelles répanses dans las cantres @ renforcer Caction fonciens =t
répandre A la demande.

Travailler des réponses en statisnrement de proximite pour les résidents des cantres-
bourgs, maodifier les régles insrites dans les PLUL
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Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de
Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et
MNeonancourt

Comple-rendu de 'atelier « Mobilités »

Jeudi & ayril 2023

1. LES FARTICIPANTS

CF. kst da prdienicd &n annaks

2. OBIECTIF DE L' ATELIER

Cat ataliar s'inscrit dans a phasa 1 du diagnostic de I'énde da revitalisation des centra-bowngs
das communes da Saint-Lubin-des- Jonchenats, Saint-Rémy-sur-Avre of Monancouwt, L'idde est
i de récoltar las attentes des participants en termes de mobilitd &1 de stationnement at
d'abarder, d'oras et déja, des pramibras pistes da réflesion.

3. PRESENTATION DU DIAGMOSTIC

ETC préconte le diagnostic mabilité et staticnnamant das trois communas ainsi que les
premiéres pistes de réfledon envisagées. Ces @léments servent du support aux échanges qui
suivent.

S STATIONMEMENT

= NOMANCOURT

Parking Alsace Lorraine © Monsieur le Maine indique gue le parking de la place
Alsace Larraine va dtre requalifie. || est prévu de maténaliser 128 places aing que

de rrattre en place de ls vidéosunceillance. || 8 sussi 818 mentionne la création

alupia - scompagrament des emtcies pour des projel innevants sn ameén egement
SARL au capitel de 7000 - 10 itk Parscis - 75010 Pans - corsactfiatepdsconses| com.

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

& insche s v inintionn. chas bavwrgs camires e Momancoar, Saini-Lukirees-Jorchansis £ Saini-Rimgsis-fore «

d'un cheminement pidton éclaie permettant da rejoirdne Phypercentrs de fagon
sECurises.

ETC priscise qu'il sersit pertinent de proposer une signal dteque mdiguant les temps
de parcours 3 pied depuis ks parkings (243 mise en place 3 Eweus), Les
partenaies partsgent eatte propaditon et souhaitent des pracanisations o ce sujet,
Un accent sur homogdndite da la signalitique sur les tois cormmunes 8 dod
AppOrtd,

La cammune sdigue gu'une parte du rmandé de plein sera relocalisde sur la place
Alsace Lorraing,

Granda Rua : Le Mare practe sa volontd de crder un grougs de travall avec des
citeyans pour fraiter de la qusstion da la Grande Ruas et ains PrOpCGRr un progat
lo plis consensuel possible.

Le stationmamant est génant pour ks pedtons @ pour les voitures en ciroulation,
Les commergants présents ont mantionné le peu de refation du staticnnament
malgré la zona bleua (gui n'est pas contriléa fauta da police municipalal

ETC précse que des scénarics seront proposds en phase 2 da la mission
concemant la Grande Fue &t pourant serdr da suppsort aux temgs de
concertation. ETC indigee qu'il serait pertnent de séaliser e enquéte de
stationnemant fasant état da l'ccoupation du stationnemant sur la communa
pouvant égalemant aider & projeter ces aménagements et définir une stratégie

concemant le projet de Grande Rue.

Fiste de réflesion < la commune fait part dune de ses réflemons visant 8 propasar
deux parkings en entrée de ville ouest et est pour indter les ussgers a dreuler 3
pied dars [hypercantre.

SAMNT-REMY-SLIR-4WHE
Muarsisur le Maire de Saint-Rémy-sur-fure précie que le stationnerrent et bien
réprartl dans toute la communa | il n'y 8 pas do difficultés majeures pour trouvar
ung placa de statennament, les sauls débordemants ont liew proche de la
boulangens ke matin &1 le s, La présence de la Gendarmene & Saint-Rémy-sur-
Awre pemat de réalser un contréle &t d'avite s phanomanes de véhicules
wantesas, Le stationnemant ast intardit aux polds-leurds. Un autre parang va étra
ranursart,

SAMNT-LUEMN-DES. JONCHERE TDS

Le Maire indigue gue la place George Cloanec va &bee réglementés en zone bleue.
Le parking chu supermarchd Laclen: est particulibrament uthsé le dimanche aprbs-
ikl
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it - wis o Salni-Bdmesurdore = ivscks e roeialisaiinn ches bowrgs cerires de Monangsar, Saini-Libin-ces- Janchersis e1 S1ini-Bémy-s-fore o

Le Mairs mat sn avant une réssrse le potentisl de stationnement ne de [Eglise

il powrain, #n &tant matérialise st eclaine, rpondre sue besoing de stationnement = SANT-LUEA DES JONCHERETS

dea habitarts st des visitaur, Le Maire de Saint-Lukin indique qu'un projet da lizson douce reliant e centre

bourg de sa commune 3 Saint-Rémy-sur-Awna est 3 Patisde. Cat itinéraire passarait

L'aeguisition d'un foncier par la coererune an cantrabourg e Chades Renard) par la rue de I'Avre ce qui constituesait une alternative intéressanta a la RDS0.

permettra la créstion d'une nouvelle pedhe de stationrement su plues proche des Un projet de woia dauce du plataau au certre boung st également 3 I'étude.

LOMYTRrLEE,
Fiste de réflaxion commume & Nonancourt et Saint-Lubin des Joncherets @ afin de 5 CIRCULATION
fare respecter lp zone bless, M. ARTECHEA met en svant Uintéedt d'une
potaniielle miss en place d'vne police intecommunale La commune di Menancourt indigue gquure 2ore 20 va dre mise an place entre la placs
Arnstide Briand ot la placa Akaca Lamalna, Il st naleva la risque da faire sonir les véhicules
dans hypsarcentra da Monancout avac un report de flus sur Saint-Lubin des Jonchanats
= MODES DOUX Les flux mentionnés dans la présentation semblent sous dvaluds ils seront actualisas,

s REMARQUES GEMNERALES
L'4BF met un point d'alerte quant aux aménagements cyclables susceptibles de
diviser I'espace public au détriment des piétons.
ETC indique qu'au regard des Hux, des ameénagements de type zone 30 et zone
20 pewvert étre envisages pour veiller 3 un partage de la woirie entre tous les
modes. ETC insiste également sur impartance de la déambulation piétonne dans
le cadre de la stratégie de redynamisation des centres-bourgs.

Le Conseil départernental précise que la plipan des financements Bes aux velos

=ant accordés dans le cadre dlinfrastructures dedkées & ce demier.

= NOMARCOUET
Les partenaires précisent que e collége dspose de stationnement wilo dans
l'encente de Iétablissement et gu'il serait effectivernent intéressant de
développer les mokbilités & vélos pour les collégens en ken avec bes communes

woisines.

* SAMNT-REMY-SUR-AVRE
La ville fait part da son projet de prolongamant de la vois varte qui fraverse la parc
du stade pour sajoindee la centre aquatique. || 3 &té relevé par la Mare des conflits

d'usagae avac las trottneties sur les trotioirs da la commune,
En lien avec la localisation de salle de sport Basic<ht, située a cfté du Carafour

Market da Monancourt, las élus pansent qu'il serait intdressant des amanagemarts

ot des stationnements cédiés aux valos.
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Compte-rendu atelier « Paysage - cadre de vie »

* Brudede revitaiatian dexbounm casires da Ronaneaart, Saint Lusin des-|prcherst o Saink A8y aur e =

L pensibilité d'ure mise en meuvre d'un périmétne des abonds modifiés [POA] est disotde Le PO
remplace @ périmétre de 500 mitres autour du manumant histarkque par la déimitation d'un
secteur géographigue recentré sur bes enjeus essentiels et sur les lieus bes plus sensibles ou regard
di la prasaniation du manument. CF nouvesd pEmete peut dtre dirinud ou sgmentd par
rapport 2u précedent. | =st précise que "eloberation du P peut s'inscrire dans une procédure
d'dunlistion di dacisnent Furbansme.

p—N="
—p—t
[= T ]

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de Saint-

Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt Llintérét o ftendre le Ste Patrimonial Remargquable [SPR} de Nonancaurt sur le centre de Saint-
Lidhin des loncherais est dwogue

Compte-rendu de I"atelier » Paysage = cadre de vie »

Au-cdels du patrimoine protégd au titre des manuments historigees, les dlis rappellent leur
attenticn au patrimone de prosdmité qui contribue 3 la qualité du cadre de vie des centres-baurgs
et phug largament des commurses,

Marcradi 17 avril 2023
14h30 - 16h30

Le Maire de Saint-Rémy-sur-fure précise gue le Flan Local d'Urbanisme comporte un recensement
i patit patrimoee ot qu'is travail mpartant avait ¢1é mend s FASF pou déinir des righes de
constructicn adaptées au contexte patrimenial. I fait égakement part d'un ancien projet de mise €n
harrddee gy chivesy, Les codts, estimés & Fépoque & 3 milions d'sunas, e soe rivdles frop

L. LES PARTICIPANTS impartants

.. Nxte ofe prévence g pnnge
A Mananoourt, e patrimaine des andennes fortfications, les anclennes passerelles SonT eroore

prisents mais peu wesibles ot lsibles.

2. OBIECTIF DE L'ATELIER Le Maire de S3int-Lubin des loncherets fait état d'une réfledon en cours pour instalier une

ambrigre pholovolaigue sur ke parking du supermarche Lederc, Il dinterroge sur la pesitien de

Le comteny de atelier portst sur le paysage et be codre de vie, Plusieors thémes ont &1 abordés e FURAP car la prajet sirserit dans |e périmétra do 500 mbtres de protection des Monumsnts
patrimaine, les espaces publics, la nature en ille. historigues.

Uinstallation des panneaux solaives chez les particuliers est également abardée. Motammens les
difficdtés rencontress pour installation des panneaus encastess (compledte des Traveux,
difficidnd de pase... b Les 8lus informent dgalemant du comtaate de Fartisanat local, il existe des
entreprises ocales pEu sorupubsuses at/ou suk competences et savoir-faire doutsux.

3. POINTS ABORDES

= PATHIRADONE ET CADNE OF I

Les éhus ont fai part des difficulbés rencontrées dans les périmitres de protection des monuments

historiguees =1 bes néossaires raveus de rdnovation nergéligue. Des ravoux sonl enlrepris afin = WATUWE EM VILLE ET BIEW VIVAE

de réaliser des dconomies d'énargle {pase de panneaux photovattaloues, ramalacemant de viailles

menuiseries en bais par du doulble vitrage sur support FVC...| et recoivent un avis defavorable de Les trabs communes mettent on avant lintérit de divelopper et de renforcer kes espaces de nature,

Farchitecta des hatimants de France Las 8lus canfirmant Mimporance & accompagned les futurs projets de nature o1 4'amsnagamsent
d'mspaces verts pour renfarcer les liens sntre b= trois commures, La valss de Pdsre st on fil

Mansieur NAFILYAN (LDAP 28) rappelle que bes madifications de Faspect extérieur des immnehles o' Ariame qui parmat d fawnriser des parcours de Balsans dOUGes kieuriids enira s communes.

divent regavnir Fautarisation de I'architects des bitimants de France, L'UDAF ast attentig & la
comtiliation de la présarvation du patrimoine st du paysage avec les besoins en tarme de renovation
anargdtique des bdtiments, || est rappedd qu'une collaboration en amont entre les portaurs de
projet et les services de PUDAP permet une gesbon concerife des projets. Uchjpectif est le
développement de progets de qualité bien intégris au comiteate patrimonial et kistarigue

La pammurie de Manancowrt fat état d'une réflaxion &n cours pour réaliser une guirguetts sur bss
bords de PAvre, dans la secteur de la salle des fétes

Uatelier est aussi 'occasion de -

10PN~ JCCCTRA AL S ETIDIeL RO B8 [ROjELS INCVSITTE B AT e et
SEEL 3 (3 nal de T 000 - 10 Crk P adks — TS0 Pare — CORERT P IIHI0Hs 00 220
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Compte-rendu atelier « Paysage - cadree de vie »

& goafirmer led bienfais des eipaces do nstune pour Fhomme (santé o1 Bien-Btee, lien
soclal.), Fenviranrement &t les équilibres naturals (bindwersind, qualité de Fair,
régulation thermique ), le paysage et le cadre de vie vlorisation des bitis, qualité
résidentiella.. ),

= f'échanger sur la prise snooomphe, dang b= aménagements de espoace pulilic, des vitesses
différendides dans les déplacemants des sdriars ;10 minutes est durde maximale que
peuvent parcourir des personnes Agées avant d'avoir ase reposer.

= ESPACES PUELICS

Trals espaces publics ant & identHids au cours de ateler comme powsant faire 'objet d'une

redlewon de reamenagement =t de remod élisation urbain ;

®  Les @hords et e parking du supseenarchd Leclerc 3 Saint-Lubin des Jonchensts, Le Maire
rappelk: que b secteur de Lo Poste, sibué en face du parking Leclerc, va faire Pobget d'un
FEAMENagement,

= Les abords de la gare & Norancourt. L'étude flash sur les andens silos a &t# rendue et une

dude de dépollution doit re réalisde.

*  Lg pands des dcales & Saint-Rémy-sur-Avre. L Maire pricise quid s'agit des antions
terraing de sport des éeoles of gue b fite foraine se tient sur o=t espace

1ERED, la seance et levee.

Chere i darile anpreberian

Q

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

= Budede nevitalhatian dey bounm cestres de Ronanoourt, Sainf Lubin der-| onchereks o Saink Aderpaurducs =

ANNEXE

5 ARTECHEA Pawal, Maire de Soint-lubin der Jondematy

& JUSTEAL Fean-lowa, Maire de Monancourt

& REHL Pokrick, Maire ce Seint-Remy-wr-Sire

= JOUCQUE focelyse, 1%+ edjoiete Saini-Lubin des Jondherety
» WALLEE Vineant, Censeiler munisipel Honermemrt

& CADIC Mosia-Yyenne, Adjcinte Salm-Bday-aur-Avie

®  RYZER Daniel, Adjcis Sair-Ramy-wr-Sie

= TIDOUME Samin, ConseiBer municipal Saiee-Rasy-sur-Avre

= HAFILYAN Adden, UDaF 20

= FELDER Guilloume, ahepio
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Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt
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Phase 3 : Définition d'une stratégie de revitalisation
Scénarios - Version janvier 2024 el R
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Préambule

lans |z stratéoie de dévehppement 2t daménagement de son territoies,

lépartzment dTure-zt-lo'r, 2n partemarist avec [Diat [Préf

fecturz), k& [omse

et-Loir TERRITOIRES

LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Eure- r BANQUE des
v

H es s de hagk du Pays de Dreux, des communes de Samt-lubin-des-
Joncherets, de Jamt-Rémy-sur-Bere 2t de de Womancaurt, en fem awec kurs

Réqional Denmtrs -Val de Laire, aEanq..d,c. territaires et [ dgale du Pays de Dreux partznaires. mettront en Euwrs pour programmer leurs projets e leors
$'2st emgagd dams ume démarche visant 3 stimuler activité et 'attractivité investissements.

des howrgs-centres de sonterritoire.

L'stude de redynamization 52 déchiners en trofs phases

Lz dispesit® « bourg-centre » ploté par ko Département smscrt pleinement

dans |z volonts du Département d'arganiser et de structurer ke territoire surélisn, = Phase | « Diagnostic territorial global = :premizes -"ta e de dtude
afin d'éwiter une fracture territoriale au détriment de b ruralité Lz mize en dont Tobigctf est de comstiier un document q dentdie les
place dune stratéols départementsls de soufien au dévebppement des territaires prablématiques et ks enjeux du territoire pour quil seft um suppert
paur ks prochaines anndes permettra de dévekpper Maccessibiits. la mobili opérationnel daide 3 b décision pour b choix des scémaries de

atrant n écologique amsique

fanctionnement Sconamique et sac
il concentramt ks activités

L bourg-centre, constitue un 2sp
dzs munes. Lisu :|= hamge

B

Ution devra permetire de
st earsciner son rile au se'. d mterpels par de mombrau

dynamiques 3 N'euvre.

L'abj

onnzxians, de favariser Pattractivité du territeire, de stimuler Pactivité des
ElY ces publics et renfarcer

jq.

r: patrimonialz bizn ﬂ=‘1t“ ahls

revitalisation;

= Phase Z « Proposition de scénarios de revitalisation » :sur s base
des emjzux Hent®ids en phase | lz phase 2 wise & élborer ot définr
stratégi de redynamization des trods bourgs-centras;

= Phase 3 « Déclinaison du projet en programme dintervention et
fiches actions =,

tif de la mizsion, snzerivant dans une démarche de réflexdon stratégique =t

pré-apératiomnzlle, 23t dz définie une fedlle de route pré-opérationnelle quz

226



EX
1 REPUBLIQUE AGENCE (@) Eure-
o Lubin FRANGAISE NATIONALE

des Joncherets

BANQUE des

DE LA COHESION  Petites villes Y A etg'l'?" l:/TERRls'[PlREOS
DES TERRITOIRES de demain Céfitre-Val deLoire

La démarche «Scénarios»




v,

aint Lubin

des Joncherets

- Dénmrche & icémamas

A Io’
ggPays

Qr

eux

J

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberad

Hguiist
Histornist

AGENCE N h
MNATIONALE =L

DE LA COHESION Petitas villes . )
DES TERRITOIRES de demain Céfitre-ValdeLoire

La démarche des scénarios

Lz démarche des « scénarios » repose surume apprache prospective.

3
réalistes. s somt comstruits sur kes keviers, ks tendances de fond et ks défis
entd: esdan = diagnastic et disc tés au cours des réunians de travail.

Aucun scenario t:atastruphe ou de \nsmn inatteignable nest presante st
aucun des scénarios n'a vacation 3 Stre chold en tant que 2], mais fs concourent,
i travers ks Schanges et ks dghats, 3 définir k = scénario I:IEf'FHé"ErI:E = qui
constituera k sock du projetde ls stratdiz de revitafisation.

Les scénarios ne somt pas quantifids. ls expriment un modtk: de dévebippement et

d'aménzgement.

lz scénarin de référmce comstituers kb scdmario cholsl Ce scemario dit
preférentiel seradécling en schémadirectewr =t za programme d'actions.

La comstruction de |z vision stratégique, fzit =mtervenie |z définition de son
positionnement (quisuis-i2 7 comment 2 osouhaite Stre pergu T comment 2 me
prajette 3 court, moyen, kang terme 7).

Eure- r BANQUE des
et-Loir «” TERRITOIRES

LE DEPARTEMENT

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

‘z202 dznz unrapport complEmentaire et différenciant
ir ks spécificitds des troks communes.

Ce trawail de
reprézentations
activer dans b2 cadre de 2

;ir:- aa-:t".'a 3 ='té :"d it paur HemtFizr s iz
pos

Trois pistes de scénarios ont 6té deéveloppées. Eles sa:v:v.e-lt sur k
Ekments structurants du territoire détudes pour orienter Maction en faveur d'ur
territoire au fomctiommement équilbed et plus largement 3 un
réappropristion par tous des centralités

R

[es pistes de scénarios ont 68 présentées et discutées au cours de phisieurs

réunions de traval

= L2 14 septembre 2023,

= 2 76 septembre 2073

= o 20 novembre 2073
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Les trois scénarios prospectifs

AGENCE
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PISTE SCENARIO 1
« UAVRE, GRAND PARC »

N )
f_bx] Wn =g
Putites villes
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Eure-
et-Loir

LE DEPARTEMENT

.

BANQUE des
TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

PISTE SCENARIO 2
« LE PUZZLE »

PISTE SCENARIO 3
« LA NOUVELLE RUE »

Trais pistes de scémarios tranchés et dfféremciants ont &té
présentdes & la maftrise douvrage. Lest sur lz base de ces trois
scénarios quiont €t animés les temps de travailaver ks éls.
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= Mettre en scéne et développer une offre récréative, loisirs,
sportives et touristique complementaire le long de FAvre :

LAVRE, GRAND PARC

=  Fil vert de |a stratégie de redynamisation des 3

P - - - - : communes =>créer et donner du lien entre les trois
= LAvre constitue un lien historique, développe un paysage

’ R communes.
d’eau structurant entre les trois communes.

> Positionnement touristique « natureroyale » et

= Prégnant dans le paysage du centre historique de
complémentaire / support a la vallée royale de I'Eure.

Nonancourt, son cours est plus « discret » dans la
traversée du centre de Saint-Lubin-des Joncherets et de
Saint-Rémy-sur-Avre.

= Révéler les atouts Nature et loisirs au bénéfice des habitants
=> ['Avre, vu comme un parc récréatif et intergénérationnel

POSTULAT DE

» Révéler les identités paysageres et les intéréts écologiques de
I'Avre et des milieux connexes sans oublier la notion de vivre
avec le risque inondation (PPRIi) == sensibilisation 3 'écologie
et découverte pédagogique et scientifique,

Dérouler le tapis vert et valoriser les « bord” eau »

Positionner, dans la stratégie de redynamisation, ['‘Avre
comme :

= Développer des points d'animation le long des parcours de
randonnée et de promenade en complément de ceux

> un exhausteur de |a qualite du cadre de vie des trois
communes et plus largement du bassin de vie : support
d'aménités et d'attractivité pour les habitants, les futurs
habitants {usagers internes).

existants (centre aguatique, patrimoine industriel et petit
patrimoine lie...).

OBIECTIFS DE

> un générateur d'attractivité touristique (usagers externes) et

*» S'appuyer sur des leviers d'aménagement identifiés et/ou

programmés par les trois communes en lien avec l'Avre et la
vallée :

v
=
=
-
L)
[=)
vy
o
—
=
L
-l

un margueur des fonctions récréatives, et de loisirs (usagers
internes).

>  Saint-Lubin-des-loncherets : « Terrain Vague »,
entrée pont vert, chapelle de I'Ermitage et rue de
I'Ermitage, étangs de Folie et de Trancheville,
maillage des liaisons douces, paguetterie...

> Nonancourt : valorisation des anciens remparts,
traversee de 'Avre, parcours nature — sportif (vallee
des Bois), installation d'une animation « Guinguette
en bord de ['Avre »...

L
=
o
)
=
<<
o
-
v

JOMCHERETS

-
=
L
=
L
=
=
o
=
172]
Q
(=8

>  Saint-Rémy-sur-Avre : aménagement de I'étang du 231
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Loupe « COMMERCE »

Une offre commerciale qui se destine aux hahitants et aux
touristes (usagers internes et externes) => [l'animation

« Récréation & Nature » en support du développement

commercial.

=

Maintenir le niveau d'offre actuelle pour garantir une
réponse de proximite.

Accompagner la rénovation des fagades en lien avec les
opérations menees sur l'habitat => traitement d'ensemble.

Intervenir sur I'espace public pour permettre 'apaisement et
la déambulation lien avec la mobilité pour identifier un
parcours continu entre les communes alternatifs & la voiture
(rue de I'Hermitage, pistes cyclables...).

Utiliser le DPU renforcé sur les locaux stratégiques en
centralité => mobilisation des batis logements-commerces.

Deévelopper et inscrire la fonction touristique « Récréation &
Nature » de fagon renforcée (Aggloceane, activité en lien
avec [Avre, chemins de randonnée, Anes de Malengen,
associotion de péche...} .

Développer des espaces de convivialité en lien avec des
animations et evénements (Food truck, guinguette, cinema
de plein air...) .

Intervenir sur les locaux commerciaux wvacants avec un

Points d'animations
— fdATetEMEE douce et animée

~  Trame bleue douce et animée

Secteur d'intervention commerciale
_______ Valorisation de la scénographie et fag3

ides

rentorcement sur les secteurs dhnyper centralites (ex. :
secteur Charles Renard Saint Lubin-des-Joncherets, place
Aristide Briand & Nonancourt).

232



v,

aint Lubin

des Joncherets

soraEnas

LEVIERS D’ACTIONS

Agglo EN N
~[Pays REPUBLIQUE AGENCE Ak o0y h
eux FRANGAISE NATIONALE Al -t
/ Laberst DELACOHESION  Petites villes

Qr

P 4 ¥ DES TERRITOIRES de demain

LAVRE, GRAND PARC

Céfitre-ValdeLoire

Loupe « HABITAT »

Ce premier scénario Habitat met I'accent sur I'amélioration du
cadre de vie des habitants et des conditions d'attractivité
territoriale a des fins touristiques.

®* Une priorité d'intervention qui consiste 2 améliorer le bati
existant

> Etendre / prolonger dans le temps le dispesitif mis en place sur

Nonancourt & Saint-Lubin-des-loncherets et Saint-Rémy-sur-Avre
afin de renforcer les interventions sur les patrimoines privés
anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc.

> Inscrire les dispositions d'une ORT pour favoriser les

investisseurs dans les périmétres des centres bourgs.

> S'appuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer

les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
présents sur les communes.

» Proposer un cahier de recommandations architecturales

commun sur les rénovations / réhabhilitation de facades.

> Faciliter l'accession a la propriété pour des ménages

intermédiaires dans l'ancien, sous conditions de travaux
notamment energétiques.

Eure- BANQUE des
et-Loir 0 TERRITOIRES

LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Pour autant, I'enjeu de travailler des programmations
nouvelles en logements est transversal 4 tous les
scénarios...

Pour rappel, le PLH en vigueur affiche un objectif de 60
logements par an mais il ne s’en réalisé qu’une

> Favoriser la production de nouveaux logements

Valoriser les opportunités foncigéres d'ores et déja
identifiées & Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-
Joncherets, d’autant qu’elles sont situées dans les centres
anciens.

Mobiliser le droit de préemption urbain et tester
l'opportunité des outils type VIR (vente d'immeuble &
rénover) ou DIIF (Dispositif d'Intervention Immobiliere et
Foncigre) pour introduire de nouvelles réalisations
immobiligres :

- Répondre aux besoins de petites typologies a
destination des jeunes ménages => complémenter
I'offre locative sociale actuelle wvers des petites
typologies répondant aux besoins des petits
menages.

- Possibilités de  développer des réponses
résidentielles adaptées aux personnes-3gées =>
objectif de fluidification des parcours residentiels

permettant I"accueil de nouveaux ménages dans les
logements libéres.
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LEVIERS D’ACTIONS

Loupe « HABITAT »

A propos du besoin de logements sur les 3 communes

Ce cadrage a vocation a situer les enjeux de la production
nécessaire en fonction des objectiff de croissance
démographique que les communes pourront partager. Il sera
requestionné avec lélaboration du  nouweau PLH
communautaire.

Aucune des hypothéses proposees n'atteint les objectifs du PLH
en vigueur (60 logements par an), mais toutes se situent au-
dessus de la production récente. En effet, le diagnostic a conclu
a une situation plutdt tendue de marché, bien que le taux de
vacance enregistré 8 Nonancourt a pu interpeller.

Cette werification permet donc d'affirmer un besoin de
logements supplémentaires dans les projets de revitalisation
des trois communes, ce qui n'est pas une évidence pour la
plupart des territoires engagés dans ce type de démarche.

Quel que soit le scénario, il faudra mettre en perspective les
projets et les capacités d'accueil dans les périmétres centraux
afin de pouvoir programmer des realisations au service d'un
habitat adapté aux besoins des personnes et au principe méme
de rewtallsatlon qui passe par une augmentation du nombre

EF Lat ooun courmRneat o e e

Eure-

et-Loir
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Cadrage du volume des besoins en logements pour les trois communes :
Nonancourt, 5t Rémy-sur-Avre et 5t Lubin-des-loncherets

cwme b BRERERS

Point mort =
nombre minimal
de logements

pour satisfaire les

besoins de la
population en
place

Desserrement =
-0,40%

Renowvellement
mini=0,1% des
résidences
principales

Fil de I'eau

Méme
évolution

démographigue

2014-2020

Evo. population
=+0,23%
2030=10291
hab.

Desserrement =
-0,24%

Renouvellement
faible =0,02%
des résidences
principales

Erosion

démogrmphique  démogmphie

Reprise

Tendance au
tassement
démograp higue
[instar du
national)

Evo population =
+0,1%
2030=101632
hab.

Desserrement =
-0,50%

Renouvellement
mini=0,1% des
résidences
principales

B desserrement

Tendance a
I accroissement

démographigue

Evo population =
+0,3%

2030=10 3268
hab.

Desserrement =
-0,40%

Renouvellement
mini=0,1% des
résidences
principales
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Loupe « MOBILITES »

= SAPPUYER SUR LAVRE POUR CREER DES
LIAISONS DOUCES ENTRE LES TROIS
COMMUNES

> Création d’un itinéraire cyclable entre
Nonancourt - Saint-Lubin-des-loncherets
et Saint-Rémy-sur-Avre via la rue de
I'Hermitage, a l'abri des flux de laRD50

= [nsertion possible :

> Zone 30 avec pictogramme vélo et
ralentisseurs

by

> Passage a sens unique,
ralentisseurs et pistes cyclables
bidirectionnelles sur les trongons
qui le permettent et (projet ville)

- Etude a prévoir.

> Prolongation de l'axe « Hermitage » a
I'Est via le sentier de la Chaussée

> Possibilités d’aménager les bords

de leau parallele a la rue
Dampierre.2

Synthése des propositions d’aménagement du scénario 1 a I'échelle des trois communes —ETC

= ASSURER UNE CONTINUITE DES CHEMINEMENTS AUX ECHELLES COMMUNALE

> La généralisation des zones 30

> La mise en valeur d’itinéraires doux (en orange) en lien avec le GR22
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ECHELLE NONANCOURT — SAINT-LUBIN

Loupe « MOBILITES »

* ENCOURAGER LA DEAMBULATION AUTOUR DE UAVRE

> U'elargissement de la zone 30 pour encourager a 'usage du vélo
et de la marche

> La mise en valeur des itinéraires piétons Nord <> Sud, entre
Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets

= Créer du lien entre les différentes centralités des deux
communes via, par exemple, la ruelle des Carreaux, la rue de
I’Hétel Dieu, la place de I'Eglise ou encore la mise en valeur de
la passerelle piétonne au-dessus de [|Awre dans le
prolongement de la voie de I'Amitié (arriere du Leclerc).

> Des itinéraires piétons Ouest <> Est dans |la continuité de 'Avre

= Mise en valeur du chemin de la Mairie, prolongement vers le
passage du Moulin neuf ?

= Prolongement du sentier de la Chaussée.

Passerelle piétonne au bout de la voie de FAmitié (a gauche) et du passage du Moulin Neuf (a
droite) —ETC

9

1‘

Centralité
Itinéraire piéton & valoriser
Zone 30 élargie

= |tinéraire cyclable potentiel

Q Passerelie 3 mettre en valeur

c_ o 200m (1)

Joncherets— ETC

Synthéses des propositions du scénario 1 a Nonancourt et Saint-Lubin-des-
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ECHELLE SAINT-REMY-SUR-AVRE

Loupe « MOBILITES »

= METTRE EN VALEUR LA NATURE EN VILLE
> Des itinéraires piétons Nord <> Sud a Saint-Rémy-sur-Avre

= Mettre en valeur l'itinéraire piéton partant du sentier
de lavallée de Crampeau jusqu’au stade (aménagement
aplat?).

= |nciter a l'utilisation des parkings rue de Verdun, les
optimiser et les végétaliser.

= Mettre en valeur la passerelle piétonne au-dessus de
I'Avre, avenue du Pré de I'Eglise.

> Des itinéraires piétons Ouest <> Est

= Valoriser les chemins « oubliés » & l'est de du centre-
bourg en lien avec le GR22.

> U'élargissement de la zone 30 dans le centre-bourg pour
faciliter 'usage de la marche et du vélo.

Passerelle piétonne sur le sentier du pied de I'église (a gauche) et grand parking
rue de Verdun (@ droite)— ETC

Itindraie cyclable

Potentiel tinéraie cyclable
Itineraire modes dous &
valoriser

Centrakee

Jooe 30 Harge
Passage b mestre en vabewr
Passage 4 wdose
Aménagement  plat 7
Parking b optimiser/végicalnet

D5y

Synthése des propositions du scénario 1 a Saint-Rémy-sur-Avre —ETC
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LE PUZZLE

d'actions:

> prisindépendamment, chague programme est une
réponse d'échelle communale...

» .. mais ne répond pas pleinement & une vision et une

stratégie de redynamisation du bassin de vie « Vallée de
I’a

TR

Complémentarité & identité des centralités

> Révéler I'unité et la cohérence des centralités de
Monancourt et de Saint-Lubin-des-Joncherets : estomper les
limites pergues et vécues pour un centre élargi, rayonnant
=> « ne faire qu'un dans les usages »

> Articuler les points de centralité et d'animation de Saint-
Rémy-sur-Avre : séguence église + séquence mairie +
sequence ecoles == « pour ne faire gu'un centre-bourg

dans les fonctions »

CENTR

7

SAINT-LUBIN DES
JOMNCHERETS

v
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= Renforcer les marqueurs d'urbanité et la qualité urbaine des
centres bourgs sans pour autant travailler et conforter

Iarticulation entre Nonancourt / Saint-Lubin-des loncherets
et Saint-Réemy-sur-fwre

®* Neonancourt — Saint-Lubin des Joncherets

> Valoriser et encourager les mutualisations et les projets
qui font centralité — « focuser » I'implantation de projets
dans un secteur compris entre les rues de I'Hétel Dieu et
D11-D313

- Réaménagement des bibliothéques existantes (adulte
a Nonancourt et enfants & Saint-Lubin-des-Joncherets).

- Réameénagement du silo de la gare & Nonancourt avec
création d'une mediathéque (extérieur au cosur de
bourg)

- Exploration du potentiel de transformation en
mediathéque dans la Maison Texti (en partie) & I'angle
de la voie de 'Avenir — proximité de la rue de I'Hotel
Dieu

- Place Aristide Briand —Place Cloarec

- Place Gambetta — chateau de Saint-Lubin — rue de
I'Eglise

- Gisement foncier rue des Ecoles des Filles (rue des
Ecole)

- Accueil périscolaire en RDC de la salle des fétes rue de
I'Appel du 18 juin.

- Création d’une maison médicale intercommunale dans
le grand centre bourg

= Saint-Rémy-sur-Avre

> Faire lien pour appuyer et affirmer la centralité entre
les secteurs des éguipements scolaires, QOSCAR, du

thedtre de la vallée, de I'église (commerces et services,
bibliothéque — espace jeune — syndicat d'initiative), de la
mairie et de la place du Marché.. Couture urbaine
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Loupe « COMMERCE »

Le commerce est une fonction a améliorer pour chaque
centralité.

Développer des aménagements communs pour établir des
effets de socles commerciaux continus => & Nonancourt —
Saint-Lubin-des-Joncherets.

Accompagner la rénovation des fagades en lien avec les
opérations menées sur |'habitat. => coordination pour une
action pour assurer un traitement d'ensemble.

Acquisition de certains locaux (DPU renforcé) pour remettre sur
le marché des cellules stratégiques en localisation et en
superficie. Constitution / affirmation de 3 places commerciales
pour les 3 centralités avec des fonctions et une appropriation de
I'espace public.

Travail d'identification des besoins et des statuts des
exploitants (propriétaire-exploitant — échéance des baux,
besoins ...) pour amorcer un travail de remembrement des
cellules commerciales.

Changement de destination d’anciens locaux vides et mal

’

i N

ot o e

situés pour améeliorer la scénographie commerciale et |a lecture
urbaine des centresbourgs.
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Loupe « HABITAT »

Ce second scénario met l'accent sur l'affirmation des centres
bourgs en réorganisant/optimisant les espaces publics / les
parcours doux autour de nouwvelles implantations
immobiliéres.

Favoriser la production de nouveaux logements : un objectif a
travailler

>  Valoriser les opportunités fonciéres d'ores et déja
identifiees a Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-
Joncherets, d'autant qu'elles sont situées dans le centre
ancien.

- Reépondre aux besoins de petites typologies a
destination des jeunes menages : complementer 'offre
locative sociale actuelle vers des petites typologies
repondant aux besoins des petits ménages.

- Possibilites de developper des réponses résidentielles
adaptées aux personnes-dgées (objectif de
fluidification des parcours residentiels permettant
l'accueil de nouveaux meénages dans les logements
liberes).

>  Mobiliser le droit de préemption urbain et tester
l'opportunité des outils type VIR (vente d'immeuble &

Pour autant, I'enjeu de I'ameélioration du parc existant est egalement
important, a fortiori dans le contexte PVD. Depuis 2022, une OPAH
intercommunale concerne la seule commune de Nonancourt. Le
bilan a 3 ans permettra de decider des suites a donner :

>  Prévoir I'extension / prolongation du dispositif mis en place
sur Nonancourt a Saint-Lubin-des-loncherets et Saint-Remy-
sur-Avre afin de renforcer les interventions sur les patrimoines
privés anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc...

> Inscrire les dispositions d'une ORT pour favoriser les
investisseurs dans les périmétres des trois centres-bourgs.

>  Sappuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer
les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
presents sur les communes,

> Proposer wun cahier commun de recommandations
architecturales sur les rénovations de fagades.

> Faciliter l'accession a la propriété pour des meénages
intermédiaires dans ['ancien, sous conditions de travaux
notamment energetiques.

> Travailler avec les bailleurs publics pour améliorer le
patrimoine social dégrade : enjeu sur Saint-Lubin dont les
résidences bordent le centre-bourg (au sud).

rénover) ou DIIF {Dispositif d'Intervention Immaobiliére et
Fonciére) pour introduire de nouvelles réalisations
immaobiligres.
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Loupe « MOBILITES »

Projets en cours :

=

La création ou l'optimisation de parkings notamment le parking Alsace

Lorraine qui va, dans le cadre de la réhabilitation du centre-bourg, étre t

optimisé et la parcelle de la maison bleue, aujourd’hui & l'asbandon qui
deviendra un parking.

La requalification d’espaces publics rue de I'Eglise et rue Charles Renard.
L'aménagement de 'entrée de centre-bourg de Saint-Lubin-des-Joncherets.

La création d'une « Maison pour tous ».

P r L b3 L . " *
Le réaménagement de |'étang & l'ouest de Saint-Lubin-des-Joncherets et

Nonancourt.

CREATION DE LIEN AVEC LES PROJETS EXISTANTS

> Une réflexion autour d'un itinéraire cyclable rejoignant I'étang via la
rue de Dampierre, en lien avec

- avec le GR22,

- le sentier de la Chaussee et la rue de U'Hermitage.
> La valorisation d’itinéraires piétons (cf partie signalétique).
> L'élargissement de la zone 30

- Pour un meilleur partage de la voirie entre véhicules motorisés
et les modes doux et la mise en double-sens cyclable des voies &

== Ui U=

o

Rendoroement de centralité

) Mine § sens unique ef phie

[ ArdnapEETE AT i
cenlreville

D Espace public recraalifd

(0) Création =Maison pour ious

Bl Mouvesus parkingt

N oL

Zone 30 dlargie

mindraine pon § valesiser

Synthése des propositions du scénario 2 a Nonancourt et Saint-Lubin-des-
Joncherets — ETC
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ECHELLE SAINT REMY-SUR-AVRE

Projets en cours

Loupe « MOBILITES »

La construction de 8 maisons dans le centre bourg et d'un
parc avec des itinéraires piétons.

Le renforcement de la centralité.
Un aménagement cyclable sur la rue des Prés.

L'aménagement de |'étang du parc.

CREATION DE LIEN AVEC LES PROJETS EN COURS

> U'elargissement de la zone 30 a tout le centre-bourg.

> La valorisation d’itinéraires piétons.

RENDRE LA PRATIQUE DES MODES DOUX PLUS
LISIBLE

> La mise en place d'une signalétique piéton et vélo
commune aux trois bourgs :

- Un idéogramme, le parcours piéton ou vélo
complété par d'autres idéogrammes;

- Une indication de temps de parcours pour les
piétons et de distance pour les cycles;

{ e v ¢ :
Exemples de panneaux a destination des piétons et des cyclistes indiquant directions et
distances

- Une fleche ou un dessin de la pointe de la fleche.

4
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= lUne faible apprehension et comprehension du lien

= Faible qualité urbaine des paysages bhordiers de la RD50.

= Une traverse de bourg complexe, génératrice de

urbain et fonctionnel de la RD 50 entre les trois
communes.

s 3 Nonancourt

nla alNTes &T 06 N saln

De la départementale a la rue

= Remodéliser la route départementale 50 pour affirmer —
renforcer le lien urbain entre les trois communes => passer
d'une fonction de route départementale & celle d'une rue:
installer / développer une identité / unité urbaine.

= Veiller & l'articulation urbaine D50 et D152 (vers le centre-
bourg de Saint-Remy-sur-Avre).

® |nscrire la D313 dans la stratégie de composition de la
nouvelle rue => annoncer / margquer plus visiblement le centre
de Saint-lubin des Joncherets,

CENTRE DE NOMNAMNCOURT

CENTRE DE
SAINT REMY-SUR-
AVRE

CENTRE
SAINT-LUBIM DES
JONCHERETS

W
=
o
®
<
[=)
)
o
—
-
(¥
-

Eure-
et-Loir

LE DEPARTEMENT

BANQUE des
< TERRITOIRES

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

> Inscrire I'axe et les abords de la D50 dans une nouvelle
grammaire urbaine et paysagére pour affirmer le lien entre
les 3 communes et marquer plus lisiblement la continuite
entre Nonancourt et Saint-Rémy-sur-Avre .

> Sécuriser les abords du collége
= Cdté Nonancourt (D50)

> Remodéliser la Grande Rue, la Chaussée et de la rue
Hippolyte Lozier : une traverse de bourg VS une voie
départementale + accés plus lisibles au cosur de bourg qui
est en position rétro RD + angle Cote de La Madeleine
(bati en friche) + nouvelle gendarmerie.

> Affirmer le péle gare avec la programmation de l'ancien
silo {programmation équipements).

= (Coté Saint-Lubin-des-loncherets (D313)

> Affirmation des qualités patrimoniales de la rue de U'Eglise
=> voie historique & valeur patrimoniale et proximité du
pont Tambour et lien avec la rue de I'Ermitage.. et
Ameliorer la traversée et giratoire rue de la Paix,
(transpaort scolaire) == flecher le centre-bourg ancien.

> Valoriser le paysage bordier de part et d'autre de la rue de
la Baronnie (coté Leclerc en particulier + place de La
Poste). Le Leclerc et ses abords, La Poste c'est aussi le
centre-bourg => faire place / faire centralité vs parking /
espace fonctionnel ).

= Cdté Saint-Rémy-sur-Avre (D50et D152)

> Passer d'une traverse de zone commerciale et d'active a
un paysage urbain gqualitatif (travail des interfaces et
paysage bordier).

| N T o oA

Cito o

de la D50,

« Effet leyier @ sur le paysage
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ECHELLE DES TROIS COMMUNES

Loupe « MOBILITES »

= SAPPUYER SUR LA D50 ET SES
RATTACHES POUR CREER DU LIEN
ENTRE LES TROIS COMMUNES

> La requalification de la D50 pour la
rendre plus urbaine et plus praticable
par les piétons et cyclistes

- Requalification de la Grande Rue.

- Nouvelle insertion des cycles sur la
D50.

> La requalification de la D313, menant a
la centralité « La Poste/Leclerc » de
Saint-Lubin-des-Joncherets dans une
optique d'apaisement

- Revétement, ralentisseurs, zone 30,
réduction de I'emprise de la voirie.

> La requalification de la D152 a Saint-
Rémy-sur-Avre pour réduire l'aspect
routier de cette voie qui dessert le
centre-bourg

- Réduction de I'emprise de la voirie,
zone 30

= ATTENUER LA COUPURE URBAINE GENEREE PARLA N12

Synthése des propositions d’aménagement du scénario 3 a I'échelle des trois communes —ETC

> La multiplication et la sécurisation des traversées.

> La requalification du giratoire de la rue de France, entrée de ville de

Saint-Rémy-sur-Avre.

ENCOURAGER L’USAGE DES MODES ALTERNATIFS A LA VOITURE

> Covoiturage, TC, vélo, informations.
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Loupe « MOBILITES »

La Grande Rue est actuellement une rue étroite avec des trottoirs de moins
d’un métre et une circulation & double sens difficile.

= LA GRANDE RUE - SITUATIONS FUTURES POSSIBLES

> Scénario 1
stationnement

maintien du double sens et suppression du

La suppression du stationnement permet ici de libérer de la place

pour les piétons et s'assurer de |'accessibilité de la rue aux personnes

a mobilité réduite.

- Dans ce scénario il faudra veiller 3 maintenir la voie 3 30km/h pour
ne pas que la Grande Rue ait un aspect trop « routier ».

- 5i les flux observés sont inférieurs & 4000 vehicules/jour dans les
deux sens, les cycles pourront partager la chaussée avec les
vehicules motorisés (zone 30).

> Scénario 2 : passage A sens unigque et maintien du stationnement

Ce second scénario propose de passer la Grande Rue & sens unigue.
Lemprise gagnée permettra de maintenir le stationnement tout en
elargissant un trottoir pour une largeur confortable (> 2Zm). La
suppression d'un sens de circulation entrainera également une baisse
des flux permettant d'envisager une zone 30.

- Dans ce scenario, les flux de wehicules du sens de circulation
supprime devront &tre déviés. Des comptages routiers ainsi qu'une

23m Im 22m
Trottoir Vole de circulation

Scénario 1 fen haut) et scénario 2 (en bas) pour le réaménagement de la
Grande Rue - Streetmix

- e epg S CIE LIX E =Ta=
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rue un véritable axe mode doux :

senscyclable,

- Unezone 30,

OBJECTIF GENERAL

Loupe « MOBILITES »

> Scénario 3 : passage a sens unique et suppression du stationnement

La suppression du stationnement cumulée au sens unique permet de
libérer un espace non négligeable pour les modes doux et faire de cette

- Destrottoirsde part et d’autre de la chaussée de 2 m chacun,

- Une voie centrale partagée entre vélos et voiture avec un double-

- Dans ce scénario, les flux de wvéhicules du sens de circulation
supprimé devront étre déviés. Des comptages routiers ainsi qu'une
estimation des reports de flux est nécessaire.

Libérer de Fespace pour les piétons, améliorer la déambulation, réduire les
conflits entre les modes et ainsi redonner de la visibilité au linéaire commercial.

N

W

7,5m

Exemple rue Kiéber a Bordeaux pour le scénario 2 — Google Street
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= RENDRE LA D50 PLUS URBAINE

voirie.

« conforme ».

Rappel des normes cyclable

- Piste cyclable
bidirectionnelle.

- Bande cyclable :
- Voie verte : entre 3 et 5m selon le flux de vélos.

nécessaire
= AMELIORER LE LIEN A LA GARE

> Viala rue de la Gare

Nonancourt - Saint-Lubin-des-Joncherets.

2m minimum en unidirectionnelle,

> La suppression des terrepleins centraux pour réduire 'emprise de la

> Une requalification des aménagements cyclables aujourd’hui non

3m en

1,5m minimum avec une vitesse maximale de 50
km/h pour véhicules motorisés ( ou 80 km/h si flux faibles).

= Pour ce faire la réalisation d’une étude de faisabilité est

> La création d’'un aménagement cyclable sur Hippolyte Lozier (D50).

OBIJECTIF : Créer une vraie continuité cyclable jusque la gare de Nonancourt
en sappuyant sur la RD50, lien principal entre Saint-Rémy-Sur-Avre et

Possible lien cyclable vers la gare —ETC

S ‘Gunﬂm - {.o Itinéraire cyclable a créer
&.,g\\“'l . etc o 350m ('
7. NG
‘;l LI
' N .
- A A N
-y \
- .
\\ .
S 1
N N
=5 \
SR N
23 \\\\\
> NN
D T
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ZOOM SUR LES D152 ET 313

Loupe « MOBILITES »

= REDONNER DE 'ESPACE AUX MODES DOUX SUR LA RD152 A SAINT
REMY-SUR-AVRE

> La généralisation de |la zone 30 dans tout le centre-bourg
> La suppression des terrepleins centraux

- lls donnent un caractére routier. LU'emprise retrouvé peut étre
allouée aux modes doux (eélargissement des trottoirs, aménagements
cyclables etc.) ou a de la végétation et du mobilier urbain.

= APAISER ET CREER DU LIEN ENTRE LES DEUX RIVES DE LA RD313 A
SAINT LUBIN-DES-JONCHERETS

> La suppression des terrepleins centraux
> L'optimisation du stationnement pour libérer de I'espace public

- Réduction du nombre de place avec maintien pour les PMR et les
visiteurs a c6té de La Poste.

> aménagement d’un « trait d’union » entre Leclerc et La Poste

- Création d'un plateau ou d’'un nouveau revétement permettant de
créer un lien facile et identifiable entre Leclerc et La Poste.

OBIJECTIFS : Réduire le caractére routier des axes qui traversent les
centres-bourgs. Favoriser et sécuriser les liens entre les différents
commerces. Donner plus de place aux piétons.

RD313 dans le centre de Saint-Lubin-des-Joncherets— ETC
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Loupe « COMMERCES »

Une offre commerciale en support des flux : praticité et
accessibilité

>

LEVIERS D’ACTIONS

Intervention sur les sites stratégiques ou a potentiel de
mutation en lien avec la desserte et les flux.

- Le site Carrefour Market — espace de mixité fonctionnelle
(Nonancourt).

- La place de La Poste (Saint-Lubin-des-Joncherets)

- 61 467 et site Proxi’ de la Grande Rue (Nonancourt)

- Site ancien Leader Price (Saint-Rémy-sur-Avre)

Développement sur la nouvelle rue d’opérations mixtes avec
RDC commerciaux, adaptés pour des porteurs de projets ou
activités présentes a relocaliser.

Possibilité de développer des interventions multisites et
création d’Orientations d’Aménagement et de
Programmations sectorielles dans les documents d’urbanisme.

Modification / reprise des sens de circulation et ou du
stationnement sur la Grande Rue avec aménagement des rues
Gambetta, Grande Rue, des venelles pour faciliter la
déambulation piétonne (cf § mobilités).

Usage du DPU renforcé sur les locaux stratégiques en
centralités, mobilisation logements-commerces.

Remembrement et modification de certains commerces

Saint-Rémy-sur-Avre

\

SIT

4
/

i

diffus en habitation.
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Loupe « HABITAT »

Ce troisiéme scénario invite aux mémes leviers d'action que le
précédent en termes d’habitat, puisqu'il cherche également 3
affirmer les trois centres en favorisant leur mise en relation

> Favoriser la production de nouveaux logements : un objectif 4
travailler en lien avec le futur PLH d'agglomération

> Valoriser les opportunites fonciéres d'ores et déja identifiees a
Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-loncherets, d'autant
gu’elles sont situées dans le centre ancien.

- Répondre aux besoins de petites typologies 3a
destination des jeunes menages : complementer 'offre
locative sociale actuelle vers des petites typologies
repondant aux besoins des petits ménages.

- Possibilités de developper des réponses résidentielles
adaptées aux personnes-3gées (objectif de
fluidification des parcours residentiels permettant
l'accueil de nouveaux meénages dans les logements
liberes).

> Mobiliser le droit de préemption urbain et tester I'opportunite
des outils type VIR (vente d'immeuble & rénover) ou DIIF
(Dispositif  d'Intervention Immobiliere et Fonciére) pour
introduire de nouvelles réalisations immaobiligres.

Pour autant, l'enjeu de l'ameélioration du parc existant est
egalement important, a fortiori dans le contexte PVD. Depuis 2022,
une OPAH intercommunale concerne la seule commune de
MNonancourt. Le bilan & 3 ans permetira de decider des suites a
donner :

>  Prévoir I'extension / prolongation du dispositif mis en place
sur Nonancourt & Saint-Lubin-des-loncherets et Saint-Rémy-
sur-Avre afin de renforcer les interventions sur les patrimoines
privés anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc...

> Inscrire les dispositions d'une ORT pour favoriser les
investisseurs dans les périmétres des trois centres-bourgs.

>  Sappuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer
les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
présents sur les communes.

> Proposer un cahier commun de recommandations
architecturales sur les rénovations de fagades.

> Faciliter |'accession & la propriété pour des ménages
intermédiaires dans |'ancien, sous conditions de travaux

notamment énergétiques.

> Travailler awveec les bailleurs publies pour améliorer le
patrimoine social dégradé : enjeu sur Saint-Lubin dont les

FEsidences bordent [& cemre-hourg (au sud):
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= |Avre constitue un lien historique, développe un paysage d'eau
structurant entre les trois communes. Prégnant dans le paysage
du centre historique de Nonancourt, son cours est plus
« discret » dans la traversée du centre de Saint-Lubin-des
Joncherets et de Saint-Remy-sur-Avre.

® Saint-Lubin-des-loncherets, Nonancourt et Saint-Rémy-sur-Avre
doivent (& court, moyen et long terme) répondre a leurs
problématicques spécifiques de redynamisation, dont les
programmes d'actions sont d'ores et déja fléchés par les élus

* Une faible compréhension et perception du lien urbain entre les
communes avec des traversées contraintes.

La vallée de 'Avre pour
(tronc commun)

> un exhausteur de la qualité du cadre de vie des trois
communes et plus largement du bassin de vie : support
d'aménités et d'attractivité pour les habitants, les futurs
habitants (usagers internes).

> un générateur d'attractivité touristique (usagers externes) et
un margueur des fonctions récréatives, et de loisirs (usagers
internes).

Les actions communales pour

> Une inscription dans le tronc commun par une inscription
des projets existants / projets & venir.répondant aux enjeux

Eure-

Ut des

A BANQUE des
et-Loir OTERRITOIRES

LE DEPARTEMENT

GROUPE CAISSE DES DEPOTS

Mettre en scéne et développer une offre récréative, de
loisirs, sportive et touristique le long de de la Vallée de
I'Avre :

» Mettre en réseau les équipements structurants
et développer des points d’animation
récréatifs, ludigues, touristiques => créer et
donner du lien entre les trois communes et a
I'échelle du bassin de vie « Vallée de I'Avre ».

» Sinscrire  dans la stratégie touristique
« natureroyale » envalorisant les atouts et les
potentiels de la vallée de 'Avre.

> Révéler les atouts Nature et loisirs au bénéfice
des habitants => ['Avre, vu comme un espace
de nature et ludique.

Valoriser et développer les mobhilités douces du
quotidien (école, travail, achats...), les mobilités de
loisirs et sportives, les mobilités touristiques en
renforcant et en complétant le maillage existant a
I'échelle de la vallée de I'Avre.

Protéger les identités paysagéres et les intéréts
écologiques de la Vallée de I'Avre.

Valoriser les patrimoines bétis anciens et le petit
patrimoine qui ponctuent les paysages de la vallée de
I'Avre.

256



- p Agg;ga Ex

, “[Pay REPUBLIQUE AGENCE wEL0) Eure- BANQUE des

” [ubm/ Dreux FRANGAISE MATIONALE e P':cg“-fE y‘ et Loir TERRITOIRES

des Joncherets E DE LACQHES'ON pﬂtitﬂs \lilles 111111111111 OUPE CAISSE DES DEPOTS
DES TERRITOIRES de demain Ceiﬂ're ValdeLoire

03 - Leseénang préErentel

R DEMAIN... LA VALLEE DE L'AVRE -~

257



= o Agglo’ EN . )
\S A Pays | REPUBLIQUE AGENCE L0 = @) Eure- BANQUE des

nt Lubi Dreux FRANCAISE NATIONALE a1 = re-
Wﬁﬁté&fl/ & A - DE LA COHESION  Petites villes N4 } St-lolr | TERRITOIRES
v 4 P DES TERRITOIRES e demain | Céitre-ValdeLoire
03 — Leseénarie préfrents
FAIRE
TERRITOIR +

E ACTIONS COMMUNALES EN LIEN AVEC L'AVRE

SAINT LUBIN DES o NONANCOURT
JONCHERETS

Terrain vague Aménagement de |’espace Rive d’ Avre

Entrée pont vert Création d'une passerelle piétonnigre entre le parc
Pont Tambour de la Morinigre et Saint Lubin des joncherets
Chapelle de 'Emitage Rénovation de la rue Hippolyte Lozier (notamment
Ruede|l'Ermitage dans le cadre de la promotion du parcours de
Zone du canal de la Flotte I" Avre)

Etangs de Tranchevilly Construction de la passerelle sur FAvre

Liaisons douces : Transformation des cours de tennis extérieurs en
Rues du Stade / des Chevaux et chemin des chevoux terrain multisport
Impasses du Levantf de La Leu / de lo Filature

La Leu / Les Caves

Rue du Canal

Rue des Auinaies

Rue des Tisserands

Rue du Tournebride

Rue de la Fontaine

Rue de lo Grenouillére

Rue de I'Avre

FAIRE EE—
co MMUN Rue des Caves

Route de Saint Rémy
E Rue des Chevaux
Lo Poquetterie
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MNota : les actions
communales

. re . Création d’une maison de Santé [activités médicales et
5 ;

pecmqu_es répondent o icales)
aux besoins R struction de la gend .
spécifiques de chaque Rénovation des abords de Pactuelle bibliothéque
commune ET

indirectement ou de
maniére connexea la
stratégie globale

« Demain... la vallée

de FAvre»

ACTIONS COMMUNALES SPECIFIQUES

SAINT LUBIN DES
JONCHERETS

STATIONNEMENT — MOBILITES — PACIFICATION —
EMEBELLISSEMENT ESPACES PUBLICS

Maison bleue (parking) enagement de lagrande rue

La Poste et rue de la Baronnie Aménagement de la place de la gare, y compris Faxe
Rue de I'Eglise routier jusqu’a la grande rue

Place Cloarec Mise en ceuvre police municipale de proximité

Ruelle des Carreaux

COMMERCES ET SERVICES - ECONOMIIE
Maison Texti

EQUIPEMENTS
Ecole des filles
Centre Edouard Hoff

NONANCOURT

STATIONNEMENT — MOBILITES — PACIFICATION —
EMEBELLISSEMENT ESPACES PUBLICS

Seécurisation des abords du collége
Rénowvation du centre bourg (place de I'église, place
Alsace-Lorraine, rue Gambetta, rue Pasteur)

EQUIPEMENTS

Ameénagement de I'ancien silo, avec possiblement :
terrain extérieur multi-activité sportive, mur d’escalade,
espaces associatifs, environnement de Coworking,
aménagement de studios d’enregistrement, de musiques
actuelles, espace de convivialité, ...

Creéation d’un pdle culturel sur le site de Fancienne
mairie (regroupement, médiath&gue, bibliothéque,
ecole de musique)

Preservation de Féglise classee : ; batiment, vitraux
Rénovation de Forgue classe de I'église
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INSCRITS AU PLAN D'ACTION ET PERIMETRE
N 1 = .

\ o\ 2 T
A
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PROJETS INSCRITS AU
PLAN D'ACTION DE L'ORT

AXE 1: SOUTIEN AUX COMMERCES DE PROXIMITE

A la ion des
commerciales stratégiques

AXE 2 : CONSERVER ET METTRE EN VALEUR L'HERITAGE
ARCHITECTURAL ET NATUREL

@ B d'un square intégré au circuit de
cheminement doux

AXE 3 : SOUTENIR ET RENFORCER L'OFFRE
RESIDENTIELLE DE QUALITE

Améliorer |'offre résidentielle dans I'ancien en accompagnant
localement des actions sur I'habitat

\“

AXE 4 : ENCOURAGER LES MOBILITES ACTIVES ET
DURABLES

les liaisons en créant un circuit
de cheminements doux

,./,,
/¥

Mise en place d'une si i touristique et
des cheminements doux

S A

REPERES CARTOGRAPHIQUES

3

Cadastre
I Bati
B Equipements sportifs

| Cimetiére
K 1 Végétation
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ANNEXE 4 — PLAN D’ACTION
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Récapitulatif des actions par thématique

ORIENTATION STRATEGIQUE | FICHE ACTION

AXE1:

FA 1.1 : Accompagner la rénovation des devantures commerciales stratégiques
SOUTIEN AUX COMMERCES

DE PROXIMITE

AXE 2:

CONSERVER ET METTRE EN
VALEUR LHERITAGE FA 2.1 : Aménagement d’un square paysager intégré au circuit de cheminement

ARCHITECTURAL ET doux
NATUREL

AXE 3 :
FA 3.1 : Améliorer l'offre résidentielle dans lI'ancien en accompagnant localement
SOUTENIR ET RENFORCER | des actions sur I'habitat.

L’OFFRE RESIDENTIELLE DE

QUALITE
0S4 : FA 4.1 : Améliorer les liaisons communales en créant un circuit de cheminements
) doux
ENCOURAGER LES
MOBILITES ACTIVES ET FA 4.2 : Mise en place d’une signalétique touristique et fonctionnelle des
DURABLES cheminements doux
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SOUTIEN AUX COMMERCES DE PROXIMITE
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FICHE ACTION 1.1

ACCOMPAGNER LA RENOVATION DES DEVANTURES COMMERCIALES STRATEGIQUES

Objectif Accompagner les rénovations des devantures commerciales stratégiques afin
d’améliorer la trame esthétique du cceur de bourg, vectrice de revitalisation

Orientation stratégique Aide a 'amélioration énergétique des commerces.

Action Accompagner la rénovation des devantures commerciales stratégiques

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)

Niveau de priorité Médian
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Rémy-sur-Avre

Description de I'action Cette action vise a soutenir les commergants dans la rénovation de leurs fagades,
devantures et enseignes, afin d’'améliorer 'attractivité commerciale et I'image du coeur
de ville.

Un dispositif d’aide financiére sur fonds propres de la commune sera mis en place, sous
la forme d’une subvention pouvant couvrir une partie des travaux (périmeétre, taux et
plafonds a définir).

Les travaux éligibles porteront notamment sur le ravalement des fagades, la réfection
des menuiseries, 'amélioration des enseignes et I'éclairage des vitrines.

Partenaires A définir
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Dépenses A définir
prévisionnelles/

définitives

Plan de financement A définir
Calendrier 2026-2031

Lien avec les autres
programmes et contrats
territorialisés

Indicateurs d’évaluation Nombre de commerces accompagnés
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AXE 2

CONSERVER ET METTRE EN VALEUR ’HERITAGE
ARCHITECTURAL ET NATUREL

oooooooooooooooooooo
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FICHE ACTION 2.1

AMENAGEMENT D’UN SQUARE PAYSAGER INTEGRE AU CIRCUIT DE CHEMINEMENT DOUX

Objectif Renforcer I'offre découverte de I'environnement sur la commune

Orientation stratégique Développement touristique du territoire

Action Création d'aménagements paysagers incitant a la promenade et création d’un site
regroupant différents publics

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)

Niveau de priorité Fort
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Rémy-sur-Avre

Description de I'action Création d’'un square aménagé avec des essences d’arbres locales et adaptées au
changement climatique, du mobilier urbain et des espaces de repos, en lien direct avec
la promenade existante le long des bords de I'Avre. Ce nouvel espace public favorisera
la détente, la convivialité et I'appropriation du cadre naturel par les habitants comme
par les visiteurs. Un circuit pédagogique sera mis en place a travers une signalétique
adaptée, permettant de sensibiliser petits et grands a 'environnement, a la faune et a
la flore locales. Ce projet valorise les atouts naturels de la commune tout en renforcant
son attractivité et son role de centralité en matiere de cadre de vie, d’éducation a
I'environnement et de tourisme local.

Partenaires Etat — Fonds vert
Région — CRST

CD 28 — dispositif BC

Dépenses 350 000 € HT
prévisionnelles

Plan de financement CRST : 140 000€
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Bourg-Centre : 90 000 €
Calendrier 2025
Lien avec les autres CRST
programmes et contrats
e Programme BC
territorialisés
Indicateurs d’évaluation | Aménagement du square
Fréquentation du square
Conséquence(s) sur la Ce type d'aménagement renforce la fonction de centralité de la commune en diversifiant
fonction de centralité les usages du centre-bourg et en valorisant ses atouts naturels. Il crée un lieu de
sociabilité intergénérationnel, accessible et attractif, qui encourage la fréquentation
réguliére du cceur de ville. Par son volet pédagogique et environnemental, il positionne
la commune comme un pole actif en matiére de qualité de vie et d’éducation au
territoire.
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SOUTENIR ET RENFORCER UNE OFFRE RESIDENTIELLE DE
QUALITE
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FICHE ACTION 3.1

AMELIORER L'OFFRE RESIDENTIELLE DANS ANCIEN EN ACCOMPAGNANT LOCALEMENT
LES ACTIONS SUR L'HABITAT

Objectif Renforcer et élargir les moyens incitatifs et coercitifs des leviers d’intervention dans
I’habitat ancien en garantissant une adaptation locale des actions issues du
Programme Local de I'Habitat Intercommunal (PLHI) et du Pacte Territorial.

Orientation stratégique (OS sera déterminée ultérieurement)

Action Améliorer l'offre résidentielle dans I'ancien en accompagnant localement les actions
intercommunales sur I'habitat

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)

Niveau de priorité Médian
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Agglo du pays de Dreux, Commune de Saint-Rémy-sur-Avre

Description de I'action .
1- Révision du PLHI

Si la commune de Saint-Rémy-sur-Avre est relativement épargnée par les enjeux en
termes de vacance résidentielle, elle reste concernée par un fort enjeu de remise a
niveau du parc existant. A ce titre, la commune s’inscrit dans une dynamique
intercommunale en matiére de politique de I'habitat. Le programme local de I'habitat
intercommunal est arrivé a échéance a la fin de I'année 2023. Une procédure de
révision est donc en cours. Apres la réalisation d'un bilan de la mouture du PLHI passée,
le bureau d’étude sélectionné (Mercat) a mené des phases de diagnostic et
d’élaboration de stratégies d’intervention, et se concentre désormais sur la mise en
forme d’un plan d’actions, afin de produire le nouveau document de planification pour
les six années suivantes.

La révision en cours du PLHI vise a répondre, au méme titre que la précédente mouture
du PLHI de la CAPD, aux enjeux de logement et d’habitat sur le territoire
intercommunal. Il s’agit notamment :
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- D’associer 'ensemble des acteurs dans une démarche collaborative ;

- De déployer une politique de I’habitat inhérente aux besoins de la population
;

- De renforcer les dynamiques de coopération entre les communes ;

- De mettre en ceuvre les différentes démarches relatives a I’habitat (Pacte ter-
ritorial, zéro artificialisation nette, accessibilité...).

Cette nouvelle mouture s’appuie sur une analyse selon différents grands poles. Les
réflexions conduisant a leur répartition ont été menées en concertation avec les élus
et le Conseil de Développement de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux.
(voir carte de la répartition des communes par péles, en annexe.)

A ce titre, Saint-Rémy-sur-Avre fait partie d’un pole formé par laire urbaine composée
notamment par les communes de I'Avre : Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-
Avre et Nonancourt en téte.

2- Lancement du Pacte Territorial

Au 1° janvier 2025, la réforme de la contractualisation entre I'Etat et les collectivités
territoriales vise a proposer un cadre renouvelé pour la mise en ceuvre du service
public de rénovation de I’habitat (SPRH). L'objectif est de proposer une offre de service
public universelle pour la rénovation et 'amélioration de I’habitat privé, sur I'ensemble
du territoire et accessible a toute la population.

C’est donc la fin progressive des contractualisations OPAH et des plateformes France
Rénov telles que connues aujourd’hui. Aussi, I'OPAH Multisites de I’Agglomération du
Pays Dreux, qui ne concerne pas le territoire de Saint-Lubin-des-Joncherets, a vocation
a se poursuivre jusqu’a la fin de la convention d’OPAH (14/09/2026) de maniére
transitoire, en superposition avec le Pacte Territorial, qui s’appliquera sur le territoire
de la commune :

Orientations relatives a la gestion de la période transitoire pour les
opérations programmées (OPAH-PIG)

2024 - Période transitoire Apreés 2025 - Déploiement de la
nouvelle contractualisation

Cas1:OPAH et Continuité de I'OPAH jusqu‘a la fin de la Co-existence
PIG existants se convention OPAH-PIG et Nouvelle
terminant aprés le Accompagnement a |a mise en conformite avec nouvelle contractualisation

1/01/2025 le MAR’ contractualisation

Le nouveau modéle de contractualisation se décline a deux niveaux : au niveau régional
et au niveau territorial (EPCI ou Départements).

Au niveau territorial, le pacte territorial France Rénov’ se matérialisera sur le modeéle
des conventions de programme d’intérét général (PIG). Cette convention sera signée

pour une durée de 3 a 5 ans renouvelable et se déclinera autour de 3 volets
d’interventions :

e Volet dynamique territoriale (volet obligatoire)
e Volet information, conseil, orientation (volet obligatoire)
e \olet accompagnement (volet facultatif)
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Dans le cadre de la convention de PIG Pacte territorial France RénoV’, ces trois volets
d’intervention sont éligibles a une subvention de 'ANAH :

e Pour les deux premiers volets : a hauteur de 50% d’un plafond de dépenses
éligibles défini selon cing seuils relatifs au nombre de résidences principales
en habitat privé du territoire couvert (voir tableau ci-dessus).

e Pour le volet accompagnement : un montant forfaitaire par dossier réalisé, se-
lon les types d’accompagnement.

3- La démarche communale
Pour la commune, il s’agira de relayer auprés de sa population les différents leviers
d’intervention mobilisables dans le cadre du PLHI et du futur Pacte Territorial : objectifs
d’amélioration énergétique pour les propriétaires occupants et de remise sur le marché
des logements vacants, notamment sur des faibles typologiques locatives.
Saint-Rémy-sur-Avre souhaite par ailleurs compléter la démarche intercommunale par
des aides sur fonds propres, par un dispositif d’accompagnement au ravalement des
facades sur les périmétres restreints des centres-bourgs. Elle pourra également
envisager la mise en ceuvre d’un autre coup de pouce financier communal, sous forme
de primes a l'accession a la propriété dans I'ancien (+20 ans) et/ou vacants depuis au
moins deux ans au sein du périmetre des coeurs de ville, avec critéres sélectifs par
exemple a destination des primo-accédants.

Partenaires Agglo du Pays de Dreux : PLHI, Pacte Territorial
CD28 : Dispositif Bourg Centre : 100 000 €
Etat : ANAH, prim-rénov ...

Dépenses A définir

prévisionnelles/

définitives

Plan de financement A définir

Calendrier 2026-2031

Lien avec les autres Fiche action également inscrite dans la programmation Bourgs-Centres.

programmes et contrats

territorialisés

Indicateurs d’évaluation Nombre de logements réhabilités en lien avec les objectifs du PLHI et du Pacte
Territorial
Nombre de logements sortis de vacance sur la durée de I'ORT
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Conséquence(s) sur la
fonction de centralité

Réhabilitation des habitations anciennes, principalement situées en bourg centre,

permettant de lutter contre la vacance de ces habitations énergivores qui seraient
devenues moins attractives.
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ENCOURAGER LES MOBILITES ACTIVES ET DURABLES
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MISE EN PLACE D’UNE SIGNALETIQUE TOURISTIQUE ET FONCTIONNELLE DES
CHEMINEMENTS DOUX
Objectif Favoriser les déplacements piéton et cycliste et favoriser la découverte du territoire.
Orientation stratégique Développement touristique du territoire et valorisation des mobilités douces.
Action Mise en place d’une nouvelle signalétique pour favoriser les déplacements piéton et
cycliste et favoriser la découverte du territoire.
Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)
Niveau de priorité Fort
(fort/médian/secondaire)
Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Rémy-sur-Avre
Description de I'action Mettre en place une signalétique cohérente et qualitative permettant d’identifier
clairement les parcours de découverte du territoire, a destination tant des touristes que
des habitants.
Cette signalétique, implantée a des points stratégiques (entrées de ville, parkings, sites
patrimoniaux, équipements publics), doit valoriser les circuits piétons et cyclables
existants ou a créer, en les rendant visibles, lisibles et attractifs. Elle contribuera a une
meilleure compréhension de I'organisation du territoire et a la mise en valeur de ses
atouts patrimoniaux, paysagers, culturels ou commerciaux.
Intégrer systématiquement l'indication des temps de parcours a pied et a vélo, plut6t
que les distances, afin de faciliter la projection des usagers et de rendre les
déplacements doux plus accessibles.
Ce mode d’affichage permet de "rapprocher" symboliquement les points d’intérét et de
lutter contre la perception d’éloignement souvent dissuasive, en particulier en zone
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rurale ou dans les bourgs-centres étendus. Lobjectif est de favoriser les mobilités
actives et de désengorger les usages automobiles pour les trajets courts.

Aménager des espaces de pause conviviaux et confortables, avec du mobilier urbain
adapté (bancs, ombriéres, appuis-vélos, fontaines, etc.), idéalement a proximité des
commerces et services.

Ces espaces doivent inciter les usagers a faire halte, notamment les cyclistes et piétons,
favorisant ainsi I'animation des centres-bourgs et la fréquentation des commerces de
proximité. lls contribuent également a la qualité du cadre de vie et au confort d’usage
du domaine public, renforgant I'attractivité du territoire.

Partenaires A définir

Dépenses A définir
prévisionnelles/

définitives

Plan de financement A définir

Calendrier 2026-2028

Lien avec les autres Programme BC - CD28

programmes et contrats
territorialisés

Indicateurs d’évaluation | Fréquentation mensuelle du square

Conséquence(s) sur la Laménagement d’une signalétique lisible et d’espaces de pause améliorera
fonction de centralité I'accessibilité et I'attractivité du centre-bourg, afin de renforcer la fréquentation des
commerces, de soutenir les mobilités douces et de valoriser I'image du territoire. La
commune consolidera ainsi sa fonction de centralité commerciale, résidentielle et
touristique.
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FICHE ACTION 4.2

AMELIORER LES LIAISONS COMMUNALES EN CREANT DES CHEMINEMENTS DOUX

Objectif Faciliter 'usage de la marche a pied et ainsi gagner en qualité de vie sur la commune
via une requalification des zones difficilement praticables pour les piétons et la mise
en valeur des cheminements existants.

Orientation stratégique Développement touristique du territoire et valorisation des mobilités douces.

Action Création de cheminements permettant de favoriser les déplacements piéton et
cycliste et favoriser a la fois le maillage du bassin de vie et la découverte du territoire.

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)

Niveau de priorité Fort
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Rémy-sur-Avre

Description de I'action Aménagement et réaménagement de chemins existants + création de nouveaux axes
permettant de développer l'offre de cheminement sur la commune et en connexion
avec les autres axes du bassin de vie.

Plus précisément :

e Mise en valeur et requalification de cheminements piétons (6 a 11) pour
étendre le périmétre marchable, profiter des espaces naturels (notamment en
lien avec le GR22) via une reprise des aménagements (sable stabilisé) et du
jalonnement.

e Mise en valeur du cheminement piéton de la vallée de Crampeau (5), au niveau
du giratoire pour inciter a I'usage du passage souterrain via la requalification
des chemins existants, [I'éclairage public et la signalisation.
Cheminement de I'école et des allées du Champs de Foire de l'espace
Coubertin.

Aménagement de chemin de randonnée entre |'impasse St Ursin et la rue de
I'Ancienne.

Elargissement et création de  trottoir rue Ernest  Renan.
Aménagement de cheminements piétons entre les rues Verlaine et Joliot Curie.
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Aménagement piétons entre l'impasse Jaures et la rue des Euréliales.
Aménagement de chemins entre la Gatine et le Goulet de la Leu.

e Requalification de la rue de Verdun (1) avec intégration des cycles :

e Option 1 : une zone 30 ou 20 qui veille au partage de la voirie entre tous les
modes de déplacements et integre les cycles sans aménagement spécifique mis
a part des pictogrammes vélos (flux devant étre inférieurs a 4000 veh/j pour
une zone 30 et 2000 veh/j pour une zone 20). Cet aménagement permet de
libérer plus d’espace pour les piétons.

e Option 2 :si les flux sont plus importants il peut étre envisagé la mise en place
d’une CVCB (flux < 5000 veh /j) . Ici les conflits d’usage entre piétons et vélos
sont évités car la circulation de ces derniers est séparée du trottoir.

e Option 3 : il n'est pas recommandé de mixer cycles et piétons hormis par une
voie verte. Ici cet aménagement est faisable mais contraint le trottoir opposé a
une largeur de 1,5 m.

e Aménagement et jalonnement d’'un cheminement piéton (sable stabilisé) entre
RP Quebec et la rue de I'Ancienne (2) pour apporter de la porosité a l'ilot des
écoles.

e Ameénager I'entrée de ville de la commune au niveau de la rue de Nonancourt
(4):

e Aménagement des trottoirs

e Intégration des cycles (pistes cyclables unidirectionnelles de part et d’autre ou
pistes bidirectionnelle) dans le prolongement d’un nouvel aménagement
éventuel de la D50.

e Requalification des trottoirs au niveau du nouveau cimetiére jusqu’a Champs de
Bray (12) via un trottoir unique c6té nord, en face du cimetiére et une traversée
sécurisée

Partenaires Etat (DSIL) Région (CRST) et dispositif bourg centre
-
Dépenses 1405 486.43 € HT
prévisionnelles/
vpe eie WVOIRIE ET CHEMINEME NTS DO LUIX Estimation TTC Estimation HT

définitives
rue de Verdun trottoirs, liaison avec la piste oyclable et pigtonne 287 628,00 239 650,00
espace coubertin cheminement éoole et allées champs de foire 143 835,00 € 119 B52.50 €
cheminement piétons entre RP Quebec et la rue de |'ancienne 44 730,00 € 37 275,00 €
Rue de Nonanoourt - chemin pidtonnier + aménagements entrée ville + aménagement chaussée én
. 245 365,50 € 206 571,50 €
jonction avec les villes volsines
rue drla]n[l:r-chrmlnbrm'm F||r"rc|n5. entre parklng nouveay cimetigre et :h:lmp'. [0 bra-( 61 827,00 ) 51522504
rermise en état cheminement pidtons entre rue Pasteur et Av ) Kennedy 15 129,00 € 12 607,50 €
aménagement chemin randonn ée entre chemin de la messe et Champs de bray et ree 8 mai pour piétons 61 878,00 € 51 565,00 €
aménagement chemin randonn ée entre Champs de bray et RNL2 pour plétons 21 050,00 € 17 575,00 €
aménagement chemin randonn &e entre Champs de bray et chemin des bois de Chaumant pour piétons 61 620,00 51 350,00 &
aménagement chemin randonn e entre sente de 5t Germain et la gare powr piétons 32 250,00 € 26 B75,00 &
aménagement chemin randonn ée chemin du bois de Chaumont entre déchetterie et la gare pour piétons 115 5%0,00 € 98 825,00 €]
arménagement chemin randonn &e entre impasse St Ursin et rue de l'ancienne pour piétons 108 402,00 € 90 335,00 €
Sente de la vallée de crampeau - chemin piétonnier entre tunnel et bas av ] Moulin 42 810,00 & 35 675,00 €
av W Churchill élargisse ment trothairs 39 324,00 € 3271000 €
rue E Renan élargissement et création rottoir 174 570,00 € 145 475,00 &
aménagement cheminemant pigtons entre rues B Verlaine et Joliot Curie 18124,80 € 15 104,00 €
amenagement che minement pidtons entre impasse ) Jaurés ef rue des Euréliales 12 780,00 10 650,00 €
aménagement du tour de I'étang 40 304,76 €} 33 587,30 €

TOTAL SANS MAITRISE DEUVRE 1533 258,36 € 137771530 €
|Maitr|sq d'muvre 10,00% 1%
TOTAL AVEC MAITRISE DEUVRE 1 686 584, 20 €| 1405 486,83 €4
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Plan de financement CRST : 50 000€ (50% des aménagements cyclables en site propre)
Calendrier 2026-2028
Lien avec les autres CRST Région Centre-Val-de-Loire
programmes et contrats . .
N Dispositif Bourgs-Centre du CD28
territorialisés
Indicateurs d’évaluation | Nombre de cheminements créés
Conséquence(s) sur la La création de cheminements piétons et cyclables renforce la centralité de la commune
fonction de centralité en facilitant I'acces au coeur de bourg depuis les quartiers et les communes voisines. Elle
encourage les déplacements doux, augmente la fréquentation des commerces et des
équipements, et améliore la lisibilité du territoire. Cette action contribue a faire du
centre un véritable péle de vie attractif et accessible.
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ANNEXE 5 — MAQUETTE FINANCIERE
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baberst DE LA COHESION Petites villes \/ TERRITOIRES

£ gadis . e . LE DEPARTEMENT GROUPE CAISSE DES DEPOTS

F— DES TERRITOIRES de demain Centre-ValdeLoire

. FINANCEMENT
Calendrier
prévisi
Colt H.T
THEMATIQUES ACTIONS Maitre d’ouvrage Validé (unitaire ou . Banque des o ) Observations
Engagé annuel) Commune EPCI Région CVDL (CRST) | CD 28 (Bourg Centre) | CD 28 (FDI, autres) ANCT (Etat) Territoires (Etat) ANAH (Etat) DRAC (Etat) DSIL (Etat) DETR (Etat) Fonds Vert (Etat) |Territoire d'énergie 28
Début Fin En projet
Montantdela | Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela | Montantdela | Tauxdela [Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela [Montantdela| Tauxdela |Montantdela| Tauxdela
participation | participation | participation | participation icipati icipati icipation | participation icipati icipati icipation | participation | participation | participation | participation | participation | participation | participation | participation icipati icipati icipation | participation | participation | participation | participation
FALL- faré des et Saint-Rémy-sur-Avre 2026 2031 En projet NC
AXE 1 : SOUTIEN AUX COMMERCES DE|stratégiques v prel
PROXIMITE
0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 0,00¢€ 000€ 0,00¢€ 0,00€ 000€ 0,00¢€ 0,00¢€ 000€
FA2.1- Aménagement d'un square paysager intégré au circuit de Saint-Rémy-sur-Avre 2025 NC En projet 350 000,00 € 210000,00 € 60% 140 000,00 € 20% 90000,00 € 26%
cheminement doux
FA 3.1-Améliorer l'offre dans 'ancien en )
localement des actions sur Ihabitat v 2026 2031 En projet ne
FA 4.1 Mise en place d'une signalétique touristique et fonctionnelle des SaintRémy-sur-Avre 2026 2028 n projet e
cheminements doux
FA 4.2 - Améliorer les [faisons communales en créant un circut de Saint-Rémy-sur-Avre 202 2028 En projet 1405486,43€ | 983840,78€ 70% 50000,00 € % 421 646,00 € 30%
cheminements doux
Total 175548643€ | 1193840,78€ 0,00€ 140 000,00 € 511646,00 € 0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00¢€ 000¢€ 0,00€ 0,00¢€ 000¢€ 0,00€
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