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PREAMBULE

Le gouvernement a souhaité que le programme Petites villes de demain (PVD) donne aux élus des communes de
moins de 20 000 habitants, qui exercent des fonctions de centralités et présentent des signes de fragilité, les
moyens de concrétiser leurs projets de territoire pour conforter leur statut de villes dynamiques, respectueuses
de 'environnement, ou il fait bon vivre.

Cette démarche s’inscrit directement dans le cadre des contrats territoriaux de relance et de transition
écologique.

Ce programme constitue une boite a outils au service des territoires, dans le cadre du plan de relance qui avait
été mis en place a la suite de la crise sanitaire, et de la conduite des grandes transitions économiques,
écologiques, numériques, et démographiques

La nécessité de conforter efficacement et durablement le développement des territoires couverts par le
programme Petites villes de demain appelle a une intervention coordonnée de lensemble des acteurs
impliqués, au-dela de celles de UEtat et des partenaires financiers du programme.

Le 13 décembre 2019, une convention ORT a été signée sur le territoire de la CA Agglo du pays de Dreux intégrant
’avenant de la convention « Action cceur de ville (ACV) de Dreux.

Le 5juillet 2021, Saint-Lubin-des-Joncherets a signé une convention d’adhésion au programme Petites Villes de
demain.

Le 30 décembre 2022, une convention ORT « Chapeau » a été signée afin d’intégrer les communes PVD. Chacune
des communes PVD est amenée a la décliner par la signature d’une convention ORT « sectorielle » pour son
territoire : il s’agit du présent document.
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La Communauté d’agglomération du Pays de Dreux, représentée par M. Gérard SOURISSEAU, son Président,
autorisé a U'effet des présentes suivant délibération en date du 17 mars 2025, ci-apres désignée par « la CAPD »

ou « ’Agglomération du Pays de Dreux »,

La commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, représentée par M. Pascal ARTECHEA, son Maire, autorisé par
U’effet des présentes suivant délibération en date du [xxx], ci-apres désignée par « la commune de Saint-Lubin-

des-Joncherets » ou « la commune ».

ET:

L’Etat, représenté par M. le préfet de ’Eure et Loir, Hervé JONATHAN, ou son représentant,





EN Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

Agglo REPUBLIQUE AGENCE & [p28,200040277-20250321-CC2025-036-DE]
D ays FRANCAISE MATIONALE v Accusé cettifié exscutoire . EUre-
b’ .'lr:'m': DE LA COHESION Petit 5 BEER Bar le préfet - 21/052874 olr
Pl DES TERRITOIRES de CleGBRIHON - 21/03/2025 L& PEArfement

ILEST CONVENU CE QUISUIT :

ARTICLE 1. OBJET DE LA CONVENTION CADRE

Le programme Petites villes de demain doit permettre aux petites centralités d’accélérer leur transformation
pour répondre a leurs enjeux actuels et futurs, en leur proposant une offre de service « sur-mesure » mobilisable
en fonction de leurs besoins. De plus, le programme favorise 'échange d’expérience et le partage de bonnes
pratiques entre ses parties prenantes, au service des dynamiques territoriales renforcées par le plan de relance.

Pour réussir ces grandes transitions, le programme Petites villes de demain est enrichi par la participation des
forces vives du territoire que sont les entreprises ou leurs représentants, les associations, les habitants.

La convention cadre précise les ambitions retenues pour le territoire, leur articulation avec le CRTE, et
I’ensemble des moyens d’accompagnement existants au profit des collectivités locales, entreprises et
populations des territoires engageés.

La convention précise 'ensemble des engagements des différents partenaires pour une période de cing ans a
compter de la signature de la présente convention : Etat, opérateurs, collectivités, secteur privé.

Ladite convention d’Opération de Revitalisation du Territoire acte le passage a la phase opérationnelle du
programme Petites Villes de Demain — c’est-a-dire a la phase de réalisation effective des projets de territoire.

La commune de Saint-Lubin-des-Joncherets a souhaité s’engager dans le programme Petites villes de demain,
selon les termes de la convention d’adhésion en date du 5 juillet 2021.

Sur la base du projet de territoire, le programme Petites villes de demain décline, par orientation stratégique, des
actions opérationnelles pour conduire sa démarche de transformation a moyen et long terme pour le
renforcement des fonctions de centralité au bénéfice de la qualité de vie de ses habitants et des territoires
alentours, dans une trajectoire dynamique et engagée dans la transition écologique. Le programme mobilise
dans la durée les moyens des partenaires publics et privés.

Le contenu de la présente convention est congu sur-mesure, par et pour les acteurs locaux. C’est une convention
évolutive et pluriannuelle, conclue pour une durée de cing années a compter de sa signature. Elle fera U'objet
d’'une large communication et d’'une évaluation sur la base d’indicateurs de performances et d’impact,
notamment sur ses fonctions de centralité.
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ARTICLE 2. METHODOLOGIE DE MISE EN OEUVRE

2.1. Un accord-cadre basé sur une étude de revitalisation

LES PREALABLES A LA MISE EN CEUVRE DE L’ORT

Ou agir ?

Quels leviers d’intervention 7

Diagnostic préalable

Détermine les enjeux propres
au territoire

Plan d’actions

Comprenant des fiches actions
présentant les projets de territoire

Comment agir ?

La mise en ceuvre de U'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) repose sur une étude de revitalisation
préalable. Celle-ci comprend trois volets :

Le diagnostic préalable met en exergue les enjeux propres au territoire, ses forces et ses faiblesses. Il compléte
les documents cadres déja existants, en révision ou en cours de réalisation qui comportent des éléments de
diagnostic : Plan Local de ’'Urbanisme, Plan Local de ’Habitat Intercommunal, étude pré-opérationnelle OPAH,
ou encore Contrat de Relance et de Transition Energétique (CRTE).

Le projet de territoire détermine un scénario d’intervention, décliné en grandes orientations stratégiques. Il
s‘agit de mettre en exergue l'ensemble des décisions qui permettront d'orienter l'avenir ainsi que la fagon dont
il conviendra de devra répondre aux enjeux et aléas qui dictent le rythme du territoire. Un certain nombre
d’actions sont proposées dans cette partie de 'étude de revitalisation, qui seront ensuite formalisées dans un
plan d’actions annexé a 'ORT.

Le plan d’actions comprend enfin des «fiches actions » détaillant les projets qui auront été fléchés dans le
cadre des grandes orientations stratégiques déterminées dans le projet de territoire. Au-dela de proposer un
descriptif fidele et le plus détaillé possible du projet envisagg, les fiches actions apportent notamment un éclai-
rage sur le montage financier des projets concernés et leur planning prévisionnel. Si nécessaire, les fiches ac-
tions sont abondées au fur et a mesure grace a la mobilisation d’un Comité Technique dédié.
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2.2. Le cas particulier de la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets et de son unité urbaine

Saint-Lubin-des-Joncherets fait partie d’une unité urbaine formée par les villes de Nonancourt, Saint-Lubin-des-
Joncherets, Saint-Rémy-Sur-Avre, La Madeleine-De-Nonancourt, et Saint-Germain-Sur-Avre.

Unité urbaine : Saint-Lubin-des-
Joncherets-Nonancourt
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L'unité urbaine est un ensemble de commmunes sur
lesquelles la surface du bati est continue (pas de
coupure de plus de 200 métres entre 2 constructions).
Certaines communes isolées n'appartiennent pas a
une unite urbaine.

Visuel issu de la plateforme Dataviz propre au programme
Petites Villes de Demain, propulsée par la Banque des Territoires.

Les villes de Saint-Lubin-Des-Joncherets et Saint-Rémy-Sur-Avre sont lauréates du programme Bourg-Centre
(voir 2.3), porté par le Conseil Départemental de UEure-et-Loir. Ce programme, similaire a Petites Villes De
Demain dans ses objectifs de revitalisation comme ses préalables, nécessite également une étude telle que
décrite dans la sous-section précédente.
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Comme lindique la carte de la répartition des villes lauréates des programmes Petites Villes de Demain et Bourg-
Centre, la ville de Saint-Rémy-sur-Avre est lauréate du programme Bourg Centre. Nonancourt, située dans 'Eure
et en Normandie, est lauréate de Petites Villes de Demain mais ne peut bénéficier du programme Bourg-Centre,

n’étant pas située dans UEure-et-Loir. Enfin, Saint-Lubin-des-Joncherets est lauréate des deux programmes
précités.
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Au regard de ce contexte, et dans une logique de rationalisation de laction publique locale et de mise en
cohérence de ces deux programmes vecteurs de revitalisation, il a été décidé de mener une étude de
revitalisation a Uéchelle intercommunale des villes de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et
Nonancourt. Située dans ’Eure et en Normandie, Nonancourt a donc été inclue a U'étude de revitalisation du
programme bourg-centre.

Dans cette mesure, la mise en ceuvre de la présente convention d’Opération de Revitalisation du Territoire est
fondée sur le diagnostic, les orientations stratégiques et le plan d’actions produits par U'étude de revitalisation
Bourg-Centre. Ces éléments sont annexés a la présente Convention.
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2.3. Coordination des programmes Petites Villes de Demain et Bourg-Centre

Laville de Saint-Lubin-des-Joncherets a la chance d’étre également lauréate du programme bourg-centre. Dans
une optique de rationalisation de Uaction publique, le diagnostic de territoire, les orientations stratégiques ainsi
que le plan d’action formalisés dans U'étude de revitalisation du programme bourg-centre sont repris et si
nécessaire actualisés dans la présente convention.

Le programme Bourg-Centre a précédé le programme Petites Villes de Demain. Ce dispositif a été initié par le
Département de UEure-et-Loir. Lors de ses séances des 25 juin (orientations générales) et 5 novembre 2018
(dispositif opérationnel), CAssemblée départementale a confirmé sa volonté d’organiser et de structurer le
territoire eurélien en s’appuyant sur un nouveau dispositif axé sur les bourgs-centres. Le Conseil départemental
aassocié aladémarche U'Etat, le Conseil Régional Centre-Val de Loire et la Banque des territoires. Ce partenariat
s’est concrétisé par la signature du protocole « Action bourgs-centres en Eure-et-Loir » le 17 décembre 2018 et
son avenant signé le 31 ao(t 2022.

2.1.7. Quels objectifs ?

e Eviter une fracture entre les espaces ruraux et les territoires urbanisés ou situés dans les franges
franciliennes, et garantir a tous les habitants de UEure-et-Loir un égal acces aux services et équipements
publics.

e Favoriser un maillage équilibré du territoire s’appuyant sur des poles de centralité et d’équilibre dotés
des services de proximité nécessaires au maintien de la vie des territoires.

e Articuler les démarches de 'ensemble des acteurs / financeurs en direction des « bourgs-centres ».
o Impulser avec ces territoires une logique de projet, et non de guichet.
2.7.2. Les atouts de la démarche

e Inciter les 33 communes retenues a réfléchir aux enjeux de leurs territoires afin de le dynamiser :
définition d’un projet de territoire a moyen terme, soit en menant une étude globale a 360°, soit en
prenant en compte les réflexions déja menées et en déduire un programme d’actions pluriannuel sur 3
ans (définition des projets opérationnels).

e Etablissement d’une convention pluriannuelle de financement des projets retenus avec les partenaires,
qui permet aux maitres d’ouvrages d’avoir une visibilité a 3 ans des financements mobilisables.

e Création d’un environnement favorable (vision des projets t des financements a moyen terme) pour les
communes afin qu’elles puissent imaginer, définir et mettre en ceuvre leur projet de redynamisation.

2.7.3. Les aides et soutiens du département de [’Eure-et-Loir

e Enveloppes financiéres : le département a voté une enveloppe investissement de 22,9 M€ pour les
bourgs-centres déja engagés dans la démarche (soit une enveloppe de 1 M€ par bourg-centre) et une
enveloppe de 750 000 € pour le volet étude (financement du Département a hauteur de 25 %).

e Accompagnement technique (ingénierie) dans la réalisation d’études globales ou thématiques de
revitalisation (aide a la rédaction des cahiers des charges, sélection des bureaux d’études et suivi), et
pour l’élaboration des projets de territoires et des programmations financieres.

10
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Les thématiques concernées par les aides du Département sont celles qui impactent la commune dans
sa zone d’influence dans un rayon de 10/15 km (aménagements urbains et attractivité commerciale,
habitat et logement, déplacements et mobilité, numérique, services a la population / équipements
structurants, tourisme et environnement.

L’affectation de Uenveloppe du Département se fait de maniere souple afin de s’adapter a chaque projet
de territoire du bourg-centre, et tient compte de lintérét du projet dans la redynamisation de la
commune, et des financements mobilisables ou non des autres partenaires.

Mise en place d’un guichet via « gofast » afin de permette un suivi en temps réel de 'état d’avancement
de ladémarche de chaque bourg-centre et le dépdt des dossiers de demandes de subvention (formulaire
unique et pieces identiques pour 'ensemble des financeurs).

11





EN Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
Agg|o RE PUBLIQUE AGENCE . |028—200040277—20250321—C02025—036—DE|
DPayS FRANCAISE NATIONALE ~ L Accusd cettific exseutoire . EUr@-

reux Liberst DE LA COHESION  Petitegyil : t=Loir
Eputind HBHER Bar e préfet : 2108287
&\ Aetwele DES TERRITOIRES de CIROBRUATON - 21/03/2025 LEoEeAREmenT

ARTICLE 3. PRESENTATION ET AMBITIONS DU TERRITOIRE

3.1. Présentation de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux (CAPD) est une structure intercommunale située dans le
département de 'Eure-et-Loir, en région Centre-Val de Loire. Créée en 2014, elle regroupe actuellement 81

communes, avec une population d'environ 117 000 habitants. La ville de Dreux en est le cceur économique,
administratif et démographique.

La CAPD vise a favoriser la coopération entre les communes membres dans des domaines clés pour le
développement du territoire, tout en permettant une meilleure coordination des projets et des services publics.

La CAPD est caractérisée par un patrimoine historique riche, un tissu économique diversifié (notamment dans
Uindustrie et le commerce), ainsi gu'une dynamique de développement rural et urbain.
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3.2. Compétences transférées a la CAPD

La Communauté d’agglomeération du Pays de Dreux assume les compétences que lui ont confié ses 81
communes membres.

Les compétences obligatoires prévues par la loi et celles supplémentaires qu’elle a choisi d’exercer
correspondent principalement aux activités liées : au développement économique, a U'environnement (U’eau,
'assainissement et les déchets), aux services a 'enfance et a la famille, aux transports, aux grands équipements
culturels, sportifs et touristiques.

2.2.1. Les compétences obligatoires
Développement économique

Il s’agit de toutes les actions mises en ceuvre pour dynamiser l'activité économique, augmenter ou maintenir
I’emploi, promouvoir Uattractivité du territoire. Ces actions englobent 'animation, la stratégie de développement
du territoire, la prospection, l'accueil et 'accompagnement d’entreprises, les aides aux implantations et
développement d’entreprises, 'aménagement du foncier économique et U'immobilier d’entreprises.

Aménagement de 'espace communautaire

ILs’est traduit par laréalisation d’'un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT). LAgglo du Pays de Dreux est aussi
partie prenante dans la gestion et la commercialisation des surfaces a urbaniser incluses dans les Zones
d’Aménagement Concerté (ZAC) d’intérét communautaire.

Equilibre social de ’habitat

ILdécoule du Programme Local d’Habitat (PLH) définissant les orientations en matiere d’habitat, de cadre de vie
et de logement.

Politique de la ville
Elle porte sur trois volets :
e Emploi et formation (actions menées a travers le Plan Local d’Insertion par 'économie) ;

e Sécurité et prévention de la délinquance (comité intercommunal de sécurité et de Prévention de la
délinquance) ;

e Le programme de rénovation urbaine mis en ceuvre dans le cadre de la convention avec U'Agence
Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU). L'Agglo du Pays de Dreux a compétence dans le domaine du
suivi et de la participation a ces programmes.

Eau et assainissement

L’Agglo du Pays de Dreux prend en charge la collecte, le transport et 'épuration des eaux usées et, dans certaines
communes, les mémes opérations pour les eaux pluviales. Elle est compétente pour la construction de réseaux,
de postes de relevage, de stations et installations de traitement et d’épuration et pour la création, le contrble et
la mise en ceuvre d’un Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).
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Production d’eau

L’Agglo du Pays de Dreux prend en charge la production et le traitement de U'eau potable. Elle réalise les
interconnexions de réseaux et leur extension, la protection et la modernisation des captages et des réservoirs.
La distribution reste de la compétence des communes.

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations

L'agglomération seule ou en partenariat peut lancer des actions pour la protection des crues des cours d’eau,
inondations et pollutions. Elle ceuvre pour la valorisation des espaces naturels.

Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

L'agglomération prend en charge Uexercice et lamélioration de la collecte, le traitement et la valorisation des
déchets. Cette compétence comprend la collecte, le transport, le traitement, Uélimination, la valorisation et le
recyclage des déchets ménagers et assimilés. Elle ceuvre avec les filieres de traitement des déchets
d’équipements électriques et électroniques ainsi que pour les bio-déchets, la filiere bois/environnement et
I’entretien des espaces naturels.

Création et gestion des aires d’accueil des gens du voyage

L’Agglo du Pays de Dreux gere deux aires d’accueil des gens du voyage, dans le cadre du Schéma départemental
d’accueil fixé par le Préfet d’Eure-et-Loir.

2.2.2. Les compétences supplémentaires

Construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements culturels et sportifs d’intérét
communautaire

Elle est compétente en matiere de création, d’entretien et de fonctionnement des grands équipements
structurants culturels et sportifs, a rayonnement intercommunal.

Action sociale d’intérét communautaire

L’Agglo du Pays de Dreux peut confier la responsabilité de l’action sociale d’intérét communautaire, pour tout ou
partie, a un centre intercommunal d’Action Sociale constitué dans les conditions fixées a larticle L.123-5 du
code de laction sociale et des familles. Elle assure la création, laménagement, U’entretien et la gestion
d’équipement d’accueil de loisirs périscolaire et extrascolaire mais aussi les services a la petite enfance,
I’enfance, la jeunesse, la famille et 'aide au maintien a domicile des personnes agées et/ou handicapées.

Tourisme, loisirs et cadre de vie

L’Agglo du Pays de Dreux est compétente en matiére de tourisme. Elle assure a ce titre U'élaboration d’une
stratégie touristique sur son territoire.

Aménagement numérique du territoire

La communauté est compétente pour le développement de l'accés aux nouvelles technologies de 'information
et de la communication sur son territoire. A ce titre, elle ceuvre afin d’optimiser la couverture du territoire en
termes d’infrastructures et de réseaux de télécommunication : internet et téléphonie mobile. Elle veille a
Uinstallation de la fibre en lien avec Eure-et-Loir Numérique.
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Protection et mise en valeur de ’environnement

L’Agglo du Pays de Dreux est compétente pour piloter des études sur les énergies renouvelables, lutter contre la
pollution de lair et les nuisances sonores.

Santé

Aléchelle du territoire, 'Agglo du Pays de Dreux est compétente pour ’animation, la coordination des dispositifs
contractuels et de la mise en ceuvre des actions, en partenariat avec 'agence régionale de santé. Pour ce qui
concerne le contrat local de santé et les actions qui en découlent, U'exercice de la compétence par la
Communauté sera circonscrit sur le territoire des communes membres ne disposant pas d’un contrat en vigueur.

Gendarmerie

L’Agglo du Pays de Dreux exerce la compétence relative aux opérations liées a la construction et a Uentretien
d’'une gendarmerie dans le cadre de la loi d’orientation et de programmation pour la sécurité intérieure sur le
territoire de Saint-Rémy-sur-Avre.

Soutien a la présence des maisons de services au public
Elle définit les obligations de service au public y afférentes en application de Uarticle 27-2 de la loi n°® 2000-321
du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec les administrations.

Aérodrome

L’Agglo du Pays de Dreux est compétente pour la gestion, Uexploitation et 'entretien de 'aérodrome situé sur les
communes de Vernouillet et Garnay.

Création, aménagement, entretien et gestion des réseaux de chaleur desservant les quartiers politique de la
ville situés sur les communes de Dreux et Vernouillet.

Abribus

L’Agglo du Pays de Dreux est compétente pour Uinstallation et Uentretien des éléments de mobilier urbain que
constituent les abribus affectés aux lignes régulieres et permanentes du réseau urbain de la communauté
d’agglomération et précisément que sur le territoire des communes de Cherisy, Dreux, Luray, Sainte Gemme-
Moronval et Vernouillet.

Poles d’échanges multimodaux

LAgglo du Pays de Dreux est compétente pour assurer la création, 'aménagement, lUentretien et le
fonctionnement de tous équipements et de tous services liés aux emplacements spécialement affectés :

e Austationnement des véhicules a moteur et de bicyclettes ;

e Aux transports publics routiers ; appelés a desservir les pbles d’échanges multimodaux des gares
ferroviaires de Dreux, de Marchezais-Broué et de Nonancourt.
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3.3. Présentation de la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets

Le diagnostic territorial complet de la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets figure en annexe 1de la présente
convention. Ce diagnostic a été pensé et construit a ’échelle du bassin de vie' formé par les villes de Saint-
Lubin-des-Joncherets, Nonancourt et Saint-Rémy-Sur-Avre. De méme, les orientations stratégiques sont
pensées a l’échelle du bassin de vie. Les actions qui en découlent sont déclinées commune par commune,
mais ont toutes une résonnance intercommunale.

Saint-Lubin-des-Joncherets est une commune située dans le département d’Eure-et-Loir, en région Centre-Val
de Loire, a proximité immédiate de la frontiere avec la région Normandie. La ville s'étend sur environ 17,5 km? et
se trouve a 12 km au nord-ouest de Dreux et a 90 km de Paris, renforgant son réle de lien entre les territoires
ruraux de la vallée de U'Avre et les poles urbains d’ile-de-France.

Positionnée sur la RD 828, Saint-Lubin bénéficie d’'une bonne accessibilité routiere, reliant Dreux a Nonancourt
et Verneuil-sur-Avre. Cette situation en fait un espace de transition stratégique entre la Normandie, la Beauce et
les contreforts du Perche. Sa localisation a proximité de Uautoroute A13, qui relie Paris a Rouen et Caen, offre
une attractivité pour les flux économiques et résidentiels régionaux.

La Ville se situe par ailleurs sur le tracé du projet autoroutier A154. Ce projet consiste a finir la mise a 2x2 voies
de la RN154 décidée en 1994 et jusqu'alors inachevée, notamment les contournements de Dreux et de
Chartres?. Dans ce contexte, la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux a porté une candidature
multisite au concours EUROPANS?, autour de trois projets d’'aménagement économique directement connectés
ou localisés dans laire d’influence proche de ’A154, source de nouvelles opportunités de développement.

Sur le territoire de Saint-Lubin-des-Joncherets, il s’agit de créer une Zone d’Activités Economiques (ZAE)
d’environ 40ha, au niveau du futur échangeur de Saint-Lubin-des-Joncherets. Ce projet fait 'objet d’'une fiche
action intégrée a la présente Convention d’ORT.

Saint-Lubin-des-Joncherets tire également parti de sa proximité avec des lieux a forte attractivité touristique, tels
que le PNR du Perche, et s’integre dans un environnement rural marqué par la vallée de U'Avre, une zone de
biodiversité et d’agriculture. Cette situation contribue a équilibrer ses fonctions résidentielles, économiques et
naturelles, tout en renforgant son role de centralité locale dans le nord-ouest de U'Eure-et-Loir.

3.4. Caractéristiques de la centralité de Saint-Lubin-des-Joncherets

Saint-Lubin-des-Joncherets s’inscrit dans plusieurs dispositifs de contractualisation (Bourg-Centre, EUROPAN,
programme Petites Villes de Demain), témoins du dynamisme de la commune. Définie par le SCoT comme « pble
économique d’équilibre » a redynamiser et site de proximité a conforter, Saint-Lubin-des-Joncherets n’en
demeure pas moins un bourg-centre riche de nombreux services et équipements communaux, qui consacrent
la ville en tant que centralité pour les villages alentours.

TSelon INSEE, le bassin de vie est le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accés aux équipements et services
les plus courants. www.insee.fr, consulté le 04/12/2024.

2 CESER Centre Val de Loire, Projet d’autoroute A154, https://ceser.centre-valdeloire.fr/, consulté le 11/12/2024.

3 EUROPAN (Europe Programme Architecture Nouvelle) est un concours européen d’urbanisme et d’architecture qui met
en concurrence des projets urbains et architecturaux innovants de jeunes architectes, urbanistes, paysagistes (etc.) sur
des sites proposés par des collectivités locales a l’échelle de UEurope. Source : Plan urbanisme Construction
Architecture, https://www.urbanisme-puca.gouv.fr, consulté le 11/12/2024.
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La ville bénéficie en effet d’équipements communaux variés, répondant aux besoins des habitants locaux et
complémentaire de 'offre des communes voisines de Nonancourt et Saint-Remy-Sur-Avre. Elle joue un réle pivot
en tant que centralité de proximité, notamment dans le domaine des services publics, des infrastructures
éducatives et de la santé.

Outre sa mairie, Saint-Lubin héberge plusieurs services d’intérét collectif ; une poste, ainsi qu’un espace France
Services pour faciliter les démarches administratives des habitants. Ces équipements renforcent son role de
relais administratif pour le territoire élargi.

L'offre de santé a Saint-Lubin est relativement diversifiée, incluant des médecins généralistes, des dentistes et
des pharmacies. Bien que le tissu médical soit moins dense que dans des pbles urbains plus importants, la
proximité de Dreux complete cette offre pour les soins spécialisés. La ville accueille également des
professionnels de la santé alternative, répondant a une demande croissante pour des pratiques
complémentaires.

Saint-Lubin dispose de deux écoles maternelles et deux écoles primaires publiques, garantissant une
couverture scolaire pour les jeunes enfants. L’'absence de college ou de lycée est compensée par la proximité
des établissements de Nonancourt et Dreux, accessibles via des réseaux de transport bien organisés. En termes
d’équipements sportifs, la commune propose des installations diversifiées, notamment deux terrains de football
comprenant une piste d’athlétisme, une salle polyvalente et des espaces extérieurs pour les jeunes.

Le centre-bourg est animé par une offre commerciale concentrée, incluant des commerces de proximité
(boulangerie, supérettes, pharmacie) et une petite scéne de restauration (cafés, snacks, restaurants). Le
supermarché Leclerc, implanté en plein centre de la Ville polarise certains commerces autour de lui et est
paradoxalement vecteur d’une certaine forme de dynamisme et d’attractivité pour le tissu commergant de
proximité.
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3.5. Population et logement

Indicateurs clés

Socio-demographie (INSEE 2013-2018)

Population 2019 4018
Taux d'évolution annuel de la population 20132019 -042%/an
Taille moyenne des ménages 2013 232
Taux d'évolution annuel 2013-2019 -0,42%,an
Part de la population de plus de 65 ans 20189 23%

Parc de résidences principales

Nombre de RP [INSEE 2019) 1677
Taux de locataires du parc prive (INSEE 2013] 9,7%
Taux de locataires du parc social [RPLS 2021) 28,6%

Dynamiques de marché du logements

Moyenne mises en chantier (SITADEL 2016-2020) 10/an
Nombre moyen de mutations dans le parc ancien [OVF 2016-2021) 39
Evolution des logements vacants [INSEE 2013-2013) +35
Taux de logements vacants [INSEE 2013) B,6%

Parc locatif social [RPLS 1er janvier 2021)

MNombre de logements sociaux 479
Dont en individuel 211
Taux de vacance 1,06%
Taux de notation 8,92%

Visuel issu de l’étude de revitalisation de [Avre.

La ville de Saint-Lubin-des-Joncherets comptait 4 129 résidents permanents au dernier recensement établi en
2022, avec une densité de population d’environ 229 hab/km?, bien supérieure a la moyenne rurale du
département. Cette densité reflete le caractéere semi-urbain de la commune, renforcé par son réle de bourg-
centre pour les villages environnants. La population, relativement stable ces derniéres années, reste
majoritairement composée de résidents de longue durée, bien que des arrivées régulieres dynamisent la

commune.

Le parc immobilier de Saint-Lubin est constitué majoritairement de logements individuels (environ 80 %), ce qui
confirme son caractere résidentiel et rural. La ville compte peu de copropriétés, avec une concentration des
habitations en monopropriété dans le centre-bourg et les quartiers périphériques. Une part significative des
logements (pres de 10 %) est vacante, avec une vacance structurelle liée a des biens anciens nécessitant des
travaux importants ou a des successions complexes.
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Environ 55 % des ménages sont propriétaires de leur logement, un chiffre stable sur les derniéres années. Le
parc locatif joue un réle clé dans le renouvellement de la population, avec un équilibre entre logements locatifs
privés et sociaux. Les logements sociaux, gérés principalement par des bailleurs locaux, représentent environ
15 % du parc total, offrant une réponse adaptée aux familles a revenus modestes et aux jeunes ménages.

La majorité des logements sont de grande taille (type T4 et T5, souvent de plus de 75 m?), adaptés aux familles.
Cette configuration reflete Uattrait de la commune pour les foyers cherchant a s’établir dans un environnement
rural mais bien équipé. Les nouveaux lotissements et rénovations dans le centre-bourg contribuent a diversifier
U'offre résidentielle, tout en maintenant un cadre de vie agréable.

3.6. Le « cadre de vie de Saint-Lubin

Saint-Lubin-des-Joncherets bénéficie d’un passé historique riche, notamment par son réle dans la vallée de
UAvre, qui a structuré son développement au fil des siecles. L’église de Saint-Lubin, datant du XVle siecle,
constitue un des monuments les plus emblématiques du bourg. Ce patrimoine est complété par plusieurs
batiments anciens dans le centre-bourg, témoins d’une histoire liée a Uagriculture, au commerce et a Uindustrie
locale.

La commune se situe dans un cadre verdoyant, bordée par la riviere Avre, qui offre des paysages typiques de
vallées agricoles. Les abords de 'Avre et les sentiers de randonnée locaux attirent les amateurs de nature et de
Slow Tourisme. Les grandes plaines agricoles environnantes, ponctuées de hameaux et d’exploitations,
soulignent lUidentité rurale de la commune. Lurbanisme de Saint-Lubin, bien que centralisé, s’integre
harmonieusement a cet environnement naturel.

Saint-Lubin dispose d’un réseau de sentiers et d’espaces de loisirs qui favorisent les activités de plein air. Les
jardins privés et les abords de la riviere sont des lieux privilégiés pour les habitants. Cependant, comme dans
d'autres petites centralités, 'aménagement paysager public reste discret dans le centre-bourg, renforgant la
minéralité des espaces urbains.
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3.7. Orientations stratégiques et projet de territoire de Saint-Lubin-des-Joncherets

La phase 2 de l’étude de revitalisation menée dans le cadre du programme « bourg-centre » met en exergue
les orientations stratégiques définies par la commune de Saint-Lubin-des-Joncherets figure en annexe 2
de la présente convention.

En cohérence et dans la continuité du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de UAgglomération du Pays de
Dreux élaboré en 2019%, du Contrat de Relance et de Transition Ecologique (CRTE), conclu en 2021 avec UEtat et
la Région Centre-Val-de-Loire, ainsi que du Contrat Régional de Solidarité Territoriale (CRST) conclu lui aussi
avec la Région Centre-Val-de-Loire pour la période 2018-2024°% les élus défendent et promeuvent un
développement maitrisé et harmonieux du territoire, devant assurer aujourd’hui et a moyen terme U'équilibre
territorial « emplois/logements/services/environnement » en le construisant sur la base des défis qui s’imposent
en matiere de transition énergétique et de transition écologique que doivent prendre en compte tout projet de
territoire, tout projet d’équipement ou toute mise en place de services.

L'ensemble des projets fléchés dans le projet de territoire de la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets s’integrent
en cohérence et dans la continuité de ces documents cadres. Les grandes orientations stratégiques pour le
développement de la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets sont définies par 'étude de revitalisation de UAvre.
Elles ont été pensées a Uéchelle du bassin de vie et mises en cohérence avec les grandes orientations
stratégiques pour les villes de Nonancourt et de Saint-Remy-Sur-Avre.

R

: Gl
i
Q&,\y

Aemyupc Y - ved L aw
8% N 2arpine®

T e den

N N e
\ e et 5 EVLOJS
P E ok Sl 7

i e s

NATURE

SAINT-LUBIN-DES-
JONCHERETS

Centg noV> e l,
3 ) {

SAINT-REMY-SUR-AVRE R

CENTRE-BOURG PATRIMOINE CONNEXION - CONNEXION A & CENTRE-BOURG
N HABITAT SCOLAIRE | ARENFORCER ot RENFORCER . COMNEXION A RENEORCER OHTS & LOISIF

NATURE
n
£t - . B S - -— Y

4 Document en cours de révision a date de signature de la présente convention.
SIldem.
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Le schéma directeur intercommunal s’appuie sur ces orientations stratégiques pour proposer un plan d’actions

cohérent a ’échelle intercommunale. Il est ensuite décliné localement, a ’échelle de chacune des trois villes de
Saint-Lubin-des-Joncherets, Nonancourt et Saint-Rémy-Sur-Avre.

Actions i les / partag socles)
+--» Requaldier le réseau des mobilités douces entre les trois communes
@ Creerune cantine centrale

@  Mettra en oeuvre une police de proximité 3 Saint-Lubin-des- et

Nonancourt

' [15] Secteur college - 2025
D Rue Hippolyte Lozier : 2026
D Avenue Victor Hugo (calendrier A définir)
(D Grande Rue (calendrier 2 définir)

€ Rénover les abords de actuslls bibliothéque

© Créerun pole culturel sur le site de Fancienne mairie - médiathéque

© construire une maison le (+- 27 log

9 Libérer le site de 'ancienne gendarmerie : pontentiel foncier

© Reconstruiro una gendarmeria

0 Aménager Fespace Rive d’Avre (voir zoom communal)

0 Créer une passerelle piatonne entre le parc da la Moriniere ot Saint-Lubin-des-
Joncherets

© Requalifier |2 place de la gare, y compris laxe routier jusqu' la Grande Rue

@ Requalifier le btiment de Fancien silo

Actions prioritaires

Actions prioritaires

Schéma directeur global intercommunal - vession du 12juin 2024

B creerune anise coie
o

Pr— Saine.sbin-as Joncherets Salnt-Remy-curhvin
Mamerage s Usrenee s certor oy £fo o
2 D seceun whege: 213 3 £ Mo a s i sl [ iy (o
H D o Virpoihe e 2028 3|5 umt wcmsion e
! ) oo Ve bgo renrer a ebev 5 o @
E (B wande be [lendiers dufe) o 3 rve daMomresntt
© Coer o1 sartum otin sasme wits o sarte 40 a vaben 0o Campest
(ED et bl Soioi T e Py @

©) Crée e i cutord s 4 sta da Favinerm mans - ik sthiyns

©) Fequabiing vegatabon: etatorw i plice b '@ Porte. ) Charmin st (hame 46 Sray SN 2

© Cotmuimune nubes ismginectcmele ¢ 27 bogemeat)
© Lo o3t de lncinrm quasamese pastetol omcins
O et e grdnern

@ Hrvimague reesits ¥ The s 2ren comenara |

mioas prisataens

) chamin aebe saa o St Garrn o s gors
) cheni auto gz Safet L o e e Fkecimss.
© nedele sasie

o

D oqealior ks wn e Pighise

() Wearmeragerie port 4o 8 chspabe
@ quatin s ragpe o4 tErmige

| propdeasds 5 ronabie, oo o s b ot o TEsntige

® © Bhsbitarts b indiasrale 6o st o Cumimare st

o o e

D oqeadiios o biirvect o fanien o @ B et
® © Piirseran I pace Couberin

© Pzt s ne o Tighos
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@o.—uu-mm«un—nn.mu,mn..uum
gl hurgtad
1 oot o st s s Lo P L Sitna

manber wésne, pary b evor]
(0 et b 0 e o1k o ds o

© ey
in pacpalndocicbe boury

N

Saint-Lubin-des-Joncherets Slml -Remy-sur-Avre

o Ameénager les liaisons communales(*)
(9 rus de Verdun chaussee )
@ cheminement piéton entre le rond-point Quebec et la rue de |'Ancienne '
( rue dela Résistance A
(9 rue do Nonancourt '
(1<) seate de la vallée de Crampeau $
(% chemin rural n*8 entre chemin de la Messe et Champs de Bray st rue 8 Mai _
€3 chemin entre Champs de Bray et RN12
(7 chemin rural n°8 entre Champs de bray st chemin des bois de Chaumont
() chemin du bois de Chaumont entre la déchetterie st chemin rural n°8
(1)) chemin entre sente de Saint-Germain et la gare
(1) chemin entre impasse Saint-Ursin et rue de 'Ancienne
) rue de la Justice

(1) cmmnnpmdtmammml npnun'rhlq.dadohmmumpumpﬂm

(2] Requalifier Ia place Cloarec ot la ruelie de FAvenir (zone bleus, stationnement velos, upaa
daccueil et dexposition)

) Rehabiliter le batiment de la maison Texti en fonction de son usage ou de ses usages luum)
() Rehabiliter Iecole des filles en fonction de son usage futur {culturel et artisti

e Créer un arboretum ot un endroit ludique

() Reamenager lentrse Pont vert

() Requalifier, végétaliser et arborer la place de la Poste

0 Créer une piste cyclable et un kiosque de communication sur la rue de 1 Baronnia

€ requalifier Ia rue de Meglise

() Reaménager le pont de Ia chapelle

() requalifier la chappelle de 'Ermitage

(B Requalifier, pacifier et sécuriser la rue de 'Ermitage

@ Créer une voie de cirudation douce de Fautre cotd de la berge exclusivement réserveée aux pistons
(@) Requalifier I'étang de Tranchevilly, lieu d'observation et d'accueil de Iz faune etla flore

(B Requalifier le centre de loisirs Edouard Hoff, lieu de détente, de convivialité et de sport

Actions prioritaires

© Réhabiliter la friche industrielle du site de landienne fonderie |
9 Renforcer loffre sport et loisirs sur le site OSCAR
@ Aminsgeronsquarsfacedabaie
© Réaméinager la place Coubertin
© Finaliser le ravalement de féglise
€ Amenager un Pumptrack
© Remettre en état dos mares : Le Plessis, La Gatine
©) Reaménager | Remodéliser la RN 12 - revoi les entrées, 2*1 voie, transformation en
voia principale de contre-bourg

@(l“l des lisisons de mobilité douce et requalifier les sentiers existants (panneaux
signalétiques, mobilier urbains, parking a vélos)
() Requalier la rue du stade et la rue des Chevaux

@ Requalier et reamenager les impasses du Levant, de la Leu et des Filiatures
@ Réorganiser et requalifier le réseau viaire sur les lieux-dits - La leu et Les Caves
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Les orientations stratégiques définies par U'étude de UAvre sont néanmoins problématisées et adaptées au
contexte communal de Saint-Lubin-des-Joncherets. Les projets inscrits au plan d’actions s’integrent donc dans
les grands axes stratégiques suivants, définis en cohérence et dans la continuité des schémas directeurs
intercommunaux et communaux de Uétude de UAvre :

FA 1.1 : Aménagement d’une aire de camping-car sur le site de la Paquetterie
0S1:

FA 1.2 : Réhabilitation de la maison Texti
CONFORTER ET

DEVELOPPER LA
DYNAMIQUE ECONOMIQUE
ET COMMERCIALE

FA 1.3 : Aménager une Zone d’Activités Economiques (ZAE) dans le cadre du
concours EUROPAN

052 FA 2.1 : Requalification du parvis et de la rue de I'église

PRESERVER ET VALORISER | FA 2.2 : Aménagement d’un arboretum en continuité de la trame urbaine de

LE PATRIMOINE BATI ET | centre-bourg

PAYSAGER
FA 2.3 : Aménager les jardins de la Paquetterie

0s3:

FA 3.1 : Améliorer l'offre résidentielle dans I'ancien en déclinant localement les

MAINTENIR ET DEVELOPPER actions intercommunales sur I’habitat

UNE OFFRE EN LOGEMENTS
ATTRACTIVE

FA 4.1 : Création d’une voie douce sur la route de I'Hermitage, reliant le centre-

0S4 : - )
bourg au site de la Paquetterie

FAVORISER LES
DEPLACEMENTS DOUX FA 4.2 : Réalisation d’une passerelle sur I'Avre, reliant le site de I'arboretum au parc
de la Moriniere

0S5 :

FA 5.1 : Réhabilitation de I'école des filles en tiers-lieu intergénérationnel
CONFORTER ET

DEVELOPPER L’OFFRE EN

EQUIPEMENTS ET SERVICES FA 5.2 : Requalification de la place Cloarec
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERE TS : LOCALISATION DES PROJETS
INSCRITS AU PLAN D'ACTION DE L'ORT ‘

"\ Zoom sur le centre-bourg

PROJETS INSCRITS AU
PLAN D'ACTION DE L'ORT

081 : CONFORTER ET DEVELOPPER LA DYNAMIQUE
ECONOMIQUE ET COMMERCIALE
Aménagement d'une aire de camping -car sur le site de la /; = ——
= Paquetterie Rl 3 B P e

0 Réhabilitation de la maison Texti
Aménager une Zone d'Activités Economiques (ZAE) dans
le cadre du concours EUROPAN (non cartographié)
0S2 : PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET
PAYSAGER
0 Requalification du parvis et de la rue de I'église
Aménagement d'un arboretum en continuité de la trame
urbaine de centre-bourg
Aménager une zone de repos et de convivialité contigue au site
de la Paquetterie
083 : MAINTENIR ET DEVELOPPER UNE OFFRE EN
LOGEMENTS ATTRACTIVE

Améliorer I'offre résidentielle dans I'ancien en déclinant
localement les actions intercommunales sur I'habitat
(non cartographié)

0S4 : FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX

%\\

Création d'une voie douce sur la route de I'Hermitage,
reliant le centre-bourg au site de la Paquetterie
Réalisation d'une passerelle sur I'Avre, reliant le site de
I'arboretum au parc de la Moriniére

0S5 : CONFORTER ET DEVELOPPER L'OFFRE EN
EQUIPEMENTS ET SERVICES

Reéhabilitation de I'école des filles en tiers-lieu
intergénérationnel

Wi

e Requalification de la place Cloarec / voie de I'Avenir
REPERES CARTOGRAPHIQUES

Cadastre

N Bt

B Equipements sportifs
Cimetiére

1 Végétation

N\

/ 0 100 200m

/—=
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ARTICLE 4. LE PLAN D’ACTION

Le plan d’action est la traduction opérationnelle du projet de territoire qui se décline en actions de la collectivité
et des acteurs territoriaux. Ce document évolutif consiste en une compilation des fiches actions validées, et
éventuellement de la liste des projets en maturation. Ses évolutions sont transmises a CANCT avec U'outil GRIST.

Les évolutions du plan d’action sont examinées et validées au fil de 'eau par le comité de projet, sans nécessité
d’avenant de la présente convention tant qu’elles n’induisent pas de modifications substantielles de la maquette
financiere figurant en annexe 5 de la présente convention.

4.1. Principes et suivi du plan d’action

Les actions du programme PVD sont décrites dans le plan d’action figurant en annexe 4 de la présente
convention.

Les actions structurantes du programme faisant 'objet de demandes de financement (Fonds Vert, DETR,...) ont
vocation a alimenter directement le plan d’action du CRTE du territoire de la Communauté d‘Agglomération du
Pays de Dreux. Ces actions peuvent avoir différents degrés de maturité qui sont mis en exergue dans le plan
d’action. Les actions dites « validées » sont ainsi soit achevées, soit en voie d’achevement. Les actions dites
« engagées » concernent les projets qui sont en phase de lancement. Les actions dites « en projet » sont quant-
a-elles encore en maturation.

L'inscription formelle des actions dans le programme PVD est validée par les instances de gouvernance en
s’appuyant sur Uexpertise des services déconcentrés de UEtat, des opérateurs et des services des collectivités
territoriales concernées.

Les actions prétes, validées en comité de projet PVD, sont adressées a chacun des financeurs appelés a se
prononcer dans leurs propres instances décisionnelles.

Le préfet peut saisir autant que de besoin la Direction de programme Petites villes de demain de UANCT (cf.
article 7.3.) pour toute opération nécessitant un éclairage particulier.

Chaquefind’année, une synthése financiere des contributions obtenues des différents financeurs est présentée

en comité de projet, et transmise a la direction de programme Petites villes de demain de CANCT grace a la
plateforme numérique GRIST.
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ARTICLE 5. PERIMETRE D’INTERVENTION DE L’ORT ET LOCALISATION DES ACTIONS
ENVISAGEES

[TOPO description du périmétre intervention ORT saint-lubin]

Sila carte des projets de territoire de la commune de Saint-Lubin-des-Joncherets donne a voir le périmétre
d’intervention de I’ORT, la définition précise de ce dernier incluant le centre-ville a la parcelle et mis en
cohérence avec le PLU figure en annexe 3 de la présente convention.

Les actions envisagées par la ville de Saint-Lubin-des-Joncherets sont détaillées dans le projet de
territoire de la Ville figurant en annexe 4. La carte des projets de territoire de la commune de Saint-Lubin-
des-Joncherets permet cependant de les situer sur le territoire de la ville.

Eléments de cadrage du périmétre ORT (carte ci-apreés)
Zonages intégrés au périmetre

e Aunord: centre-bourg de Saint-Lubin, contigu avec le centre-bourg de Nonancourt

e Aunord-est : zone patrimoniale historique (chateau, église, chapelle) - rue de UEglise, rue de ’Hermi-
tage

e Alest: Habitat collectif et commerces de proximité en RDC — Rue de la Baronnerie, rue de la Laiterie

e Aucentre : Equipements commerciaux : zone Leclerc intégrée, car pas de risque immédiat de dégrada-
tion de 'appareil commercial relatif a 'usage des outils ORT

e Alouest: Habitat collectif — rue Charles Renard

e Ausud: Parc pavillonnaire dont certaines maisons demandant rénovation ou pourront demander réno-
vation dans un avenir proche (quartiers pavillonnaires des années 1980 — 1990) - rue Ronsard, rue
Jacques Monod, rue de la Baronnie

Non intégrés au périmetre

e Zones naturelles et dents creuses

e Zone de la Paquetterie (trop éloignée du centre-bourg)
e Quartiers pavillonnaires récents,

e Périmetre Europan en Extension
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PROJETS INSCRITS AU
PLAN D'ACTION DE L'ORT

0S1: CONFORTER ET DEVELOPPER LA DYNAMIQUE
ECONOMIQUE ET COMMERCIALE

@ A d'une aire de ping -car sur le site de la y . / N X
Paquetterie i P i) o g,
q N N ‘ Ty,

0 Réhabilitation de la maison Texti

Aménager une Zone d'Activités Economiques (ZAE) dans
le cadre du concours EUROPAN (non cartographié)

0S2 : PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET
PAYSAGER

Requalification du parvis et de la rue de I'église

Aménagement d'un arboretum en continuité de la trame
urbaine de centre-bourg g >
@ Aménager une zone de repos et de convivialité contigue au site . s ; L X\ C&‘.
de la Paquetterie . A% A Y : s ¢ %, / AT
<1 % . @ 4 L
0S3 : MAINTENIR ET DEVELOPPER UNE OFFRE EN 3 (A 7 AN % 2% & / A= T
7 / S 9 =S
LOGEMENTS ATTRACTIVE 4 ~ (m [P, ¥ v/ ‘u) N i l’m
@ N L
Améliorer ['offre résidentielle dans I'ancien en déclinant 3 \ G LN Q / S .'.:B*//y N
les actions i sur 'habitat ) I /4 P

//@ (non cartographié)
% 0S4 : FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX

Création d'une voie douce sur la route de I'Hermitage,
reliant le centre-bourg au site de la Paquetterie

Réalisation d'une passerelle sur I'Avre, reliant le site de
I'arboretum au parc de la Moriniére

0S5 : CONFORTER ET DEVELOPPER L'OFFRE EN

\ EQUIPEMENTS ET SERVICES
\ @ Réhabilitation de I'école des filles en tiers-lieu
\ intergénérationnel

@ Requalification de la place Cloarec / voie de I'Avenir

REPERES CARTOGRAPHIQUES

Cadastre
I Bati
I Equipements sportifs
| Cimetiére
I Végétation
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ARTICLE 6. LES EFFETS JURIDIQUES DE L’ORT

L’'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) permet aux collectivités signataires d’activer plusieurs outils
juridiques et opérationnels au service de leur projet de revitalisation territoriale. Ils facilitent notamment Uatteinte
des objectifs de rénovation de U’habitat privé et d’attractivité commerciale du centre-bourg de Saint-Lubin-des-
Joncherets. Les effets de 'Opération de Revitalisation du Territoire sont d’application immédiate et sont soumis
aux évolutions nationales qui pourront étre apportées. Si 'ensemble des outils mis a disposition des
collectivités locales et précisés par la loi ELAN seront mobilisables par la commune via son ORT, Saint-
Lubin-des-Joncherets porte une attention particuliére aux outils suivants, qui pourraient étre bénéfiques pour son
projet de ville :

6.1. Les outils sur ’habitat
La constatation d’abandon manifeste d’une partie d’immeuble

L’ORT facilite le lancement de la procédure de déclaration d’état d’abandon manifeste d’une partie d’immeuble,
dés lors que des travaux condamnent 'accés a une partie de cet immeuble. Lobjectif est ainsi d’amener le(s)
propriétaire(s) a faire cesser U'état d’abandon. Le cas échéant, si 'état d’abandon est confirmé, une procédure
d’expropriation peut étre engagée par la commune. Cet outil est applicable en secteur d’intervention de UORT.

L’abattement d’imp6ts sur les plus-values de cession de biens

L'impdt sur la plus-value s’applique sur un bien immobilier vendu (sauf s’il s’agit d’une résidence principale)
ayant réalisé une plus-value sur la vente. Cette plus-value se définit comme étant la différence entre le prix de
vente du bien et celui d’acquisition du bien. Si elle est positive, 'ancien propriétaire doit s’acquitter de cette taxe.
Un abattement est applicable sur les plus-values résultant de la cession de biens immobiliers batis ou de droits
relatifs & ces mémes biens, situés pour tout ou partie de leur surface dans les périméetres délimités dans les
conventions d’ORT.

Dispositif d’intervention immobiliere et fonciére (DIIF)

Le DIIF permet la revalorisation d’ilots d’habitat vacants ou dégradés, par des opérations d’acquisition, de
réhabilitation et de portage des biens avant revente. L'intervention d’'un unique maitre d’ouvrage sur toute la
durée du dispositif facilite la gestion des difficultés opérationnelles d’'un tel montage. LUANAH peut
subventionner des opérateurs dans le cadre de ces opérations de rénovation suivies d’'une période de location a
loyer maitrisé puis vente a un destinataire final. Le taux maximal de 'aide Anah pouvant étre attribué au porteur
est fixé a 25 % pour un plafond de travaux subventionnables de 1000 € H.T./m* plafonné a 900000 € H.T. par
immeuble, soit une subvention maximale de 225000 € par immeuble. Sont éligibles les EPF, EPFL, EPA, SEM,
SPL, SPLA et concessionnaires d’opérations d’aménagement.

Vente d’immeuble a rénover (VIR) en ORT

Ce dispositif permet a certains opérateurs (EPA, SEM, SPL, SPLA, OPHLM) d’étre éligibles aux aides de 'TANAH
quand ils ménent un projet de vente d’immeuble a rénover alors que l'acquéreur potentiel n’est pas connu
initialement. Cette aide prend la forme d’une subvention liée a des travaux lourds et d’amélioration
subventionnés par CANAH. Ce dispositif répond a un double objectif : d’une part, relancer le marché et donner
confiance aux investisseurs privés tout en s’appuyant sur des opérateurs publics ; d’autre part faciliter la remise
sur le marché de logements vacants. L'outil peut étre mobilisé en secteur d’intervention de UORT ou en secteur
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d’OPAH-RU. La VIR est formalisée au sein des secteurs d’intervention de 'ORT en précisant leurs objectifs et en
désignant des linéaires ou immeubles potentiellement concernés.

Biens sans maitres

Un bien sans maitre est un bien immobilier vacant, dont le propriétaire est inconnu, disparu ou décédé. Il existe
deux catégories de bien sans maitre : Dans le cas de propriétaires disparus ou décédés, les biens sans maitre
sont les biens immobiliers faisant partie d’'une succession ouverte depuis plus de trente ans et pour laquelle
aucun successible ne s’est présenté. Dans le cas de propriétaires inconnus, les biens sans maitre sont les biens
immobiliers pour lesquels les taxes foncieres n’ont pas été acquittées ou ont été acquittées par un tiers depuis
plus de trois ans. Concernant la premiere catégorie de biens sans maitre, c’est-a-dire si le bien est issu d’'une
succession ouverte depuis plus de trente ans, le bien sans maitre appartient a la commune ou se trouve le bien.
Toutefois, par délibération du conseil municipal, lacommune peut renoncer a ses droits et les transférer a 'EPCI
a fiscalité propre dont elle est membre. Dans le cas ou la commune ou UEPCI renonce a ses droits, la propriété
du bien est transférée a UEtat, sauf cas particulier. Une convention ORT peut uniqguement agir dans le cas de
biens sans maitre issus d’une succession et non de biens sans maitre issus de propriétaire inconnu. Dans le
cadre d’une convention ORT, le délai de 30 ans avant qu’une commune puisse acquérir un bien sans maitre est
ramené a 10 ans.

L’interdiction ciblée de travaux

Par dérogation aux dispositions du chapitre V du titre IV du livre ler du Code de commerce, la convention ORT
peut prévoir que soient interdits, postérieurement a la signature de la convention, les travaux qui conduisent,
dans un méme immeuble, a la condamnation de l'acces indépendant aux locaux ayant une destination distincte
de lactivité commerciale ou artisanale. Cet outil vise en particulier a permettre la création de logements au-
dessus des commerces dans le centre-ville de la ville principale de UEPCI signataire

L’encadrement des baux commerciaux

Par dérogation aux dispositions du chapitre V du titre IV du livre ler du Code de commerce, la convention ORT
peut prévoir que les baux relatifs a un local commercial conclus apres la signature de la convention d’ORT ne
peuvent porter que sur ce local et ses annexes dans les immeubles qui abritent a la fois un ou plusieurs locaux
commerciaux et des locaux destinés a U’habitation. Ainsi, cet outil ne concerne ni les locaux destinés au
fonctionnement des activités commerciales ou artisanales, ni le local destiné a 'habitation occupé par le
commergant ou U'artisan qui exerce son activité professionnelle en rez-de-chaussée. Cet outil vise en particulier
a permettre la création de logements au-dessus des commerces dans le centre-ville de la ville principale de
EPCI signataire.

6.2. Les outils en termes d’aménagement et d’urbanisme

Le permis d’aménager multisites

Ce dispositif permet aux actions mentionnées dans UORT de faire 'objet d’'un permis d’aménager multisite, c’est-
a-dire portant sur plusieurs unités foncieres non contigués. Pour recourir a cet outil, plusieurs
conditions cumulatives doivent étre respectées :

> étre intégré dans les actions prévues dans la convention ORT ;
> s’inscrire dans le respect des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du PLUi pour assurer
une cohérence d’ensemble ;
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- garantir Uunité architecturale et paysagere des sites concernés

Le permis d’innover

Cet outil donne la possibilité aux maitres d’ouvrage, sur leurs permis de construire, permis d’aménager ou
déclarations préalables, de déroger a certaines regles du Code de la construction et de ’habitation, du Code de
l'urbanisme, ou encore du Code de U'environnement. Cet outil est applicable en secteur d’intervention de UORT,
il est utilisable a titre expérimental jusqu’en novembre 2025.

La procédure intégrée pour les ORT (PIORT)

Cette procédure a pour objectif de faciliter la réalisation de projets par une simplification des démarches
administratives nécessaires en les réunissant en une seule procédure. Le PIORT facilite la réalisation de 'ORT
via la mise en compatibilité des documents de planifications dont l’évolution est nécessaire pour réaliser les
opérations du programme PVD. Les conditions sont définies a Uarticle L.300-6-1 du Code de l'urbanisme. Cette
procédure peut concerner : - La mise en compatibilité d’'un SCOT, d’un PLUIl ou d’un document en tenant lieu ; -
L'adaptation de plans et programmes, tels que le schéma régional d’aménagement durable et d’égalité des
territoires (SRADDET), plan climat-air-énergie territorial (PCAET), programme local de habitat (PLH), plan de
mobilités (PMD, ex - PMU), etc.

La dérogation a certaines regles du PLU

Depuis la loi Climat et résilience de 2021, la dérogation a certaines regles du PLU est ouverte aux secteurs
d’intervention d’une ORT. Ainsi Uautorité compétente pour délivrer le permis de construire peut déroger a
certaines regles relatives au gabarit, a la densité, aux obligations en matiere de création d’aires de
stationnement, aux retraits par rapport aux limites séparatives... Ces dérogations doivent principalement étre
lies au respect d’objectifs de mixité sociale, de la proximité de transports en commun ou contribuer a
’'amélioration du cadre de vie. Cet outil est applicable en secteur d’intervention de 'ORT. La loi 3DS permet
dorénavant de modifier les regles de densité en secteur ORT, et notamment d'autoriser des permis de construire
avec 30% de densité supplémentaire par rapport a celle inscrite au PLU.

6.3. Les outils sur le commerce et les zones d’activité

Simplification des projets d’implantation en centre-ville

Une autorisation d’exploitation commerciale est une décision qu’il faut obligatoirement obtenir avant d’ouvrir,
de rouvrir ou d’agrandir un commerce de plus de 1000 m?, ou a partir de 300 m® dans les cas prévus par Uarticle
L.752-4 du Code de commerce. Afin de favoriser le retour des commerces en centre-ville, UTORT exempte
d’autorisation d’exploitation commerciale (AEC) les projets, limitativement énumérés a Uarticle L.752-1 du Code
de commerce, qui s’implantent dans un secteur d’intervention comprenant un centre-ville identifié par la
convention de ladite ORT et qui ne sont pas considérés comme engendrant une artificialisation des sols. Cette
exemption s’applique également aux opérations immobilieres mixtes (logements-commerces), des lors que la
surface de vente du commerce est inférieure au quart de la surface de plancher a destination d’habitation. L'outil
s’applique en secteur d’intervention de UORT incluant un centre-ville.

Exonération des taxes pour les PME

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, apres délibération, exonérer partiellement ou totalement
de fiscalité locale (TFPB, CFE, CVAE) les établissements exploités par des TPE/PME exergcant une activité
commerciale ou artisanale dans une Zone de Revitalisation des Centres-Villes (ZRCV).
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Mise en demeure d’une zone d’activité

Dans les zones d’activité économique, définies a larticle L. 318-8-1 du Code de U'urbanisme, situées dans le
périmetre des secteurs d’intervention ORT, lorsque Uétat de dégradation ou l'absence d’entretien par les
propriétaires des locaux compromettent la réalisation d’une opération d’aménagement ou de restructuration de
la zone d’activité, le représentant de UEtat dans le département, le maire, aprés avis du conseil municipal, ou le
président de UEPCI, apres avis de U'organe délibérant, peut mettre en demeure les propriétaires de procéder a la
réhabilitation des locaux, terrains ou équipements concernés. Lorsque les propriétaires n’ont pas manifesté,
dans un délai de trois mois, la volonté de se conformer a la mise en demeure ou lorsque les travaux de
réhabilitation n’ont pas débuté dans un délai d’'un an, une procédure d’expropriation peut étre engagée, au profit
de UEtat, de la commune, de UEPCI ou d’un EPA. L'outil peut &tre mobilisé sur les secteurs d’intervention de
'ORT.
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ARTICLE 7. MODALITES D’ACCOMPAGNEMENT EN INGENIERIE

Plusieurs partenaires sont susceptibles de proposer un soutien en ingénierie : les partenaires financiers (CANCT,
la Banque des territoires, le Cerema, ’Ademe,...), services déconcentrés de UEtat, collectivités territoriales,
agences techniques départementales, CAUE, CPIE, agence départementale Ingénierie, Agences d’urbanisme...
pour les différentes phases du programme (élaboration du projet de territoire, définition et mise en ceuvre des
projets, participation des habitants, suivi et évaluation du contrat) qu’il conviendra de préciser et de rappeler
dans le bilan du contrat. L’activation de cet accompagnement s’effectue selon les modalités de saisines et de
contractualisation propres a chaque organisme.

Le soutien au territoire peut passer par un appui spécifique des établissements publics et opérateurs qui
pourraient notamment mobiliser des financements pour le montage des projets et les investissements.

ARTICLE 8. ENGAGEMENT GENERAL DES PARTIES

Les partenaires s’engagent a assurer la réalisation des actions inscrites a ce contrat.

8.1. Dispositions générales concernant les financements

Les financeurs s’efforcent d’instruire dans les meilleurs délais les demandes de financement qui leur sont
soumises et a apporter leur appui pour contribuer a la réalisation des actions entrant dans leur champ
d’intervention.

Les financements inscrits dans les fiches sont des montants prévisionnels. Ils sont a mobiliser suivant les
dispositifs et dispositions propres aux différents partenaires. Les éléments financiers qui y sont inscrits sont
fondés sur une premiere analyse de U'éligibilité des actions proposées aux différentes sources de financement
des partenaires, selon les modalités décrites dans les fiches actions, mais ne valent pas accord final.

Les montants de prét, d’avance ou de subvention, sont indicatifs, sous réserve de disponibilité des crédits et du
déroulement des procédures internes a chaque partenaire, de l'instruction des dossiers, des dispositifs en
vigueur a la date du dép6t, de la validation par les instances décisionnaires du partenaire considéré. Les
décisions font 'objet de conventions spécifiques établies entre le partenaire et le porteur de projet.

8.2. Le territoire signataire

En signant cette convention, la commune assume son réle de centralité au bénéfice de la qualité de vie des
habitants de la commune et des territoires alentours, et sa volonté de s’engager résolument dans une trajectoire
dynamique et engagée dans la transition écologique.

La Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux s’engage a mettre a disposition le chef de projet Petites Villes
de Demain en tant que responsable de ’'animation du programme et de son évolution.

La commune s’engage a animer le travail en associant les acteurs du territoire et en travaillant étroitement avec
les partenaires du contrat (collectivités, entreprises, Etat, établissements publics, habitants, associations...)
afin d’initier et de catalyser la dynamique du territoire en faveur du projet de territoire. Le partage des orientations
et des actions qui découlent du projet de territoire est organisé localement au moment jugé opportun par la
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collectivité signataire, en accord avec I’Etat. Ce moment de partage a pour objectif, avant et également apres la
signature de la convention cadre, d’enrichir les actions, de favoriser la mobilisation autour du programme et
’émergence d’éventuels porteurs de projets.

Lacommune s’engage autant que faire se peut a mobiliser les moyens, tant humains que financiers, nécessaires
au bon déroulement du programme et a son évaluation, ainsi qu’a la mise en ceuvre des actions inscrites au
programme, dont elle a la matftrise d’ouvrage.

8.3. L’Etat, les établissements et opérateurs publics

L’Etat s’engage a travers ses services, services déconcentrés et établissements a accompagner U'élaboration et
la mise en ceuvre du programme, dans une posture de facilitation des projets.

L’appui de UEtat porte en particulier sur Uapport d’expertises techniques et juridiques et la mobilisation
coordonnée de ses dispositifs de financement au service des projets du programme.

’Etat s’engage a optimiser les processus d’instruction administrative et & examiner les possibilités
d’expérimentation de procédures nouvelles, ou de simplification de procédures existantes, sur la base de projets
précis qui lui seraient présentés dans le cadre du programme, du moment qu’elles soient conformes au cadre
leégal.

L’Etat soutient U'ingénierie des collectivités par le cofinancement via les financements de postes de chefs de
projet, en complément des crédits apportés par les opérateurs partenaires du programme. Il s’engage a étudier
le possible cofinancement des actions inscrites dans le programme, qui seraient éligibles aux dotations et
crédits de ’Etat disponibles.

Le soutien au territoire peut passer par un appui spécifique des établissements publics et opérateurs qui
mobiliseront notamment des financements pour le montage des projets et les investissements. Ce soutien
permettra de renforcer la capacité d’ingénierie, 'animation du territoire ainsi que les projets eux-mémes.

En particulier :

- L’Agence Nationale de la Cohésion des Territoires (ANCT) peut accompagner les territoires en conseil et
ingénierie, via ses différents programmes d’intervention (France Service, tiers-lieux, ...) et dans ses
domaines d’expertise tels que la revitalisation commerciale. CANCT soutient également les projets par
le pilotage du programme Petites villes de demain ;

- L’Anah peut apporter un accompagnement aux différentes phases d’une stratégie en matiere
d’amélioration de 'habitat pour des interventions intégrant les thématiques spécifiques relevant de ses
priorités (la lutte contre Uhabitat indigne et dégradé, la précarité énergétique, la fragilisation et
dégradation des copropriétés, le vieillissement de la population, tant en phase pré-opérationnelle
qu’opérationnelle. Cet accompagnement peut étre destiné aux propriétaires (occupants ou bailleurs),
syndicats de copropriétaires, collectivités ou opérateurs immobiliers ;

- Le Cerema peut apporter un appui pour ’élaboration des projets de territoires et des plans d’action, ainsi
que pour la phase de mise en ceuvre et d’évaluation et dans ses domaines d’expertise (par exemple, la
stratégie fonciere et d’aménagement durable, la transition écologique, les mobilités, la revitalisation
économique et commerciale) ;
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L’ADEME peut apporter un appui a travers un contrat d’objectifs transversal sur la durée du contrat de
transition écologique et intervenir en soutien de certaines opérations du programme.

D’autres établissements publics ou opérateurs de ’Etat peuvent intervenir, comme le CAUE, duquel la Ville est
adhérente.

De plus, la Caisse des dépbts, établissement public financier a caractére spécial, peut intervenir par le biais de
la direction de la Banque des Territoires pour accompagner les acteurs locaux dans leurs projets de
développement territorial (conseil et ingénierie, préts, investissements en fond propres, services bancaires,
consignations et dépots spécialisé).

8.4. Engagements du Conseil Régional du Centre-Val-de-Loire

Le Conseil régional Centre Val de Loire accompagne les programmes de revitalisation et dynamisation des
centres villes et centres bourgs, notamment via sa politique contractuelle en direction des territoires conduite a
I’échelle de grands bassins de vie.

Cette politique est de nature a apporter des leviers aux acteurs locaux pour renforcer leur attractivité en matiére
commerciale, par des équipements et des services, des espaces publics, des logements ....

Ainsi, aux c6tés de U'Etat, cette politique est mobilisable par les collectivités signataires du présent programme
Petites villes de demain, a travers sa contractualisation.

Les territoires et les porteurs de projet, pourront s’appuyer sur U'ingénierie régionale a disposition dans les
Espaces Région Centre Val de Loire (en matiere de mobilité, d’aménagement du territoire, de formation,
d’économie en particulier avec la présence de Dev’ Up, réseau technique opérationnel et de conseil) ainsi qu’en
sollicitant les agents de développement des territoires en charge de la mise de la politique contractuelle.

Les éventuels montants de subvention régionale indiqués sont indicatifs, tant qu’ils n’ont pas été validés par la
Commission Permanente Régionale. Cette derniére est seule compétente pour Uattribution des subventions
régionales, apres instruction des dossiers complets permettant de vérifier leur éligibilité aux modalités
régionales.

8.5. Engagements du Département

Le Département, garant de la solidarité territoriale et engagé en faveur d’'un développement équilibré de son
territoire, accompagne les communes engagées dans un projet global visant a améliorer Uattractivité et la
fonctionnalité de leurs centres-villes. A ce titre, le Département encourage la définition d’une stratégie
d’ensemble, c’est-a-dire intégrant une réflexion sur 'amélioration de ’habitat existant, la production d’une
nouvelle offre résidentielle, 'animation commerciale correspondante, l'accessibilité aux équipements et
'aménagement de l’espace urbain.

Il pourra mobiliser ainsi ses programmes et dispositifs existants (et notamment son dispositif Bourg-Centre, voir
2.3) dans une démarche de co-construction avec les communes ou intercommunalités, et conformément aux
réglements et procédures de validation, et sous réserve des délibérations afférentes.

8.6. Mobilisation des citoyens et des acteurs socio-économiques

La dynamique d’animation du projet vise une communication et une sensibilisation en continu pour permettre
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aux acteurs et partenaires de s’associer aux actions de transformation ; une attention particuliere sera portée a
la facilitation de la mobilisation citoyenne en faveur du projet collectif. Concretement, la mobilisation des
citoyens peut prendre deux types de formes : la participation des publics a ’élaboration de la décision publique
d’une part, et les initiatives citoyennes prises et mises en ceuvre par les citoyens eux-mémes d’autre part.

Les entreprises, par leur impact sur ’'environnement et 'emploi, sont des acteurs indispensables au projet de
développement écologique et économique du territoire ; leur collaboration peut permettre d’identifier de
nouvelles synergies en particulier dans une logique d’économie circulaire.

8.7. Maquette financiére

La maquette financiere pluriannuelle est établie a la signature de la convention cadre et figure en annexe 5 du
présent document. Elle est mise a jour au fil de U'eau grace a la plateforme numérique GRIST et présentée au
comité de projet.

ARTICLE 9. GOUVERNANCE

La commune de Saint-Lubin-des-Joncherets et UAgglomération du Pays de Dreux mettent en place une
gouvernance pour assurer la mise en ceuvre, le suivi et U'évaluation du programme, en association étroite avec
U’Etat, confirmant (et ajustant si nécessaire) le fonctionnement installé a 'occasion de la convention d’adhésion
pour ’élaboration de la stratégie.

9.1. Le comité de projet

Le comité de projet est chargé du pilotage général du projet et des évolutions de la présente convention. Il est
piloté par le Maire de Saint-Lubin-des-Joncherets. L’Etat représenté par le préfet de département ou son référent
y participe nécessairement.

Le processus décisionnel est construit en association étroite avec les partenaires institutionnels suivants, eu
égard a la répartition des compétences entre les collectivités locales :

e Agence Nationale de la Cohésion des Territoires,
e Conseil départemental de UEure-et-Loir,
e Conseil régional Centre-Val-de-Loir

Selon lordre du jour et les thématiques abordées, le comité de projet pourra également associer les élus, les
différents services communaux ou intercommunaux, les partenaires locaux et solliciter les référents techniques
des partenaires privés et publics (ADEME, CCIl, CMA, délégation locale de CANAH, EPFIF, bailleurs sociaux,
Ingénierie, APHIE, ACPH...).

Le comité de projet siege au moins une fois par an pour :

e \Valider 'évaluation annuelle du programme, sur la base des indicateurs de suivi et d’une synthése
financiére, disponibles notamment a travers la plateforme numérique GRIST,

e Examiner 'avancement et la programmation des actions, y compris financierement (actualisation du
plan de financement),
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e Etudier et arréter les demandes d’évolution du programme en termes d’orientations et d’actions
(inclusion, adaptation, abandon...),
e Décider d’éventuelles mesures rectificatives.

Le chef de projet PVD désigné alimente le comité de projet et en particulier :

e Veille en détail au bon déroulement des actions prévues au programme, vérifie 'lavancement des
dossiers, analyse les éventuelles situations de blocage pour proposer des mesures visant a permettre
l’lavancement des projets,

e Etablit le tableau de suivi de 'exécution,

e Meten place les outils d’évaluation et analyse les résultats des évaluations,

e Propose les évolutions et les ajouts de fiches actions.

9.2. Les missions du chef de projet Petites Villes de Demain

Les missions du chef de projet PVD désigné sont déterminées de la maniére suivante dans sa fiche de poste :

- Organiser le pilotage et 'animation du programme avec les partenaires

- Concevoir et animer le dispositif de pilotage stratégique et opérationnel (comités, groupes de travail), et
animer 'équipe projet (services, élus et partenaires)

- Rendre compte et proposer des orientations a U'arbitrage

- Concevoir et animer la communication visant a associer les acteurs

- Etre garant de la tenue des délais du programme

- Participer activement a la conception du projet de territoire et sa programmation

- Recenser les documents stratégiques, études/projets en cours, afin de dégager les principaux enjeux du
programme

- Piloter et/ou coordonner les prestataires,

- Stabiliser les intentions politiques/partenariales afin de proposer/rédiger le projet global de revitalisation

- Rédiger les documents (projet de territoire, convention-cadre, ORT) et délibérations y afférant

- Mettre en ceuvre le programme d’actions opérationnelles

- Coordonner les opérations et projets identifiés

- Suivre et rendre compte de 'lavancement opérationnel, technique, administratif et financier

- Piloter et suivre les marchés publics et le budget

- Contribuer a la mise en réseau nationale et locale

9.3. Le comité technique

Le comité technique avocation a préparer le Comité de Pilotage. Il peut toutefois se réunir de maniéere ponctuelle
lorsque 'avancement d’une action précise du programme le nécessite. Le comité technique de Saint-Lubin-des-
Joncherets est composé des élus et responsables des services suivants :

- Le Maire,

-Le DGS

- le responsable du service Urbanisme,

- le chef de projet PVD.
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Selon les thématiques abordées, d’autres services communaux et intercommunaux, des référents des
partenaires locaux, ainsi que des élus de la commune pourront étre associés a ces réunions.

ARTICLE 10. SUIVI ET EVALUATION DU PROGRAMME

Un bilan d’avancement et d’évaluation du programme sera réalisé une fois par an. Il s’intégrera au dispositif
national d’évaluation du programme national PVD. Le bilan d’évaluation pourra s’appuyer sur un tableau de bord
de suivi du programme et sur Uoutil GRIST, et précisera 'avancement des orientations et des actions ainsi que le
renseignement des indicateurs de suivi précisés dans les fiches actions, et la mise a jour d’une synthese
financiere. Il pourra étre articulé sur plusieurs niveaux (intégralité du programme, orientations et actions). Le
bilan sera travaillé en comité technique, puis présenté en comité de projet pour validation. A cette occasion
seront aussi précisés les objectifs visés pour 'lannée suivante.

ARTICLE 11. UTILISATION DES LOGOS

Chacune des Parties autorise a titre non exclusif Uautre Partie a utiliser son nom et son logo en respectant la
charte graphique afférente, pour toute la durée du Contrat afin de mettre en avant le partenariat entre les Parties,
et a le faire figurer de fagon parfaitement visible et lisible sur ses supports de communication faisant référence
aux actions réalisées dans le cadre de cette convention.

Il est précisé qu’aucun matériel, visuel, création, annonce, message de quelque nature que ce soit faisant
référence a 'une des Parties ne pourra étre créé, réalisé et/ou diffusé par Uautre Partie sans son consentement
écrit préalable.

Le droit d’utiliser les éléments verbaux/graphiques de chacune des Parties est accordé uniquement pour la
durée du Contrat et prendra automatiquement fin, sans qu’aucune formalité ne soit nécessaire, a son terme,
qu’elle qu’en soit la raison.

La commune de Saint-Lubin-des-Joncherets est invitée a faire figurer le panneau signalétique Petites villes de
demain en entrée de ville (modéele disponible en ligne).

Chaque opération réalisée doit faire 'objet d’un affichage pendant les travaux :

e |dentifiant clairement le lien avec le programme Petites villes de demain : logo ANCT/PVD et mention
« L’Etat s’engage pour avenir des territoires »,

e Ainsique les logos et mentions liés aux modalités d’attribution des subventions et financement propres
a chaque Partie.

ARTICLE 12. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE DE LA CONVENTION ET PUBLICITE

L'entrée en vigueur du programme est effective a la date de signature du présent contrat pour une durée de 5
ans, et fera Uobjet d’une évaluation quinquennale.

Au terme de la convention, un bilan sera conduit pour en évaluer les résultats et les impacts.

La présente convention est transmise pour information au DDFIP ainsi qu’a CANCT. Elle pourra faire Uobjet d’'une
mise en ligne, au niveau local et par CANCT.
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ARTICLE 13. EVOLUTION ET MODIFICATION DE LA CONVENTION

Le programme est évolutif. Le corps de la convention et ses annexes peuvent étre modifiés par avenant d’un
commun accord entre toutes les parties signataires du programme et apres avis du comité de projet. L’ajout, la
suppression et/ou la modification des fiches actions fera 'objet d’une présentation et d’'une validation de chaque
projet en comité de projet, entre les parties signataires, sans nécessairement recourir a un avenant. De méme,
les évolutions mineures du document ne feront pas U'objet d’avenant.

D’un commun accord entre les parties signataires du programme et apres avis favorable du comité de projet, il
peut étre mis fin a la présente convention.

ARTICLE 14. TRAITEMENT DES LITIGES
La présente convention est régie par le droit frangais.

En cas de contestation, litiges ou autres différends éventuels sur U'interprétation ou U'exécution de la convention,
les parties s’efforceront de parvenir a un reglement a 'amiable entre elles.

A défaut, et préalablement a ’lengagement de toute action contentieuse et sous réserves des dispositions prises
au titre des articles précédents, les parties s’engagent a recourir a la médiation en application des articles L 213-
1 du code de la justice administrative du différend qui les oppose et de saisir le président du Tribunal
administratif d’Orléans a Ueffet d’organiser la mission de médiation et de désigner la ou les personnes qui en
seront chargées.

En cas d’échec d’une solution amiable, tout litige ou contestation auxquels la présente convention pourrait
donner lieu tant sur sa validité que sur son interprétation, son exécution ou sa réalisation, sera soumis aux
tribunaux compétents du ressort de la juridiction de Versailles.
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SIGNATURES
L’ETAT

LA VILLE DE SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS
Représentée par son Maire,
Monsieur Pascal ARTECHEA,

Représentée par le préfet du Département de UEure-et-
Loir, délégué territorial de UANCT de UEure-et-Loir,
Monsieur Hervé JONATHAN,

LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE
DREUX
Représentée par son Président,
Monsieur Gérard SOURISSEAU
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PRESENTATION DES ANNEXES

ANNEXE 1-DIAGNOSTIC DE TERRITOIRE
ANNEXE 2 - PROJET DE TERRITOIRE
ANNEXE 3 - PERIMETRE D’INTERVENTION
ANNEXE 4 - PLAN D’ACTION

ANNEXE 5 - MAQUETTE FINANCIERE
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ETUDE STRATEGIQUE DE REDYNAMISATION DES BOURGS-
CENTRES

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt
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Phase 1 : Diagnostic global et identification des enjeux
Rapport de diagnostic - Version septenbre 2023
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Preambule
Dzns |z stratégls de dévelippement et d'aménagement de son territels, 2 ez dbs de hggh du Pays de Dreux des communes de Gaint-lubin-des-
Départzment dTurs-st-loir. 2n partemarist avec FEtat (Préfecturs), kb Comssi Jonchersts, de Saimt-Rémy-sur-fers ot de de Womamcourt en Jem awec leurs
Réqgianal Centre-Val de Loire, ls Bamque des territoires ot MAgak du Pays de Dreux partenzires, meftront zm Euers pour programmer lewrs projets et leur
223t emgagé dams une démarche visant & stimoler Uactivité et I'attractivite irvestissements.

des bourgs-centres de son territoiee.

['gtude de redynamisation sz déchiners en trofs phases -
¢ dizpasit? « bourg-centre » pilotf par 2 Département smscrit pleinement

L

dans la vohntd du Département dorganiser et de structurer ke territoire surélien, = Phase | « Diagnostic territorial global » : prem ez éepe de Tétude

zfn dévitzr une fracture territoriale =0 détriment de lz rurafts. Lz misz en dont Tobjectf est de comstiuer un document q i dentfie ks

place d'une strat=:=da:ar’t=ﬁ=wta=ias fizn au :Ia.='-“-"wﬁtdasthrrt-'ras problématiques et les emjpux du territeire pour quil selt um suppe

P achaings anndes permetira de développer Mace : opérationme] dade 3 la déciiom pour kb choix des scdmarks de
a' ":-rs=r attra t|t= du territairs, :Ia 3 revitalsation:

ol = Phase 2 « Proposition de scénarins de revitalisation » :sur iz base
des emjzuy dent®iEs enphase | la phase T vise 3 élharer ot défir 2
stratégiz de redynamisation des trofs bourgs -centres;

onnement Sconomigue et sec

s comcentrent ks activitds J=
re patrimonizle hizn Hemt¥izhle.
an gvolufion devra permettrs dz conforter
territoire interpeld par de mombreuses

+  Phase 3 « Déclinaison du projet en programme dintervention et
fiches actions »,

23
et emraciner zom
dynamiques & leuwre.

obiectifde |z mizsion, $nscrivant dans une démarche de réflexion stratéaique ot
pré-apérationmzllz, 23t dz définir wne feville de route pré-opérationnelle gz
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Priambue

Une approche globale

Uobjectif du présent diagnostic est de comstituer un sock de
ommzissances partagé pourfaire Smzrger les opportunités et les
dynamigues des

- o= o, Ds %
daint-Rémy-sur-Ar

3 [e dizgnostic 2st bas sur une approche a 360°, muktithématigue

,-" olobale et multiscalaire, dans = temps 2t dans lespace. [l permet

de restituer '2s problématiques des bourgs-centres et fait ressortir
une stratégie territorizlz afm de renforcer Iéquilibre et la
complémentarité entre les trois communes svzc =5 autres pilss

urbains de lintercommunalits

= “
-

“
w
-
=
=
w

o
@

B

~

Un travail de terrain =t d'zxplorstion 3 8t réalisd afm de vérfier
et de conforter les hypotheses du disgnostic. Il a pour de
développer 'approche sensible et d'znzlyser = poten 2

potentie! de remobilisation de i vacamce résidentisliz et

commenciale.

o LD
DIAGNOSTIC CADRE DE VIE DIAGNOSTIC LOGEMENT ET DIAGNOSTIC MOBILITES
HABITAT
*  ENVIRONNEMENT ET o BESONS EN EQUSEMENTS ET *  ANALYEE DEMOGRAPHIGUE ET *  ACCESSEMUITE ET DESSERTE
PAYSAGE SSVCES HASNTAY S i
STATIONNE
o ESPACES PUBLCS . COMMEES = CONFORT DES LOGEMENTS o e
. - DUCES
o PATRIMONE *  MABITUDES DE CONSOMMATION
¢ URDANSME s VE CULTURELLE ET ASSODIATIVE
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Le fonctionnement territorial
Bassins devie en 12 Dbservative des Ervtaires) les communes de Saint-lubin-des-Jonchersts Konancaurt et Szint-Rémy-

sur-Rirz appartiznneat au bassim de vie Saint-lubin-des-Jonchersts -
Komancourt regroupant 18 communes dont 10 dans ke département de
[Eure, pour environ 18 244 habitants Elles constituent une polarits urbaine
3 Touest de Dreux quiestident®ide au SCoT Agglo Pays de Dreux.

Communes du bassim de vie : Acon Brewesur-fure. Courdemanche. Drofy,
Wizrs-TEBrgque. L3 Madelemede-Nomamoourt Marcily-alampegns Moisvile
Nomamcourt  Saimt-Bermam-sur-fure  Boissy-ea-Drowas,  Chitaimcourt
Dampierre-sur-fure Escorpam Laons Prudemanche. Saint-lubm-des-Jeacherets.
Saint-Rémy-sur-furs.

— -
-

Saint - Lubm, 7025 - Jenchersts

= =t |'Aagle du Pays de Dreux comprenant les trois communes, est quant 3 2fie
3 cheval sur sept bassins de vie et deux départements (Eure et Eure-st-
tair). Cette configuration met en LmBre une ralits territorisle complere
et multi-scalsire eatre rSgions Mle-de-France, Centre-Val de loire et

Kormandis.

L'znalysz etz défimitation par MINSEE sur les aires d'attraction des villes
2020 - mesurée par linteasité des déplacements domicile-travail -
montrz que malgré |3 proximits gfographigue des trois communes, elles
prenneat place sur deux aires d'attraction majsures : Nonancourt - Saint-
lubin-des-donchersts pour les deux communes du méme nom, et Paris
pour I3 commune de Saint-Rémy-sur-fure.

Umterface terrtoriale est dgakement animée par plusieurs périmstres
d'aires d'attraction des villes : Evreux au Nord, Verneuil d'Aers et dTton 3
[Duest et Chartres au Sud.

— Detimicions WSEE
- Commune spporterat 3 lacourmmne d'un pale oore 700 000
T + Lebassis devie 25 2 gz pett et el oz baitats ntacnis 3 ez s
:me;;:ﬁ-::l::m:f—ﬁemsﬂﬂwamﬂ qupemets d2 13 vz ootz 6t3 2enn
5 Commune 3ppartenat 3 un poke demains deS0000 kobe s A e I e & O ol et et ims
7 ez, qu oFint [Ztesdue de Mefloemce dum pik de popiaton of demplo cur s
:;;mmah:u-ulnﬁ:thkiuﬂm S - Cotis St b v Pabmert de Aok 46
domicietraal.
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Aematers territerizle du 30T - 67 d (gl d By e v (sourse (00 Le fonctionnement territorial et le Schéma de cohérence territoriale de I'Aoglo du Pays de Dreux

Dutil de planification stratéqique. ke SCoT coordonne les politiues pour faverier un développement local Squilibrs et cohérent. Il développe une réflexion stratégique et
tramsversale et five les orientations odnérales d'évalutions du territoirs 3 harizon dz vingt ans.

Lz 3CaT de MAgok du Pays de Dreux a ét8 approuwé en juin 2019, couvre 78 communes dant 4 dans [Eure. réparties sur trois bassing de vie. le territoire du SCaT
bénéficie d'un positionnemeant afaaraphique stratdaique, au carrefour des Régions Hormandiz, Centre-Val-de-loire ot lle-da-Framee et de kur mfluence respective.

Aléchelle du territoirs d%tude. les communes de Saint-lubin-des-Jonchersts. Saint-Rémy-sur-Aere et Nonamcourt sont ient®iges au 30T comme un pilke d'équilibrz 3
affirmer {péle d8quilir: 1)

L'ohjectif du SCoT de 'Agolo du Pays de Dreux o affirmer le pole o équilibre 1 doit ainsi trouver sa traduction dans la présente étude dont 'objet est
o accompagner la revitalisation des centres bourgs de la vallée de I'Avree. Les scénarios de revitalisation et la déclinaison  un scénarin preférentiel
(scénario retenu) en programme d intervention et d actions constituera une des réponses & laconsolidation de I'armature territoriale du SCoT.

POLE 1 Saint-Remy-sur-Avre
pungl Saint-Lubin-des-Joncherets
Armature territoriale g Y
¢ MNonancourt
-*-*—'l\- ARMATURE TERRITORIALE
—- A A
. ana® Lurwy
r —_— 1 POLE URBAIN Dreur Cheriay
- = 5 eowmmaned] Werrauilies S G Moroneal B L
Jf P s . pERLE Y T - b
. e - r ?,...MEW_ IS.JI‘.!..I}HG-H Jurdherets
— N £ MOASNCOU
. o~ b
S A POLE2 Bt L Chasads dery
et Eay-su fure Sy
& by la-Batadle Sevel Meamtel
1 plde urbain. e
POLED [ e I Tewmitday-be Y ileges
B Commures =i atfirmers Thamars Gatwilen
Bl Communes =4 cenloners PLE S In:mdm- Servile
- Cammunes si canlonmers L puts te 7D g s Btpciit SeRop st o i dente L .
- I ——
5 pales diquitibre Brouk
i
[ | hmn:::- e e IE-m-sn
TR F— [ ———— . 4 POLES DE PROMMITE I\.'. arnam-pur-E une, Trion, Madisbos, Loy
Allginaile, Arded A et Bewache, Baro Weagre, Bubwpuria-Mub -
BN <pbise de prozimini Boirmy e uf’..w"f:i.‘?:'i;.;*‘w‘:‘i.:ﬂr oy Conreh Covmeg Vilsgre, Carmgiarre
I IM PI.F"'?!I‘! 47
P cemmunes rersie 50 COMMUNES RURALES ey, L b

b Prpbeprvillin i, Sainl-Lsbry - Lrireas T
Deuntr Wabichety \-sSl |5|.-m.an e, Sednalebbi i, BRI '|rllr' [ i
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Eraletian de tisss biti 3 Péchelle de N onancaurt et SaintLebin (6is. domneis JH 2020) D sk 1900 Sesleter: Smnit | Soa). U @ —
ne empreinte batie marquée de stabilité et une organisation

1 19001950
B 1950- 1980 urbaine délimitant les contours d un centre historigue unigque

I 1980 - 2000
I 2000- 2019 La lecturs des cartes de [Evolution du tissu bati révile une certaime
stabilits de Tenveloppe bitie historigue jusqu'aux amnées 1950 Les
noyaux ancizns des deux communes sappréhendent comme une
seule entité urbaine. Nomancourt dévelippe Sgalement un profil
8tiré qui prend appui sur & traverss de bourg {actuelz RDOSD)
mettant en bm#re b caractére dae structuraat qui guide
lerganisation urbaine de la commune.

les dévelsppements contemporaing, dentiables sur la carte des
gvohtions des ammdes 1500 3 1950, me déstabilisent em rien
lappréhension et la lecture des deux commumes dans leur
constituton  historigue.  Ume  réelle  stabilits  bitie ot
arganisationnelle margue ke paysage bitl.

Avant 1300
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02 -Paysage et urkamisme
e “3 0443 ke o o commses (st Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets, un statut de bourg

au XVIIE=: sizcle structurant de la valée de I'Avre

a
i } Depuis ko Xe siscl, s communes de Nomamcourt et de Saint-lubin-des-
'/ Jonchersts bénsficientd'une fonction de pdle attestés sur b plan histarique,
2t sont siudes eatre la France et b2 Duché de Normandie. la carte de
Cassinimet en imizre fexisteace d'un bourg-ceatre rayonnant sur unlarge

bassin de vie rural et agricale.

Uidentification, sur la carte de 1683 - |T44 de Nomancourt et Saint-lubin-
des-donchersts comme bourg (représentation cartographique par un aplat
rouge sombre), atteste du rayonnement urbain de ces deuxcommunes et de
leur ancrage histarique dans lorganisation territoriale élargie. Nonancourt
et Saint-lubin-des-Jonchersts développent une orgamisation de bourg
fortfis avec des remparts et des portes.

Saint-Rémy-sur-Avre, une paroisse et un village rura bien marqué

- o / = FTE ! o
le bourg mait autour de FEglise et son saimt patron, Saint Rémy, qui donne
C:ul‘&a wpal’echlekstmsu—nes Séportail) ) son mom 3 la paroisse au M®= sick. A cette Spoque, Saint-Rémy-sur-fure

X o : 2 2 ‘ = . i :
P X R v ! sz situe eatrz ko Royaume de Framce et kb Duché de Normandie. Une
i S 4 "l S Tl f’:' S 4% forteresse. la motte castrale, est construite pour se protéger des Anglais et
' . AT i > = il g = '4‘):1- { 8 e Srise une mpl hon fingai
I ;.1‘-\"|ll¢’fl"{.ﬁ€_‘,. 57 7\ - e \‘ des Normands. la commune se caractérise parune mpan#ab.n fingairz et
. .S i T Ao est traversée par un 2xe de circulation stratdgique qui relie Paris 3 Brest

(actuele RMI2). Son organmisation bitie se distingue éqalement par um
développement di¥fus em Scarts et hameaux mplantés au plis prés du
részau hydrographique de [Awre rappelant & déveboppement de lindustriz
du tissage dont ks SEments bitis sont encors présents aujpurdhul.
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Evaletion du tisss bti 3 Péchelle de N onancaurt et Saim-Lebin (abpiz. donnses ONE Z020)

W Avant 1500

| 1900- 1950
. 19501980
I 1930 2000
. 2000 2019

2000 - 2018
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W Avant 1900

1900- 1950
. 19501980
W 1980 2000
. 2000- 2019

1980 - £
Un développement urbain qui étire I'enveloppe urbaine en direction du plateau sud et dans le fond de
vallée

A partir des années 1950, s croissance démographique des communes {cf. tableau ci-dessous et analyse habitat ci-
aprés) enclenche une réelle dynamique dans k= développement urbain. Ea fien avec Farrivée de nouveaux habitants,
znvelappe ne de Saint-lubin-des-Jonchersts sétend sous forme pavillonnaire en mvestissant ke plateau et s
valdzde ! A re. et par d'opérations de bogements collectfs. les contraintes topographiques sur Nonancourt et ke profi

erré des fimites admmistratives ont engendrs une réells stabilts de leaveloppe urbaine. Juelques

apératians sur
2s hauteurs, en continuits avec la Madeleine de Nonancourt confortent les tissus bitis anciens.

S ke ceur de bourg ancien de Nonancourt apparait isible ot vishle, lappréhension et la perception de ceki de Saint-
filtres, voirs effacé 23 dév

Lubin-des-Jonchersts apparait au sud comme veloppements contemparains.

Ewltion démographique {source INSEE)

Commune B&S E15 B8 B30 B3s 2008 208 208
Nonancourt B3 1§62 752 1154 1370 188 310 175
Saint-Lubin-des-Joncherets Bz i) 358 “03 85 44 £ AR
Saimt-Rémy-su-Are B78 1314 034 3368 3353 0 331 4041
Zgglo du pays de Dreux T84 8358 23453 07223 07341 508 1433 K28
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Uéglce - Saimt Réwy zor Awe (Jolcome st/

|’ S atmvaes avhl “bh o e

L'évolution urbaine de Saint-Rémy-sur-Avre est marquée
de stabilité sur |a périnde 1300 - 1950

USvalution des tissus bitis de Saint-Rémy-sur-Bwre s
caractérise par les mémes phémoménes observés sur les
communes de Nomamcourt et Saint-lubin-des-Jomchersts, 3
sawir une stabiit? de Tenveloppe urbaine historigue usqu'aux
années 1950, suivie d'une croissance démographigue 3 partir des
années 1950 qui s'accompagne d'un développement urbain

Ernde Roe - Saost Rémy e dwe (Jecomee ner)
: marqué.

Carte

. WY |y

dEtat Major 3 Féchelle de Saimt & émy-ser-Aure (Febportail
Ly .. o, [ —.‘.‘ .
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Evaletion du tisse biti de SaimteRémyeser Mre 35z conoses I
N <

I Avant 1900
o 19001950
- I 1950-1980
4 e I 1980 2000
LA “ . 2000- 2019
I »
.

2000 - 2019
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. Avant 1900
B 19001950
. 1950- 1980
I 1950 2000
B 20002019

1980 - 2000 S

Durant les années 1950-1380, les développements contemporains franchissent Faxe de la RNI2 et étendent

['empreinte batie de Saint-Rémy-sur-Awe au sud de |a route. Des opérations preanent également place surles
marches Est du centre bourg ancien.

Les dynamigues sur les périodes 1980 - 2000, puis 2000-2013 confirment et confortent les développements
périphériques au Sud de la route nationzle qui se traduisent par un confortement des quartiers du Plessis-
Saint-Rémy et du BoisHauterre.

Le carzotére routier de |z route nationale et limportance des flux (cf. partie mobilités) tiennent 2 distance du
centre ancien, sur le plan fonctionnel et organisationnel lestissus pavillonnzires au sud de la K12

Aléchelle des trois communes, les dynamiques résidenticles (cf . partis habitat) et ks développements urbains ont
fartement Stendu ks 2aveloppes urbaines et farment aujsurdhui une entits bitie continue — quasi-continue - eatre
Saint-lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-des-Joncherets et Nomancourt. la Gsibiits et 3 vishilité urbaine des
centres bourgs historiques constitueat un enjeu dmpartance dans b stratégie de revitalisation. la bonne lecturs ot
la perception des moyaux bitis anciens (margueurs urbains histariques et d'offre commerciale ot de services)
doivent constituer un enjeu.
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N

les developpements urbains ontfortement etendy los enveloppes urbaines et forment aujourd buiune entite b3t continve -
guasicontimve - entre Saint-Lubin-gesJoncherets. Saint-Remy-ges-Jdoncherets ef Nonancourt mars ussi la Madeleme de
Nommcourt
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Commune'de Nonancaert et Saint Lubinde s-Jancherets (757/ Des échappées et des percées qui donnent 2 lire les épaisseurs des centres
bourgs de Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets.
Lz traversde du bourg-c =1tr= de Nonancourtestry
atérales qui laisse devimer la présence dua n
automobie de & route j-ﬂaﬁwata 30.C
fae ; natures :
" - o des échappées mturelles et végétales qui mar'mat notamment leatrde sud
'..__~ du bourg-ceatre {lmite admmistrative avec i
s'ouvrant sur k2 cours d'sau de MAwre ot son cortége de
/e llne seconde échappés végétale prend appu

o de nombreuses éclmpées visu.eles a tonalité minérale ponctient Bz
traversse du b oir k tissu biti ancien notamment &
 rues i= Agpe du 13 jin, Pasteur et

Nesancaurt ot 52
des-bncherets

Les é-:haﬂ:ées révelznt .ﬂ's:r'et ment, [arganisation ot

A Ssint-lubin-des-Jonchersts, depuis D318, aucume Schappde visuele au
perspective domment 3 fire et 3 percevoir b centre amcim ot 0

échappées visuelles existent depuis la 0313 au miveau des franchissements du cours
de lAvre. Entin. |z principale dilatation et suverture visuele dans ks tissus bitis

sopere 3 1 hadteur de la place de La Poste et du supermarché leclere {rus de b
Baronnis) qui déwaiat ks contours d'une centralfits contemporaine.
& Echagpces visvelles mindrales
Echappeées visvelles naturelies -
végétales A 55
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Nonancourt - Saint-Lubin-des-Joncherets :un ou deux bourgs-centres
anciens 7 Une lectuwre spatiale commune et unigue des ceurs
histariques

Commune de Nosancourt et Saimt-Lebin-de >-Juncherets (5m3)

urbaines précédentes, ks exlorations de terram

onfirment la lecturs et ke fonctionnement d'un
nique » des bourgs-centres de Nonancourtetde Sa *t-
continuité du biti assec¥e 3 la continuité de
eat - sur ke plan de I lecturs et de |2 pratique - ks
imites admmistratives. les deux bou es forment Une entitd urbaine
7Y eean. « centre-bourg patrimonial ancien » qui fonctionne et s'appréhende comme un

seul ensemblie urdain.

ation, la continuité urbaine des ce

bourgs arigues doit trouver sa place dans la stratégie 3 metire en placz en
vz7lant aux principes de cohérence, continuité, complémentarité urbaine,
fonctionnelle, tout en conservant et valorisant les singularités et les
complémentarités de chaque centre-bourg.

Flux automobile et
densité batie amplifiant
effet de traverse du

Perception linéaire
- fromt arve

Bourg-centre ou axe passant, une premiere perception a dépasser

Noyau historigoe de 5
Nonancourt et Saint- 313)
Lubin-des-Joncherets cture, mmédiate et seulement guid
indaire des centres anciens :.'esta::.gée:
- par limplantation du biti en front de rue (RDS0) 2t par ks flux automobiles
qui ampFient Teffet de traverss court:
- par |3 position 2a retrait du centre
par rapport 3 |z route départementals (R
RD3 13, une séquence du
certre-bourg ou située g C
en dehors-du mmre-e o A d
bourg de Saint-Lubin- N7 I e g déploient aussi - et surtout —2n retrait des deuxrautes H:r‘k- -ntaes
des-Joncherets ?

Effet seuil prononce. Effet signal du cloc

Nonancowt + changement de densité batie 56

i
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Commre de Nomancourt et SaimtLubin-des-Joncherets (567 = lne organisation en places et placettes insuffisamment percue
dans le centre ancien

En s'écartant d'une lecture urhaine guidée par ks ases traversants
s fux automobiles (RDS0 et i

Dans 13 centrafité historigue, forganisation 2n places =t placettes
est 3 appréhender comme un patrimome urbain ot ce 3 plusisurs

titres :

ire larchitecturs et k& patrimoine biti ancien en

¢ donne 3
gveloppant de 13 profondeur de champ visuel;

[

- elle forme un réseau despaces publics favarsble aux pidtons 3

a a
I déambulation, 3 1s tenue de mandestation et d'Svsnements.

# noter que des preiets de requalfication des espaces publi
zngagés 3 Nonancourt : réaménagement de la place Aristide Briand
place Gambetta. ASaint-lubin, des réflexians de IEqui :
Wentdient 3 place Charec et ko secteur de Lo
comme des séquences d'zspace public 3 réaménager.

Centralité contemporaine \

\o 57
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02 -Paysage et urbamisme

Comtnsume s de Nomancourt et Saint-Lebinde sJoncherets (7505)

Piace Arfatide Briand
'-\ o Ls patimoniale

‘\ e Rll.- du Guichet

—

Vole de I
/ Lz
\' Sentior de la Chaus
Lesudla
Quat Henr!
Lesuetla

LT

Places et placettes, des usages bien marqués et identifigs

Lz részal de places
dentiss et marquds qui attrbuent 3 :f'.sq.e séquence ﬂ='
nature, commerce, patrimome, bisirs et détente, admmistration..
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Lavaliée de Flre 3 Péchelle destrois commumes

59

La vallée de I'Avre développe un paysage d'eau structurant entre les
trois communes. Ses nombreux bras dessnent un cheveiu
hydrographique qui traverse les trois communes. Le fond de vallée
est largement occupée par I'urbanisation
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Commune s de Nusancourt et Saint-Lobinde sl oncherets (s6m3) = Un maillage de nature et d espaces non bétis aux portes
immédiates de Nonancowt et de Saint-Lubin-des-
Joncherets

Hormis 3 13 hauteur du sentier de la Chaussée 3 Ssint-lubin-
des-Joncherets. e bong du Quai Heary IV 3 Nonancourt et au
niveau des franchissements de b3 riviere dans & centres
anciens, I3 présence de [2au dans ks tissus bitis anciens
reste relativement discréte dans lempreints historigue de
Nonancourt et Ssint-lubin-des-donchersts . leaw est
masquée par & tissu biti mplanté en front 3 rue.

Lhuss

-

o
& appuyer sur TAvre comme un espace de
frnnans® 3

nature 3 méme de révéler fzau en ville, répondre aux
¢ a nature, valoriser k& cadre de vis des

Ouverture sur le Jo,
grand paysage

o
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Traversée de 'Avre:
perception de la
“wriviere dans le bourg

Ai-deld du paysage de leau qui parcourt les deux bourgs-
centres. k2 périmétre d¥tude est maillé par un réseau
d'espaces de maturz qui animeat % centre histarigue de

]
g Nonancourt et Saint-lubin des Jonchersts sehon une bagique
SN\ i ” PR U REERIYs
- e « pas @ponais » {c'est 3 dire de succession despaces
> - - g [}
& verts) et qui assurent 3 continuit? de I3 trame verts ot ks

Accroche du centre ancien 3 > =
I'Awee (sentier de s Thaussée) d 7

corridors écolagiques dans les tissus bitis.

Un sitz privé joue Sgalement une fonction de ceur d ot vert
3 mterroger dans k= reaforcement de la lagique de naturzea
willz (domainz du chitzau de Ssint-lubin-des-Jonchersts).
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02 -Paysage et urkamisme

Marphologie urbaine des centres-baergs de Nosancourt et Saimtdebin-des-Joncherets (5503)

IHermiage L'Avre RD 50

4

v
A
v
A
v

Saint-Lubin-des-Joncherets Nonancourt La Madeleine- de-
Nonancowt
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02 -Paysage et urkamisme

Communes de Nonancourt et Sait Lubinde s-Joncherets (353/ * Un patrimoine bati qui assoit Tidertité des bourgs-
; centres de Nonancout et de Saint-Lubin-des-
Joncherets

y

QP -
.

les bourgs-centres de Nomamcourt et Saint-lubin-des-
Jonchersts soat marqués par la présence de quatre
monuments histariques.

les périmétres de protection de 500 mitres autour des
monuments historigues couvreat s deux ceamtres
anciens, et une partie des quartiers résidentizls situds
dans keur prolongement.

A noter que k& bourg-centre de Nenancourt est couvert
également par un Pérmétre du Site Patrimonial
Remarquable {SPR) qui timoigne de leur wakur

L patrmonisle du tissu biti ancien.
& 0 P
7 ;‘\,:’,‘; S les éhus ont fait part des dfficultés rencontrées dans ks
~ A '..‘\;,—_' ,‘\ y ' périmstres de protection des monuments historiques
hAR ‘.‘.'_';4 - et iay lors des travaux de rémovation émergétiqus et de
» P s L :‘ adirt réhshifitation. En effet, des travaux sent entrepris par ks
A T oy TR particufiers afn de réaliser des écomomiss dénergie
B - % ) ' ({pose de pamneaux photovoltaigues, remplacement de
LA e Py :‘\}\_lieibs meauiseries 2a bois par du double vitrage sur
b ) A % "~ J > . support PVL.) et recoivent un avis défavorable de
$ LY N ' * Tarchitects des hitments e France.
,.: : _ : ,1‘ \
. Protection au titre d2 monuments historiques ' v - om ke cadre de la stratégie de revitalsation des
(A ir P < “geatres-bourgs, s prise en compte des dificultes
{1 Parimetrs SPR : cantries lors des opérations de rénovation et des
P reshis classés ou imserits {54 & sarkre ndispensable pour préserver
(Sowce Saze Minaesl LB S -4 "Ny ' g "thukriser.
[ 1 QT T - _ ' )
@ ek ) b G : >
©  oiten Sl
O isnnlsn g 63
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Dénomination de I'édifice

Eglise paroissiale

Titre courant

Egiise Saint-Martin
Localisation

Localisation

Normandie ; ure (27) ; Nonancourt

Précision sur la localisation
Anciennement région de - Haute-Normandie

L'église en totalité (cad. D 323): classement par arrdté du 7 avril 1975
Nature de l'acte de protection

Arrded

Référence aux objets conservés

PM27002322 ; PM27002323 ; PM27001227

Typologie de la zone de protection

2PPALP

Intérét de I'édifice

A sgnaler

Observations concernant la protection de I'édifice

Références cadastrales
D323 Inscription 17 04 1926 (église) {arrété) annulée.
Historique Statut juridique

Sitcle de la campagne principale de construction
13¢ siddle ; 160 sidcle

Auteur de l'édifice
Protection et label

Nature de la protection de Fédifice
Classé MH

Date et niveau de protection de 'édifice
19750407 : classé MH

Statut juridique du propriétaire
Propriété de la commune

o bemeuble (Base Merimez/ Delamps net)

Désignation
Dénomination de I'édfice
Immeuble

Titre couramt

Immeuble

Localisation

Précision sur la protection de I'édifice

Fagadies et toitures (cad. D 1156) ! inscription par arrété du 13 mars 1975
Nature de l'acte de protection

Arrleé

Typologie de la zone de protection

ZPPAUP

Localisation Intérét de I'édifice
Normandee ; Eure (27) : Nonancourt ; 2 place Aristide-Briand A signaler

Précision sur la localisation .

A % région de : Haute-Normandie Statut jurldique

Adresse de N'édifice
Aristide Briand (place) 2

Références cadastrales

D 1156

Historique

Siécle de la campagne principale de construction
2e moitié Y5¢ siédie

Auteur de Nédifice
Protection et label

Nature de la protection de I'édifice
Inscrit MM partieliement

Date et niveau de protection de Fédifice
1978013 : inscrt MM

Statut juridique du propriétaire
Propriéeé de b commune

|028—200040277—20250321—CCZOZS—OE}G—DE
Ex ; : A :
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Désignation Précision sur la protection de I'édifice
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o Chiteau (Base Méamsz / Dekampenet) H H
Désignation Protection et label
Dénomination de Pédifice Nature de la protection de I'édifice
Chateau Inscrit MH
Titre courant Date et niveau de protection de I'édifice
Chateau 1930/04/05 : inscrit MH
Localisation Précision sur la protection de I'édifice
Chiteau : inscription par arrdté du 5 avril 1930
Localisation
Centre-Val de Loire ; Eure-et-Lor (28) ; Saint-Lubin.des-joncherets JABtUrR T SAcks e prosection
Arréeé
Précision sur la localisation
Anciennement région de : Centre e e en
A signaler
Historique —
q Statut juridique

Siecle de la campagne principale de construction

17e siécle Statut juridique du propriétaire

Propriété privée
Auteur de I'édifice
Description historique
Le chateau est de méme style que I'église qul, avant d'dtre paroissiale, lul servait de
chapelle.
Désignation Description

Dénomination de I'édifice Technique du décor des immeubles par nature

Eglise Sculpture

Titre courant Protection et label
Eglise Saint-Lubin

Loca"saﬂon Nature de la protection de I'édifice

Classé MH
Localisation Date et niveau de protection de Nédifice
Centre-Val de Loire ; Eure-et-Low (28) ; Saint-Lubin-des-joncherets 1913705010 : classé MH
Précision sur la Jocalisation Précision sur la protection de I'édifice
Anciennement région de : Centre Eglise : classement par arrété du 10 septembre 1913
Histofique Nature de lacte de protection

Arrded

Sikcle de la campagne principale de construction Référence aux objets conservis

12e sitcle ; 16e siicle PM28000939 ; PM28001230 ; PAM28001229 ; PM28001231

Année(s) de(s) campagne(s) de construction Intériic de I'édifice

1542 A signaler

Auteur de I'édifice Observations concernant la protection de I'édifice 65
Description historique Objets mobiliers protégés OMMH.

LUéglise actuelle 3 presque entitrement été reconstruite en 1542 sur des fondations Statut jur[dique

gothiques. L'église gothique aurax été détruite en 1424 par les Anglals, Seion la Mgende,

Saint-Lubin, évique de Chartres, vint se reposer en Ce liew qui abritait un recusoir habité Statut juridique du propriétaire

par un moine. Une chapelie y aurait éé bitie vers s fin du Ge sidcle. Propriété de la commune
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Un frant bati et une architecture trés marqeée - Commune de Nosancoert (5pvs)

N

BV ITRS

L8

Maisan de boerglstors)

L'Awre et ses abords - Commune de Nosamcaert - Saimt Lubin-de sJancherets (55pa)

Maisan de boerg (sf5ps)

66

Maisan de Iurg.
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BOURG-CENTRE PERCU
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L DE LA COHESION Fehtes wlles et-Loir

Commene de Saimt-Rémy-ser-Mre (7607 = Des échappées et des percées qui marguent des
séquencesurbaines

L traversdz du bourgeeentrs de Sa‘nt-ién,‘-s_r-hre est
\ 5es visuelles rythmée par des Schappées Visueles qui donment 3 firs ot 3
minérales devmer i3 présence d‘.A etm--ut”- bourg 3 lécart des de

la circulation sutomobile de 3 RN12.De plus, un e
Echappées visuelles naturelles avecune topagraphie rel at¢=-w=nt=-=1t- 3 ﬂ du bourg-
- vegetales centre caractérise ko site et permet a'= créer des

perspectives et des vues sur

commuas et notamment la fieche de [éqlise

3 traversss J'= uis RN 12 et s
I2s ceatres anciens et histariqu
suvertures d. gent généralemen
es toitures du  tissu bati anc

= Des echappées naturelles et vegétales, sit.éss
principalement 3 Nord du bourg-centre, qui s'suvreat

forgamisation et % fonctionnement
Ements de patrimoines vi
un potentiel urbain et paysager @ )
dans |3 réflexion stratégigue de revita ~3t: du centre-ville.

0 100 200
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o0

Rely-cur—hu 32 :mcteﬂie nr une succession et une articulation de
places et de placettes.

= Lette mmntn pm‘ place lns une bagique Nord-sud depuis s RNI2

centre et Wt plmelelt hltule $chelle d'apprhension et de
~ pratique du. centre-hourg par b piton ot par ks Lsagers des mobiits
 douces actives. ‘

e réseau de places ot de placettes du bourg-tentrs se caractériss par
un ungele ces sspaces bisn Hentdi ot marqué qui attribue 3 chague
sequelu une vocation. mluah - stationnement, mature, commerce,
patrimoine, Loisirs et détente, administration .

3 Cett: oqnmtnl en places etphutbs est 3 remettrs en avant 2t 3
S faire relmumdn: bfntﬁnleneltetla pratique du baurg-centre.
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Commeme de Saimt-Reémy-ser -Awre (55075)

Parvis des écoles
La scolaire

Place G.Ponipidou

a@'meémorielle 0

Place de l'église

La patrimoniale
Parvis de la mairie
L’administration e
=—
Place de la poste 0 \\
Le service D
= Place des Dodots
Place du marché 07 La nature et I'eau
Le commerce o

0 5 < & 70
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| 1z bourg-ceatre de Saint-Rémy-sur-Aure est mailé par un
réseau despaces verts publics mportants qui rythment
- principaizment les entrées de bourg-centre depuis b RNI2
~ {place des Dadots) et sur 2 RDI52 {Place E. Pompidov).

i Le passage de [Awre au nord du bourg-centre, reste discrite,
harmis 3 fa hauteur de fa place B. Pampidov.

3:'.-‘:’.‘. e . \ "l '-'-" & ‘ & :’.‘g’ ; ;.' - -

NATURE EN VILLE





02 -Paysage ot urkamisme

Eglise

REPUBLIQUE
FRANCAISE

p

AGENCE

NATIONALE r‘ﬁ%ﬁf‘:‘ Eure-
DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
DES TERRITOIRES de dﬂma"n LE DEPARTEMENT

Marphologie erbaine du bowrgecentre de Samt-Rémy-sor -dure (Gopz)

Merché couvert

e L RS "

= L e

DEZ
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Eommune da St imy-srfure (ators) = Un patrimoine bati riche qui préserve

l'identité locale du bourg-centre

L2 ¥ayrg-centre de Ssint-Rémy-sur-Aere est
conceras présence de monuments
“historigues. : [Zglise Ssint-Rémy dans ke
centrs ancien et 3 protection de la motts
médisvale dite du Plessis-Saint-Rémy au sud
de k3 RNIZ.

les périmetres de protection de SO0 métres
autsur de ces deux monuments couvrent
lensemble du centre, st ume partie des
quartiers pavilonnaires aménagés dans s
continuité du centre ancien de Saint-Rémy-
sur-furz . les périmétres mclueat également
des séguences urbaines sans réels emjzux
L, patrimoniaux notamment les équipements

. sportifs OSCAR et scolsires au merd du
centre ancisn.

1 . Protection au titre de monuments histariques {AC1)

mmeubles classés ou imscrits
(Souve BaxzeMenwes

¥
I o ﬁ;he Saint-Rémy

e Motz médisvals dits du Plzssis-Saint-Rémy

. 74
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o Eglise Saint-Rém y (Ease Minmss / Debampenet) Désignation
Description
Démamination de I edifice
fghne Techninue Su décor des Immauties par nature
Tire courant Sodpture | wirail
oo Sunthimy Protection et label
Loalm“oﬂ Nature de L protecton de I'éafNce
scanation Clanad M

Corvze il 0o Lore  Bure <t Lov 28) ; Suntfbay dur Avwe

Procivian st b ncalinsvon
Ancinmament région de - Canure

Historique

BRCe de 18 LAMPAENE PrNCIpIie e CONSLrUCDoN
Tie nice

Annters) deis) CAMPagnes) Of (ONSTIUCTion
%0

Avtwur de | bdfice

Descrpuen rmtorgque

Leghse ool murtirree oty 100) dars e praed Camuiare de ataye de Coulomtn, dom
wie Orvint un des prewrts. Bn 1185 le prewrt est donné 3 |3 Wprosede de Grand
Bodubons pris du Chartren. L6afon wtuel dite de 1400 O clod s, s murs peuvest
SOr spporteny A Nedice de 1150, § te compone dune mef 5ans bas oloés, d'un Yansest
o Tun chomer & (hevet plat, b 100t (oUWt Pt wn beraie o0 Dow lendrinnd S W
premiden travte de 3 nef Tdéve Une Siche en Charpente couverte ¢andoies. Le portal
SO VO e e Composion de bt de L Beransance, sver nches abritast
S Dot persanniages. Untérewr corsarve qUEGUes TeTes de VIaGK a0cens. ot une
VerTbee Renassanie

Date et ntvedu de procection de [ odifce
NS : cawnd Mt

Précision ser la protection de Féaifice
e Canserment pue arriet 8u 5 mal 1900

Nature de Facte de protection
Asrite

Intiele de Neaifice
A sgraler
Statut juridique

atut prdigue By propridtare
Peegedtd ol (ommure

Désignation

Dénomination de I'édifice

(afice forurs

Titre courant

Motte mibddvale dite du Pletes-Saine Réerry
Localisation

Lexalisation

Centre-Val Oe Loe | Eure-et-Loir [28) ; Seint-Rémy-sur-Awe
Précision sur la locaksation
ANCIennement région de ; Centra

Uieu-dit

Le Vieux (ndteau

Références cadastraies

AX 106

Historique

Sitcle de la campagne principale de construction
Moyen Age
Auteur de Iédifice

Protection et label

Nature de la protection de l'idifice
Inscrit MK

Date ot niveau de protection de I'édifice
1966711713 | insorit MM

Précision sur ks protection de I'édifice
Motte médidvalo 2vec 13 bassecour, dte du Plossis-Sant-Réemy (cad AX 106) | Irscription
par arrété du 1) novernbre 1986

Nature de Facte de protection

Arrdeé

Intérbt de l'écifice

Asignaler

Statut juridique

Statut juridique du propridtaire
Propriété privée

75
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Libers DE LACOHESION  Petites villes et-Loir
e DES TERRITOIRES Aa Clerriain LE DEPARTEMENT
02 -Dérmgraphis cthabitst
Le Fragramme Local de Il abiat 2017-2023 INTRODUCTION
La Commanzuts Faggham éeation du Pays de Dreux 2 dabord son premice PU 3 [a mowvelle échelle des TE communes pour [ périade T0IT-2023 Lo PIH en viguewr srrive donc 3 son terme Ihabitst comstituz wme compo semiele dam ks =en
et le prochan est dé en cours Félaborstion, qui imtgrers les mowvelles tendances de [s sacio-dconomie de Phebitst au regard dun bilan peéslsble 8= Pengagement de Macton. Le planFication =t aussi dams k3 po s de revitalization des ceedres-
programme des actions est strucherd aubue de quatrs grandes oricntions steatgiques ot fondamentales des poliiques laeales de Mhabitst, dant un certsin mombre seront probablzment Bourgs .

prolomgees dans le nowreauxPLE

DRIENTATION | -FAYORGER UN DEYELD PPEMEN T MAITRISE ET EL UILERE DU TERRITOIRE
- Prévoir un rythme de production de lagements permettant une croissance Squilibede du terribire. Labjec £F du PLE était de passer dune production de 449 5 655 logements par an.
= 3 pelarie Nomance wed - Faind-Komy-sur-dire - Sain- ahin-dos-Joanh omeis 0’z pas g fomie ook bjectd gur etz de 54 legomenis par zn.

comtre  Thabitst mdigez ot d
ement technigus ot fmancizrd

- la maitrise foncizre par [igglomératon et les commune 5 priortarement sur les espaces 3 requalifier (fnches ). permettant |5 sorte de biens de qualitd, bien localisés et des prix

e H0y SNl raEz. I.c vazamse pielnl e pregl
- Lamisz en movre du Nouvesu Programime de Rénavation Urbaine sur Dreux et Yemaullet cestres amciems st recouvrant des cawses mulfples. sngend
dégradation du bsse wrbam qui scceotuz b perte dattracinaté des
ORIENTATHN I - DEVELOFFER UNE OFFRE DE LOGEMENTS REPONDANT LOC ALEMENT ALA DIVERSITE DES BESDINS ET FAYDRGANT LES FARCOUR S RESDENTELS semtres.
- Développer une offre locative socile vissnt 3 répondre 3 l3 demande locale (personnes Sgées, jeunes décohabitants, actifs de ressaurces modestes, personnes en sihmtion de lz disgmoztic memtrera que cette Irﬂihl ll'-e et IFH#HE E
divare e-séparstion) concentrée sur les piles les plusurbanisis. IhllGnLrl -

= Fowr 7 polaris Nonaneoord - Saind-Kemp-sur-dre = Taint-l whin -ges-Jonchoreds, Falvectd sial do mainionds wne part de foca i secaox 3 55,8% on realisant B% de iz
oroduchion de legements ex [{F (sot B logements e i seoizan par an). Selor fe décompte F8 5. iz mopenne aurw 6lF de seulfement § fopements par an sue FRF-F0EL mais
cely reprdsenie J7% de (5fie s vl de fogomenis

- Fawariser le dveloppement de produits en aceession shordshle mbrmment en milicu whain,

ii II:IPH-I stf sur § bourgs H'lt"es iz & [“nut—
ration, do -"I'[H--'h-‘r surt

- Fairede I3 demande des persannes Sgpées et visllissantes un facteur de redmamisation de (3 ville centre et des bourgs .

- Favoriser Maccésdes jeumes 3 un ligenent subrome.

emen g2 programmation d= mweauwx boements sur cethe
- Répondes sumdbissti du Tchdes Ddpsrimantsl  feousl dos gmns 0 : plarite st 3 prio mzjeur pusque Ton verrs que e rythwe de
o I A Shmine comstruction est bas scmiblement lferlel.r aux shjestds de PLH
- e'e:. m'\'ar.w.iwr: relatives a iz .-é..rmse aux beseins .w.i:ufﬂwe: des nra'.r;j'e: :-e:e.'ar! a.f'e.:'ﬁre.- sur fo lerrain oa parcelier des pandres-beurgs de la polarvie Nenzmoeart - szquels marqe .‘d wne ambition autent i Téchels ds Mloglomération (+405¢

Fant-Reemp-sor-Are — Fatni-! whin~des drackerels guin's paspu lomr col shecti qoidlait de 4 logaments parar. ot riade ants Y ou'a sy pile N surt - Saint-
B tz pour lequel = FLH prévoyait 34

DRIENTATION 3 - NTERYEN R SUR LE PARC ANCEN POUR EN AMELNRER LA QUALITE ET L'ATTR ACTNITE
- L'sméliorzhon du parc prive ancien déqrade et [a rewtalisation des centres-villes et centres bourgs dans une approche globsle. fars

s 0o t,:L- e bilire dep
L N e e e e 13 s fon cam otz ne hame dywammee mmobikre &

..c"ltu re mals auss at des

- Laweille s les copropeistés et Macco mpagnement des plus fragiles,
- L'sméloration du parc licatd social enstant .
¥ [les et fions relriives & lamdleralion oo pare existant sond prises en comples mars restent on s o 5 pelerie Nonance wrd — Sawi-Femp- sur-dime — Favni-{ wbr-des-
raeherets comae 3 'obe lle communaataine. sz B f2 ddvslmperme o
&J:t’-‘én-i es isus du ferriteire ,t
sux mweaumarrivants, dam ks cemtres des trais ¢ nes.

DRIENTATION & - METTRE EN FLACE UNE GO UYER NANCE DE LAFOLMIQUE DE L'H ABITAT
- fesurer Manimaton, e sun et Mévaluabon en conting de 3 polrique locale de Mhabitat.
- Constrare un lieu féchanges avec les partenaires de Mhabitat 77
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o e R PN 2N (a5 ) 10 335 habitarts sur les trois communes en 2018

5i Mévolution moyenne anmuclle apparait positive pour k23 frois communes
reumies (+ 0% par an entre 2013 et Z008), celle-ci apparait trés comtrastse
dums commume d lawtrs :

v+ [ A% par a0 3 Saimt-Rémy-sur-durs -

PR Verneuil d'Avre et d'lto - : v - [47%paran & Daimt-lubmdze-Jmcherets
- 3 i | » - 0Z5% par am & MWomamcourt: du fat du zolde migratoirs
particulirement creusé & 0 70% comtre B en moyennz).

Pour autant lzs trom commmes comaizsent une augm entation de 0,06%
par an_ilors que Nersemble de 3 Communmanté d'lgglom ératioe perd des
habitants entrs 2013 ot 2009 .- D 40%.

=19.94 163790
-1,58-0, (12951
0048 14013 265)
I 155120 4017}
BIA (23}

Framce (03

On peut ici moter que c'est aussi le cas de la commume de La Madeleime de
Womancourt, qui commait unz baisse de sa population de - 0.5% depuis 2009,

Tam xéva betinn pup

Dont sake migratuire

o B

Soerce NEE Fopulation 200 Fopulation I0 8 T0E20E 70G-208
Zaint-Lubn-des-Jonchersts L] £0B -147% -0 ]
Saint-Rémy-sur-Are 3l £041 053% 05%% 03k
Nonanenurt 0 075 -025% -170%

Les 3 commumes

Mge des nowveas xarrivés par cammme

Migrations résidenticlles 108 AVRE)

n
Ill EEEEEE B

Blz compte 1138 habitants en 2008,

Lz lecturs des dommézs migratoires sur une année (INSEE 2082015 ) mdiqus
me majorité de mémages en Evaletmn de parcours résenticls, awee des
enfasts. qui vizement trouver sur ke ferritoire. ot tout particuliérement 3
Saimt-Rémy-sur-fure me offre résalentielle adaptee & lours besoims.

I mote également gue l2s tranches TEpss supsrisurss zomt présentss, aver
e attzmtzs hoguement diférentzs.

78
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Zoam indicatif sur be profil de s mowreauxarrinds Z0B 208 (5°F WAFE)

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-

Mode de cohabitation Monancourt —— - Ensemble
Enfants d'un couple 5 85 a0
Enfants d'une famille monoparentale a0 25 e
Adultes d"un couple sans enfant 40 10 23 116
Adultes d"un couple avec enfant|s) 85 B85
Adultes d"une famille monoparentale 25 15 40
Haors famille dans ménage de plusieurs personnes 0 15 35
Personnes vivant seules 40 41 81
Total général 161 10 333 504

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-
Joncheréts Awre

Type d'activité

Monancourt Emsemble

Actifs ayant un emplai, y compris sous apprentissage ou en stage rémundré. &0 10 162 232
Chdmeurs 15 5 70
Retraités ou préretraités 15 15 Ll
Eldwes, étudiants, stagiaires nonrémunénd de 14 ans ou plus 5 5
Moins de 14 ans 40 a0 121
Femmes ou hommes au foyer 10 10
Autres inactifs 30 5 L]

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-
Monancourt - S

Nombre de personnes du ménage [reg roupé)

Joncheréts Avre
a1
2 pefs onnes 101 10 91 202
3 personnes 15 50 [¥33
4 pers onnes %0 a0
5 personnes 5 a5
& pers onnes ou plus 5 5 30

Sai nt-Lubi n-des Saint-Reémy-Sur-

Statut d'occupation détalllé du logement Nonancourt Ioncherts Aure Ensemble
Propriétaire 10 121 =)
Locataire ou sous-locataine d'unlegement lowé vide non HILM 116 10 85 211
Locataire ou sous-locataie d'un logement lowé vide HLM Ell] 116 146
Locataire ou sous-locataine d'unlegement lowé meublé oudune chambre d'hétel 10 10
Logé gratuitement 5 5

A99'° REPUBLIQUE AGENCE g ]'“Ji:'&ﬁ \
reux FRANCAISE NATIONALE i e plei=1
- DE LA COHESION  Petites villes
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Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

Le profil des nouveaw: arrivés2018-2018

Cztte mformation 25t mdicative dans la mesure ol ellz ne portz que sur une année. entre 2018 2t 2019 . N anmains,
elz domz um premize Eclairage sue les mouvements residentiels vers 23 trofs communes, et b peofil des
hahitants nouvellement installés. LIHSEE 2 dénombré 504 nouvesux habitants de 2008 3 2002, s somt um pau
maims & étre partiz (443). Dn peut noter que ces mouvements somt significat®s pour Jamt-Rémy-sur-fore (333
habitants) et quaskment muls pour Saimt-lubin-des-donchersts (I Rahbitamts). le crofsement des dffSrents
mdiateurs permet dent®er une majorité O actifs des couples avec des enfants mafs aussi une forte
proportion de petits menages (| =t surtout 2 personmes). [ 2 résulte une majoritd de unes ménaoes et des
enfants 2l habitants sant bcataires du privé, BB du parc sacial et [ sont proprigtaires. bn ce quiconcere ks
arigines péographiques des nouveaux arrivés, cette photographiz trés partizlle sur 2 années indiquent que -

= quz G8% de ces habitants résidaient auparavant dans [agolomération du Pays de Drewx [dont s 3

comeunes de 3 polarits - Thmouvements au total).

= 1B% en moyzanz vizanzet dz [espace francilien (Métropals du Brand Paris, DA de Samt-Tozati en Yeelne,
CA du Mamtais). Cest 75% pour les arrivées sur Hanancourt 2t 15% pour les arrivées sur Saint-Rémy-sur-

frz .

®  les origines somt par aileurs trés diversTides entre mouwements vers b oceur francilen ot wers b
Harm andic. L2 position oésgraphique mtermédizire du « triple » (position mter-régionale) est sans davte un
atout pour ks ménages bizctis.

Flex supérieor ou égal 3 0 persammes (W5FF 205-708)

Origine des nouve sux réslds nts

saintRemy

Honancowrt 5alintdiubin

 SaintLubindes-Jonchemts 10

A
i Dreux 15 20
3 Vernouillet L] 20
i HNonancoud 25
g VertenDmuas 5 15
Maillebais 20
¥ oy laBataile 15
E‘ Saint-Rémy-sur-Awe L]
"5‘ & La Madelgine-de-Nonancoun L]
£ Cherisy 5
12 Tréan 5
Bd S
[CA de Saini-Ouentin-en-Ywlines i)
[Pari= 15 10
CC nterco Normandie Sud Eure 10 10
CC du Mont des A wlairs 15 79
CC du Perche & Haw Venddmois 10
CC de Gransille, Tere st Mar 10
CC du Pays de Honlleur Beuws eille 10
CC Teres de Perche 10
CA Chadres Métropole 5

GG du Pays Houdanais (C.C.PH) 5
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Déclaration fntentions &' Micner en 2021, 2022, 2023 (FPF NS Les Déclarations o Intentions o Aliener enregistrées 3 Nonancowrt et Saint-REmy-sur-fvre en

2021, 2022 et 2023 apportert une corfirmation dun territoire d accueil de nouveaux menages
issus notammert des phénoménesde desserrement des espaces urbains et métropolitains.

Drigine des acquéreurs 3 it Emy ~sur-Bore Nonancoert Les I ensemble

) o . Uznalyss des DI4 relevézs par Nomancourt ot Saint-Rémy-sur-fers, confirme sur ks toutes demiknes
fuetlor = T = % & B annézs les tendances lues svec [IHEEE entre 2018 =t 2015,
Tt Frew- Fermeullet e Fx § 9 Ee i3 )
. i . Pour ks 2 communes, 287 DA ont concerné des logements {maisans et des
B BB I o ® i o aurt) :127en 2021, M en 2022 3t-“+[ depuis ke débutde s 2 verrs
Vrslines &0 0% 3 o m e cansa dzz Hotzirzs, 2z mutations mmJI]iErEE smt cing fois
""""""""""""""""""" supérieures a la construction pour seulzment ces :Ia.:c communss.
Hauks-de-3zine i Er £ e £ Er
Seine -Ssint-Deni 5 79 0 % 5 B LEure-et-Loir constitue le premier vivier d accédants svec 4% dzz transsctions - 47% 3 Saint-
Rémy-sur-hire et mais 7% & Homancourt. |l faut souligner que ks mutations imtermes 3 bs polarité sont
Eosepe T 84 & e fl 84 on e g
significatives
Vil dz Mame 5 i 0 1% 5 % = Daint-Rémy-sur-fere = Saint-Rémy-sur-fure - 30 transactions au cours des 3 ans
Vel £z ] % 0 % ] B =  Homameourt = Honancaurt : |2 transactions
Pariz 3 % 5 % ] iy = Saint-Rémy-sur-fwre = Honamcourt : § transactions
Reste France f % 3 M & 1 ®  Nomamcourt=® Saint-Rémy-sur-Bere - 3 tramsactions

Szulement J acquéreurs sont origingires de Saint-Lubin-des-Jonchersts.

Lz limite départementake semble jauer un rile puisque 44% des acquéreurs § Nomancourt provizanent
ﬂ. département de Mure, c'est seukement (790 3 Jaint- F=~1, -5 .’Jﬁre aquelle est phus accusillante

ur ks acquéreurs .3'|a'11 des départements framcibiens . plus 4173 des acquérsurs avec ume
praportion Enportantz du département des Yvelmes. ('est Yo pour Honamcourt. choisi pls souvent par

25 Parisiens.

& glabal on peut fre dans ces donndes collectfes ume attractivité de fait de cette polarité aux
corfins de | Eure-gt-Loir gt de TEwre dans unz remcontre des fux externzs vers 3 région parisienn:
et de desserrement des départements franciliens . Ces évolutions jouent en faveur de ce territaire qui
maimtient et méme dévebppe sa démographic. & Moccasion de mutations manfestement parteusss de
valorisation de [exdistamt. |l 2n résulte aussiune pression sur ks prixde limmobilir, qui peut pénaliser
les évalutions kcales de parcours résidenticls .
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Evelution des classes d'3ge entre 2013 et 2019 selon | INSEE Lenjeu du “.ﬂ'._issa“a.“ est présent aussi 5" la_mbl‘ié
- Nonancowt, Saint-Lubin-des-Joncherets et Saint-Rémy-sur-
I e
4308
s .75 s In observe une certaime stabilté des pyramides des dges entre ks
3806 - dzux rzcensements. Czpendant 'z tendance au vieillissement =st
a0 mELTean: plus marguée 3 Saint-Lubin-des-Joncherets 9.1 z meins sccusit
et 4559 ams de nouvelles populstions sur ls demmidre période, alors que Saint-
_— o Rémy-sur-Awre, mais aussi Nomancourt: ent accueilli des jeunes
w0 s ménages avec enfants.
Bee °
2l finsi, 256% des habitants ont phs de 60 ans, su-dessus de la
£ w0 ans

référence pour 'Agglomération du Pays de Dreux mais seasdiement
moins que b département d'Eure-2t-loir (30% de phis de B0 ans).

108 108 108 208

Saitdehin-des-Joncherets SaimtRémy-sur-fire Noaamcoert

Partdesplusde 85 anset nombre des persammesde 75 ans et plos en 2020 {sowre /M5EE Fovchy)

MNSEE dénombrait 848 personnes 3gdes de plus de 75 ams, dge 3
partir duguel on peut observer des pertes progressives d'autonomiz.

C’est une orientstion du PLH sur laguele ko territeire doit
s'mterrager, 3 divers titres.

Premidrement i s'agit de s'assurer que & perte d'autonomie est
suffisamment  prise _en compte, premisr objctd des politiues
publigues st des ménages sux-mémes,

Secondement. [approche du bgement s'mscrit dans une chaime
ghbale : apporter unz offre résidenticlle adaptfe au mangue oud s
perte progressive d'actonomiz permet ea théorie de fbérer un
lgement souvent phis grand capable d'accuedlir 5 nouvzau des
familles ou des ménage plus mportants,
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Labrad
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Indice de concentration de Femploien 208 (W55 70F)

AGENCE
MATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

0,0 4223 (7 626)

2244339 (7 T01)
U 3404512 (7 655)

51,3 & 98,2 (7 T05)

88,384 547.9 (4 243)

Cateqories sacioprofessionnelle s de L population (W55 708/

N ananecqurt

Tauxde chimage en % en

Berimitre YD

Revens median par UC

|dipe de comcadration 2 [ meadoi I0E

Partdes menages fscanx

de demain

® Daryriers

BEmdoges

Frf ez pienvedares

B Az ewlod iz

mpasés

Tauxde pawvreté

Fuwe-ei or

I8 en 2018 e 108 en 1018
it ukin-des- Joncherek BE % a1} 47% %
Zant-Rény-sur-bire 5% 04970 € g% k%
Honanzourt BE% 74302 A% E%
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LE DEPARTEMENT

Un pdle of activité relais de I'agglomération de Drewx

Lz cartz de lindice de concentration de emploi mdigue que ks trofe communes
szzociées & Lz Madelkme de Womsmcourt forment um pefit novau economigue 3
[Duest de I'agglomération de Dreos Nizmeoms, 572 rath emphbifzct? est
positif 3 Nomancourt {105 emphis pour | actif résident). il est deux fols mférieur 3
Saint-Remy-sur-fure (0 45) et 3 Saint-lubin-des-Joncherets (D B4).

UMSE dénombre aimsi 2 517 emphis au sein du périmétre des trofs communesen
2018, z0it 158 emphiz dz moims par rapport & 2013 La situation est contrastée sehn
23 communes : b3 baisse estmarquée 3 Nomamcourt (-131). un peu moins prononcée
5 Daint-lubin-des-Jonchersts {-05) tandis que des emphis ont £t crdés 3 Baint-
Rémy -sur-Aere (+28).

Cest ke cas aussi de la commune de La Madekeine de Nomancourt qui a vu sem
nombre demphis augmenter entre 2013 et 2013 (+57 pour un total de 458 emplis
et un taux £nalement positif d= 102). Ele contribue 3 bz dynamique conomique de s
polarité largis.

Un profil de population olobalement peu qualifié...

5% des actifs résidamt sur b territeire apparticmment 3 des catéqories
sockprofessionnelles assez peu qualifides {emplopés et ouvrlers), avec ume part
plus marquée douvriers 3 Nomamcourt par rappert au reste du périmétre. [est
davantage par rapport aux proportioms relatives 3 Péchell de li Commumauté
d'lgglomération du Pays de Dreux et des deux départements. A Finverse, ks
prafessions mtermédizires sont moims présentes sur ke territaire.

..0ui 58 traduit au niveau des revenus

Haus me disposoms pas de données agréndes & [échelle du périmétrs, aussi fanalyse
seffectue au regard du profil des habitants de chague commune. les niveaux de
revenus médians sont mférizurs par rapport 3 |z Communavté d'Mgglom ération du
Pays de Dreux et aux deux départements, de méme que |3 part des ménages
mposés. A lNinverse kb taux de pauvretd est ghbalement plus élevé, notamment 3
Nemameourt.
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Taille moyenne des ménages en 208 (HEFE 278 Des recompositions familiales qui modifient les besoins en

Comipo sition camparée des ménages en 2013 (N3EE) logements

Comme sur lensemble du territoire francais, Mévolution des modes de
viz imduit unz dimimution progressive de ls taillke des ménages. Entre
I3 et 2018 13 taille moyenne des ménages estpassée de 2343 21
Aagl de Fays de Dreex sur ke périmétre d'tude, soit un tauxdBvolution annuel de -0 21%.

Si le desserrement des meénage est bien 3 I'euvee, il demeure
presgue dewx fois moins margué par rapport 3 la Communauté
o agolomeration (-0.3%% par an) et aux temdamces ohservdes §
léchelk des deux départements.

Férimitre FYD A lintérieur du périmétre d'étude. la situstion est encore une fois
contrastéz. La taille des ménages est encore relativemert Elevée

Taileemmre s

mirag=en 718 gt stable & Saint-Rémy-sur-Bvee  (245) qui acouells
principzlment de nouveles familes, tandis qu'slz est plus petite et

i diminue plus rapidement 3 Saint-Lubin-des-Joncherets (232), =t
E’?ii?ﬁ'ﬂ’,ﬁ;” qusllz st bizn infériewre 3 la moyenne du périmétre &

Nonancourt (2.05).
Non anc gert
Uévalution des compositions familiakes explique la diminution de s
taille des ménages :[ly 2 mos de couples sans enfants 3 charge ot
davantage de personmes vivants seules en 2019 par rapport 3 2013 . En
autrz, la part des famille monoparertales augmente représzatzat
dézormais 4% des ménages sur ke périmitrs détude.

Evaletion de la compasition des meénages entre I00 et 1013 al'5cheledes 3
cammmes (INSEEZ0E)

A Tichelle des dffZremtes communzs szuk Nonancourt sz
démargue du prafil géndral avec em particofizr une proportion de
persontes seules largement supérieurs (47%). Dels s'zwlique par
la structure du parc de bgements sur cette commune, qui comporte
davantage de collect®, en bocat® privg notamment.

Saintfemy-sur-fire

k411

18 Sant-Lobin-des-loncherers
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Tipslogic des résidences primcipales ex 2018 (NEE 2018) lﬂﬂﬁ ménages de plus en plus petits face a wn parc de grands
DOements

Bur | périmitrs d'%tudz. k: treois guart des looements sont des
maisons individvelles. ['zst k2 résultat dun développement urbain
essentizlement 2 vers Thabitat pavillommazire sous forme de
atissements, en particulier 3 Saint-Rémy sur-fore (3296 du parc) et 3
Saint-lubin-des-Jomchersts  [70%). A MNomancowrt, le parc de
|ogements est plus equilibré avec 43% d appartements et 5T% de
maisons individuelles du fait dun fissu urbain ancien plus Eportant.
Logiquement. en résulte um parc de boements comstitué d: orandes
typologies. zvz: 2z 3 des looements constitués de & pieces ou plus

Fermétre FYD

Nonancoert

Saint-fémp-sur-fire

Par dfférznce. [offre de petits logements pour les mdmages
d'aujpurdhui - phis petits, avec une part de personnes ioke croissante
- apparait tres réduite : 21% d= T3 1% de T2 et Do de studhs. llen
résultz um sous-peuplement global gui peut occasionner des
difficultés & assumer 'entretien et le codt des énergies = émz il
BTl WTI WTI WTas confort passe aussipar lespace de vis.

Saim t-Lubin-d es-Jan cherets

On ohzzrez ume décorrélation de plus en plus marquée entre les
Sﬂémarmhe'li]u!duhminmhqlmgmlssehnhwmpnﬂindume'naqu Talle des résidences principaes e 1018 typologies des logements et la taille des ménages. & cette
(atpi) Soerce INIEE dichotomie entre ks typologies des résidences principales et celle des
meénages aupurdhui est désormais um comstat régulier sur les
W 5 pidces et tereitoires, = disproportion apparait singuliere, v compriz 3
"""""""""""""""" phes Homamcourt ol kes appartements et Faffre beative privée sont pourtant

plus développés.

2]

[offre résidentizlle ne sz tourne pas vers les besoims actuels des petits
ménages qui forment plus des /3 des mémages du territeire -
personmes 3pées, unes endéhut de parcours résientizls ouencors les
ménages monaparzmtau.

4 pidces

Iﬂﬁ % esassssesass 3 plEces

...[32% de lo population) 2 piaces

-

\m;'\

...[26% de la population) 1 piéces

L'apport de logements mieux adaptés serait susceptible de
favoriser la fluidité résidentielle en permettant l'accueil de
nowvelles familles dans les logement s existants.

84






Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
.. |02872ODO402777202503217CC202570367DE
Mccuse certifie executoire

REPUBLIQUE AGENCE . i .
FRANCAISE NATIONALE : Eure- PSS A=t AR
o DE LACOHESION  Petites villas et-Loir
Prtprmard DES TERRITOIRES e dﬂmafn LE DEPARTEMENT
02 -Démographve ethabist
Etiqestte mrgeuqudeshgeums du parc privé ayant fait Fabjet d'em OPE (DFME 2055) Un parc de grands logements, plutit anciens, avec des besoins de rénovation
| energétique

Lz parc de lagements s'zst majoritairement développé entre 1945 et 1890 sous une farme
zssentizllement pavillonnaire - 74% des résidences principales so nt des maisons. Néanmans,
on rem arq era que k2 parc de hgements de Nonancourt est plus ancien du fait de ls présence
dun

izux bourg plus mportant que dans les autres communes du périmétre d3tude.

\ Un parc de logements ancien et donc potertiellement énergivore
le parc anciem est confronté aujourdhui 3 des emjeux d'améforation en termes d'efficacits

A‘m gnzrgétiqus avec un risque acoru de précarité nergetique face 3 laugmentation des prinde
[Enzrogis.

EE00EEm
oOTmMmono® >

f En tous cas, b kscture des Diagnostics de Performance Encrgétique (DPE) laisse penser que ks
i lagements ancieas nécessitent des travaux d'améfioration notamment Snergétique et ceux qui
mutent devraient faire [objet d'amélaration. L'estd'aileurs visdle surle terraim.

® U'Svolution des Stiquettes éne r:l't'q. s sera 3 observer dans k2 temps : ks graphigues coi-
contre [ilustrent sur un pre gchantilon (B4 disgnostics de performance éncrgdtique
remontés par FADEME, s.ten ron 3% du parc de hgements au seim du périmetre).

57% deslogements sont ainsi étiquetés deE 3 B. 33% sont Stiquetés D, sott seulement 10 %
de fagements qui sent relativement Sconames en énergic. Lz parc de maisons individuelles
est potentiellement plus énergivore, avec B5% deslogements étiquetés deE a 6.

Etiquette OPE de s ogements privés dugmmc sur lestrais Etigeette énergetiques des lagements privé s diagns stiqués selon les
cammenes (LEME 2053) cammunes (PFME 2075)

- I - —

E Il : V . % | 232 ’ 4-de weets I L il! -

D 212 , » - . . ..

¢ T - moecon: [l # « v h Arwmﬂwna‘lc"g:si%smdemesnnmndes
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Essertiellement des résidences principales avec des statuts d occupation
Partdes logements par catégorie en 2019 diversifigs
(saurce INSEE)

88 B% des looements sont occupes & titee de résidence principale

les résidences secondaires ne concernent que 3.8% du parc soit moins que la moyenne
de lintercommunalité. Lz nombre et s propartion ont baizsé entre 2013 ot 2019,

U'INSEE d2mombre 372 logement s vacants, pris de 100 de plus par rapport 3 2003, &
dessous de MAgokmération) mais b réalit par commume st contrastée. En effet
Nonancowt affiche un taux de vacance de 18.2% (zontrs 33 3 Jaint-Rémy-sur-fars
tripdle. Une sutre photographiz de ls vacamce svec ks domndes LIVAD est proposée

% [l 0% 0% 4% 0% E0% 1% B0% 0% 100%
micidencePrincipale  mLlogementvacant  mRgsidence secandaire Des statuts d occupation particulizrement diversifiés pour cette petite polarité

D& fagon étommante, ks statuts dsccupations au sein du périmetre sont phis divers@ids
qus Féchell de Iz CAdu Pays de Dreux. les propristaires restent majoritaires, mais

Ratut daczupation des rénidences principales moins au ghbal gu's Méchelle de s Communauté d"Agalom Eration.

(INZEE Z013)

Lz part du looement locatif social est importante & Péchelle du pErimétre (4%
selon MIHEEE) pour des communzs de petite taile, avec toutes ks communes dépassant
e seuil des 20%. Saimt-lubin-des-Joncherets accusille 43% des bogements beatds
sociaux au sein du périmetre, Saint-Rémy-sur-fere 34% ot Nomancourt 23%.

Lz parc locatif privé reste néanmoins faiblement représents =0 sei du périmitee
détude. hormis & Momancowt o0 7 est & Dimeerse gleed (70% des résidences
principales) du fait de la présence d'un bourg ancien. On peut ainsi suppeser labsence
dvestizseurs qui auraient pu mettre en marché une offre résidenticlle privée plis
récente dams ks autres communezs,
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Vazames du pars de lagem enfs (demnées LOVAL) Une photographie 2021 du parc de logement vacant grace aux données LOVAC
e fichier, oéndré 3 partir des fichiers fiseaux est principalement utilisé pour

amnaitrs 3

Saimt-lubm-des- Saimt-Fem ygur-

Traskem ent synthétigue du LOVAC 2021 Nemamcowrt Exsemble

whncherets Hure Cettz photographiz complémentaire permet d'approfondie ke sujet de b vacance dont
=5 résultats INBEE omt £42 amalysés avec ke demier recensement.

Hombre total de khoements vacants DBFIP P 7B 4§78 31
¢ sont ks dommées des services des mpdts, pls récentes {mais épalement
pour ref danneer (W SEE 219 gz &7 L) FF soumises 3 caution, car linformation reste déclarative). e décompte global annonce
nvalume de 8l bgements sans sccupants en 202! {contre 372 sekn MNSEE).
st priférahls de smtdresser 3 ls vacance déclards depuis plus de Zams - s
Nombre de koements vacants devsis phs de 7 am 54 77 20 5l vacance récente correspandant 3 diverses situations comme ks bgements en cours

dz mautstion oy emcours de commercizlizaton. Cette sélection conduit 3 afficher un

_ " . " . " . " . chiffre de seulement 151 logement vacants, plus de 2 fois moins que
- - - - lirformation de TINSEE, pour les 3 communes dont |e détail est donng dans le

maisans W | ows | B | e | | em 7 57% tableau ci-contre.

soparteme L4 o " y B % 7 4% In note a.ta‘wt de malsons vacantzs que .
Homamcourt ol ks appartements somt phus mombreux et comnaizsemt davantage de

B : trés mauvais Etat Z Z 0 0% L 0% 2 B vacance.

. [maen i i i : 5 : L1 = T 16% des logements vacants sont manifestement inconfortables : I7 zont classds
_['_Et?;:la_i_ B : étattris moyen b E1% i BA% i 5T% 5] Y% T ou 8 sehon les fichiers LIVAC. Cette class®ication fait rarement [abjet d'une mise 3
s jour des vakurs, i convient donc de relativiser kb résultat. La majorité des bgements

5 dstperiertil : Ll : 5% : 7% = 15 vacants sont classds en B, oz qui correspond & um Stat de logements habitzhles maks

4 état péméral correct | B | ki 7 T & ke nécessitant des mises aux marmes et des rénovations pour rendre k bizn attractif.
Proprié taires eriginaires de la commune 33 45% 20 S4% b 50% 73 48% Lz vacance résulte aussi de situations dndivision, qui entravent ks possibilités
décaulement par 1z ventz - eviron /3 des logements sont en indivis. Paor =

Progriétaires originaires des Zautres communes i = g 1% 7 e i = moitié des proprigtaires, iz sontorigingires de la commune ou dune des 2 autres.

Bizn que |z vacance est ume réalits davamtage marquée 3 Nonamcourt, ks dommée

éeg
Monogroprié taire B i 23 % 5 i 01 i i " : . : . .
- e - A 5 5% LIVA nuancent lmportance du sujet. Uespression dune certaime dynamique
: i, . mmobiliErs depuis Iz orisz sanitsiee paut aussi sweliquer o2 comstat @ s sgents
Propriéaire persoms physiqus sl B = BZ% o TT% el Bt e obilizrs confirm ent Fabsence d'affre disponible

L'engagement de MIPAH & Homancourt en 2027 produit défa des effets positie Faprés SOUHA en charge de Fanmation du dispositif. Bien relayé localement.

tes dosziers somt en cours de montage, y compris de la part de proprictaires bailleurs gui s'engagent dams & rénovation de biens dams [ perspective de 87
lower. Le comteode du bati du cemtre boury reste complee, notamment pour respecter ez comtramtes Bees & la qualité patrmoniale et 525 comsequences sur

les modalités de rémovation (ztdonc sur B coit). Les évolutions attendues de b régkementationseraisnt dams o2 cadre trés positives pour Nomamcourt.
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vacants dans ke bowrg-centre de Sant iy -sur-fure : classement went cadastral (domndes Iﬂlmm araphie : atops)

Classement cadastral
B 3
B 4
\ = N N s
Y NS ki 4 89

s

. N/A
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Rythm e de construction de bgem eats neufs sur ks Jcommunes (SitEdel, Une faible dynamigue de construction
lgements commencés) . " L , - . e
Tur kg die dermidres zandzs, 7 1’2t construit en moyenne 22 logements par an sur le perimetre d étude dont 14 20 mdividuz! pur.
@ les pics ponctugls de construction provicanent dopérations groupées en mdividuel ou en collzctd.
- Uimdice de comstruction est dz |6 boements par an pour | OO0 habitants, ce qui correspond 3 une dynamigue basse, mférizure 3 celles
comstatfes & (dchellz des deuwddpartements (24 2n Eurs-at-loir et 23 dams [Eure).
50

A T2chells des trofs communzs du périmétrz, llindice de construction est |Egérement infériew 3 Saint-Lubin-des-Joncherets (1.2),
tandis qu'il est de 1.8 a Saint- Rémy-sur- Avre et & Nonancourt.

Diff érerts besoins en logements satisfaits par la production newve

Un quart dz la production mzuve a permis ke desserrement dss ménages (dScohabitstion. séparation de coupks). qui 25t un besoin
fondamental pour ks résidents du territoire. le taux de renouvellement du parc est trés falble (0079 des résidences principales
reeplacdes) et ne capte dome qu'une fable partis dz b production (3%). Ces deux valeurs forment e « point mort rétrospectif = :

28% de la production pour maintenir le niveau de population en place.
: b7 kgements ont favariss 2 croissance démographique, soit 20% de |z production neuve.
. . . Heanmoins unz part mportants dz b3 comstruction 3 &t gémératrice de vacance (67 boements neufs v aursient particied. soit 45% de
! i1 b1l il pille) il

laffre nouvelle). En effet. cette demidre 3 augments de 7 points entre 2013 et 2019 passant de 6% 3 8%. La situation est particulitrement
e I e o marguée & Nonamcourt (passée de 11963 15%0). Toutefais, les donmées LIVAL quiont &t présentes relativisent oz constat, du moins depuis
k= dzrnizr recensement.

=]
=

0 Szt g pesur BT m Sait-Lubin-des-Joncherets

H Nonancoert * Perimetre FYD

Idiice de constriction poer D00 habianrs entre 206 er 208 (40T Vocation de la production neuve en type de besoins © Il faut noter I'Ecart entre les intentions du PLH, ambitieux car

amh-ubn-nlirdud-:m:s:.ileﬂﬁetinmmll-!m? I = sur un I. liﬂh - I.- I. l ﬂ
B la réalité de |a production du territoire

. f l2s capacités de dévelapper de Mhabitat sont toutefais contraintes par
: _ |z présence d'espaces mondables en ceur des communes. |l existe
- cependant des opportunités fancires qui peuvent &tre d'autant plus
- démographique valorisfes que ki dynamique EmobiliErs est positive envers cette
I polarits. U'emjey de programmation apparait cemtral dams cette
¢ [ revitalisation et comtribuera aux futures orientations du PLH
- communautaire 3 venir.
B Rencervellement
92
— N Augmentation vacane
iﬁ: ;::g:ﬁ't y 10 o secondaine
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Les catégories de logements construits ser les 3 communes (StEdel, hygements comm encés) Le marche de 'accession dans le neuf est limité

i 'accession dans ke meof s'sppuie sur bz disponibifts des terraims 3
bitir. e fonction des mises en commercizlisation des btissements.
et de fagom plus marginale, vis ke détachement parcellsire.

On vait en effet dans bz graphique ci-contre que lindividuel groupé est
ponctuellement représenté, comme ke collect¥ dailleurs.

zlon ks donmées IVF qui semblent renseionées assez particllement
{nous ne dispasons de dommdes que pour b commune de Saint-lubin-
des-donchersts) i se wemd envirm © terrsins par am osur b
COmmURE.

Le prix moyen dun terrain a batir est de 40 800 € powr une
superficie moyenne de 500 né de terrain U'offre apparente en
figmz m'zst pas trés mportants s peu de bitiszements, sszentisllment
i du détachement parcellsive.

lzs comstructzurs de maisoms positionmemt kur offre « maizon +

terrain » sur ce territoire en desserrement de [lgghmération de
" 0
besoins mnombrables de la région parisienne.
1]

Les prix moyens pour un « terrain + une maison = est de 'ordre
de 207 400 € au sein du périmétre d étude, zvee une douzzin:

: : d'offres recemsées pour ume superfick moyenme des terrains de
lardre de T75m® soit un prixmoyen au m2 de 280 £

0is 1] 1] rar[ ) 013 jran | -] 020

Dreux et en jouant égakement avec largument de la proximitd aux

]
1] :
1]
m3
M logements commencés mdnaduels purs M logements commencés mdnaduels grovpés Mlogements com mencés callectis

93

B logements commencés en résidence ® Totaldes constructions commencés
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Frixmuoyen de medes maisans amcizmmes (mmark - FHF 507 Le marché de la revente, abordable, apparait dynamioue et contribue aux évolutions

deémoographigues récente

Environ 30 mutations par an, quasi-exclusivement des maisons individuelles. Szlon ks
donmées DVF, Lz dynamigue de reventz est plus impartants que la dynamique de production neuve et
permet donc 3 de mouveaux ménages de smplmter sur b tereiteiee. [est envion 250 des
résilences principalkes qui chamgent de propriftaire chague ammée. La revente comcerme de facom
quasi exclusive des maizons idividueles. Sur ks 90 mutations moyemmes ammuelles seuks 2
- 5 4 (maximum ; 18 802 E/m?) concerment des appartements, généralement situés 3 Honancourt.

Rapport 4 la médiane nationale

[ R

I -2 3tusaui s a7 €
Une offre de maisons anciennes. Lz prix médian dume maizon a0 seh du périmitrs o'étahlit

I > 1752 (s 3 788 ) autour de 145 000 £. 5 ls courbe des prix avait tendance § diminuer depuis 2014, cette tendance
. 2 151,75 (jusaqu's 3311 ) semble sTmverser avec une Kodre reprise 3 la hausse 3 partir de 2019, Les fourchettes de prixsont
N semblzbles entre ks 3 communes du périmétre, variant entre | 638 &/m® 3 Saint-lubin-des-

0> 13- 15 {jusguh 2838 Emd) Joncherzts, 1 T06 £/m® & Honamcourt 2t 1 788 E/m® 3 Saint-Rémy-sur-fwre. Uoffre apparente sur

ks sites en figne parait phus mportants avec une centsing dannonces em mars 2023 sur ke site
Seloger.com * Les annonces reflétent |3 diversité de loffre sur ke territaire : pavillons, lngéres,
=085 1,15 (jusqu'd 2174 &/m) maisons de villes 3 Nomancourt et phisieurs demeures dexception. e prixmédian y est plus ékevé
{180 DOD £) car ks négociations n'omt pas encors 2u Beuxet les offres ks phus ondreuses trouvent
moing rapidement preneurs, notamm ent concernant ks bizns ks phis atypiques [tailles des terrains

> 1.15. 1.3 (jusqu'h 2 460 €/}

B > 070,85 (juequa 1 608 €6y

B = 05 0.7 (usquts 1 325 €m) trés Eevdes trés orandes superficies, produits d'exception ).

Les mutations dans ke parc de bgements ancien 3 Péchelle de s rais Evnletion de s prixmedians 2 m? paer e maisn ancienne

cammunes (Jpomani - JHF 503 (pmark - H
= . Une offre dappartements trés rare. Lz base de donmdes DV faft état de quelques ventes
- R d'zppartements sur ke territoire d8tude, pour la plpart situées 3 Nomamcourt, et quelques umes 3
]$ e Saint-Rémy-sur-bere. Héanmoins, |3 majorité de ces vemtes se sont effectudes en bots c'est-3-dire
. pe que les acquisitions sont celles de proprigtaires bailleurs dont Mobject® estla mise en boation des
a0 1 10 bgements . Cels dénote s présence dmvestisseurs beaux (ou mon). intéressés & Mmmobilier bcal
0 R et confiants dans som attractivité.

o - e e o SO0 B0 dmr KM M4 HAS MG T A NS KD MRl

000 MY N2 HN3 N4 2005 JOIE FONF FOO8 MG Q0 2031

Sur les 24 boements dizponibles dans |z base DVF entre 20172t 2022 l2 prixde vente médian est
de 122 00D £ pour une surface moyenne deaviron B0 m® Ce sont généralement des petites

typologies (4156 de Tl et T2, 43% de T3).

AR e ADEAITEHTE e Mot m—aet (ki e o hir by m— e Ry A
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Un marché privé de la location sous tension

Loyer d'ammonce par m* pour on appartement duparclocatif privé (HTZ08)

U'INSEE décompte BT lagements bcatds privés ea 2018 sur ke territaire d'$tude,
la part des locataires nest que de 8% : moms dz 10% 3 Saint-libin-des-
Jonchersts mais prés de 30 % 3 Namancourt. U'nffre est donc réduite sur le
territoire, compensée par une offrz sociale au contraine trés présents.

Ls rarets de foffre locative se it aussi dans foffre dispanible : au plus, une dizaine

d'annances sur ks sites en Fone, situation confirmée par ks agents mmobilisrs

disposant dun portefeuile lcat? L'offre est constituée principalement

saure - dhuds pri-apieatiommele / et 108 dappartements, mais aussi quelques maisons.
TTRTT le boyer moyen au m? pour un appartement est de 8| £/m? 3 Saint-lubin-des-
;%:;.:(:3) Joncherets et 3 Saint-Rémy-sur-Aire, ot 3 10 £/m% 3 Nonamcourt. Pour ume
.:5.3:9:43332 maison, k2 byer moyen au m? est de 77 £/m? 3 Saint-lubin-des-Joncherets, 78
:'::::2“«32)7) £/m® 3 Nomancourt 2t Ssint-Rémy-sur-Aerz. Ces niveaux de loyers restent
1038 11,4(4351) abordables mais ne sont pas particuligrement bas signs quz [offrs rencontrs
1155 29.4 (4 606) WA

son pubfic rapidement.

la mise en place de TOPAl sur b centres-bourgs de i Communauts

d'Agglomération a bgiquement concerné Nomancourt pour différents enjeux de

rénovation du parc ancien :

= des situations dhabitat trés dégradé - 5 sdresses pomtées avec des

arrétés de périls pour certaimes;

= |» enjeu de rénovation énergétiqgue pour des propriftairss occupants
modestes

Layer d'amance par m* poor ume maissn de parc kocatif prive (ALT)

e, = des enjeux de reconquéte du parc vacant c%'s sur quelgues adresses:

= des besoms zussi 4'adaptation du parc aux conditions d autonomie des
mEnages.

Selon Topérateur SOLIHA en charge de Tanimation du disposit?. Lz premiére
année apparait plutot positive obten.z grice 3 une mobfisaton mportantz de s
communz pour relayer linformation. les di#ficultss opsratiommelles sont
nombreuses, renforcées par un miveau de contraintes architecturales du fait do
bati histarique tres qualitatif du centre bourg de Nonaacaurt.

souree : étude pré-opérsbomnslle / spt 108

52263038849 9 5
64468(4780)
692872(4111)
T3476(2935)
7.7881(4389)
822884765
89499(4413)
10,0 428.4 (4686)
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Twokgie des lgements locatifs socianx Ure offre en locatif social trés conséquente pour ces prafils
(RFLS 2072) de communes
Limportance du parc locatif social doit o abord Etre souligne.
les bgements locat¥s soclaux représsatemt ¥ du parc des
R _ rézidences principaks dams ks 3 communes (selon ke dScomptz RPLY
2022 soit | 130 bgements. proportonncllement répartis : 282 3
Homancourt 377 & Saint-Rémy-sur-Aers ot 479 3 Baint-lubin-des-
Joncherzts. | 3 été dévebppé de mamitre comtinue dams | temps,
avec unpic dans ks aandes 1970
s ) Uoffre est mejoritaivement collective (54% du parc). mais
lindividuel représemte tout de méme phs du fiers des bgements
bcatis sociaux (414 boements, soit J6% du parc).
fes-Jancherets (25) Un parc social relativement diversifié en termes de typologies.
les ligements familiaux (types 4 et 30 représentent 47% du parc
beatd social. les types 3. qui répondent assez bien 3 b3 composition
des ménages davjourdbui, sont doalement bien représzmtés aver
Hamancoert (27} — 34% des bogements. Toutefols. |z proportion de plus petits boements.
adaptés em particulier aux persommes isokes mombreuses dams k
parc et parmi ks demandeurs (35%), n'est que de 18% aujpurdhui.
aTl - ali _— T4 Des indicateurs de fonctionnement globalement positifs. Ls
vacance est dordre technique [méme si des ajustements somt
signalies 3 Daint-lubin-des-Jonchersts) et o rotation reste dams um
Des besoins o amélioration energetique. 5 (Egz mayzn du pare 32 situe 3 40 cadre normzl méme o ozcils sntrs § ot 14%.
Etiquetts Sn=rgstiges des lgements lbcatifs socian au s=in du ams, une partiz 3 £t réalisée dams kes années 1970 et peut montrer des besoims
perimrre FYD (RFLE 1021 d'am éfaration aujourdhui.
98.9% du parc social a fait Mobjet d'un Dizgnastic de Performance Energétique
G {0PE). 56% est classé A B ou L. c2 qui mdiqus que k parc est phitdt performant.
E Héanmainz, encare 2% des hgements sont dans les catéqories E3 b, avec un
besoim dmtervention pour garantic un miveay de confort, de comsommation en
E gmergie et une attractivité résidentizlle du parc social ancien.
D C'est ume présccupation relevée 3 Saint-lubin-des-Jonchersts ol k2 principal Vasame etrotation 2o sem i pare Tauxde T”!cl_
. . . . o locat¥ social-(RALS 2DZZ) vasamee mobilitd
bailleur social tarde 3 engager les processus de rémovation indispensables au
c maintien de Mattractivitd résidentizllz du parc HIM ancizn . Wamsncourt [27) 112% 1220 % 96
B Saimt-Lubm-gez-J (Z8) 110E % 892 %
A

Saimt-Reémy-sur-fure (28) 1106 % 170 %
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Mot dela demande (545

Atres motis I %
Vikence: I %

Reqrovpemen_. NN %

Taille de bogement I 700

Logesent trop_. [N 5%

Mallogemen: I %
Handicap | | 1%
Expulsion W B
Icparaion [ 1
Demoltion N %

Décohabitation B %

Comparaison entre latypologie existante et la typahigie
demandge (FELF FTF o SHE 2020

Typakgie

Tl T2 | W73 mT4.

Trpulagie =%
demandss

AGENCE 100
NATIONALE il ea gLl =3

Petites villes
de demain

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Répartition par tranches d'dge des demandewr s (THE
l B% '
2%

s-delfams =153l4ms =3834bhans

45 554ams =55 364ans  ESamsens

Les demandeers sehun les plafands de ressoerces
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Une demande importante mais une certaine fluidité dans les attributions, 344 dem andez zont
actives em 2021 sebon ke fichier SHE, dont 4% sont des demandes de mutation. Avec 17 bgements
attribués dans Fannée, ke ratio est de 2,04 demandes pour | attrbution, soit un tauxde satisfaction de
2 demande de 349, Enooutrz, 85% des demandes sont inférieures & 2 ans, signe que le parc
|ocatif social absorbe globalemert la demande.

Lz demande porte sur des typologies petites & moyennes. Lz T2 est e type demandé majoritairement
{40% dez demandes) une part Boérement supérizure 3 lexdstant (34%). Les T et T2 cumulent 380
des demandes abrs que bk parc socizl n'en compartz que 18%. 1l 2xiste donc une temsion relative sur
=5 petitzs typologizs moims nombrauses dans lexistant par rapport 3 s demands.

Desdemandewrs de tous dges, une préoccupation pour les débuts de parcours résidentiels. L=
graphique de Lz répartithn des demandeurs sehn g2 évoque bism k rile que jous b parc soci:
toutes gémération comfomduss sur ke territoire, ol i 2 ét8 particuliErement mplanté 2t ou peu
d'alternatives sont offertes dans k parc privé. Dn reléve un ensemble de motfs de b demande
glabalement relatf 3 linadaptation du kegement actuel : trop petit, trop grand, mcenfortable . 273 des
demandeurs sont lighles au PL& 3 Ninstar des moyennzs nationaks.

Une préoccupation des élus quant aux attributions sur e tervitoire. In 2 noté Uz montés 2n
puissance de ls tension bacative dans ke parc socisl, particulizrement représenté. Lz parc constituz em
quekue sorts un sas demtrée sur ks commumezs de b polaritd. mais ks communes me disposent
quune dunz faible marge de manEuvre dans cet erercice. proportionnzl 3 kur confingent.

les politiques de peuplement relévent de laction communautsire, lgghmération 2 créé b
Conférence Intercommunake du Logement mais engage seukement [Elaboration des documents de
référence (convention mtzrcommunzle des attributions et Plan Partznarial dz Bestion d= s demande
et des attrbutions). lls vont étre un ey de partage avec ks baillurs sociaux et [Etat de la situation
actuelle et des orientations stratégiques qui seront communément décidées.
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Schématisation des dymamques de marché par grand seqment de marcheé mmobiier des 3
COMM EES Une situation de marché assez singulidre powr cette polarité de 10 000 habitarts. [z compasition du parc
des résidences principaks. aver prés dun quart de lacat®s sociaux permet de répondre 3 une grande diversité
(o) de situations socio-fcomomiques des mémames. Dlest ke résultat dune histoire Scomemique et urbaine qui se
H \ poursuit puisque des opérations somt encore conduites ou prévues sur ke territoire, motamment pour ajuster les
E H 6,0 répomses auxenjux de viziliszement.

beec les mouvements résidentiels maturels, et alars qul est fadlement représenté 3 Saint-Rémp-sur-fure ot
Saint-lubin-des-Jonchersts, ke parc bcat® privé constitue s premiire offre beale avec environ 135 movvements

paran.
. Création de
Statut o occupation desRP Dw;‘nntm dans le Iﬁ"ﬂ nowvelles finsi, ke parc bcat® joue un rile essentizl dans ks dynamigues de marché et se trouwe plutdt sous-pression,
2018 Elf]ési?a‘t-i';zg:;: réponses (par malgré des défauts d'sttractivité pour certains bitis. Toutefois, on a vu que les bailleurs publics mais aussides
an) mwestisseurs privés, se mobifizaizat face 3 une demande actuellement supdrizure & Naffre.

les mutations de proprigtés représentent phus d'un quart de laffre résidenticlle.

Il en résulte des évolutions démographigues au ghbal positives, alors que k& miveau de comstruction est
praportionnellement bas. Uappart de mouveaux boements devrait Stre Boérement supérizur pour faveriser un
remauvellement de parc plis actif :une trentsine de 30 bogements par an, contre une vingtaing au cours des 10
dermitres anndes. Do rappell que b2 PLH enprévayait 60 par an.

1104 Rotafion d’environ
locataires du sacial [rpls)

Les besoins de desserrement sont insuffisammert pris en compte localement. Cela pose la question & une
production davantage centrée sur des petites typologies. |l sera opportun de questionner I'opportunité de
progeammer, au certre des bourgs, des logements adaptés  deux profils de publics :

Rotafion d’environ

it 135

EE

]

= dume part. ks séniors. En dehars de FEHPAD de Saimt-lubin-des-Jomcherets (e Chiteau du Haut-Vemay) qui
répond 3 un besolm dhébergement suite 3 b perte dautonomiz. |l n'esiste pas 3 motre commaissance de
résidences automamic ou d'opérations de bgements sociaux spéciquement ciblées pour ks personnes Snées
automames ;

selon |'1N

o
a

®  [autres part ks jzumes em début de parcours. L répomse sera galement 3 trouver dans ke dévebppement
e lagements bacatis, de plus petites tailles, qui peuvent parfaitement s2 shuer en ceurde ville.

Un rapport offre/demande asser tendu dans 'ensemble en ohservant les dynamigues récentes des
différents marchés, qui donnera des opporturités de projets  habitats pour renforcer la démographioue
des centralités et répondre aux orientations du nouveao Programme Local de 'H abitat.
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SAINT-REMY-SUR- AVRE - MONOGRAPHIE HABITAT

Indicateurs clés

Population 2015 4041
Tauxd'8vclution amaus! de iz populstion 20132018 +035%/3n
Taille moyenne dzs ménages 2018 25
Tauxd'evolution amaue| 2013-2018 -0.08%/an
Part de i3 population de plus de B5ans 2018 15%

Farcderésences prmcipales

Nombre dz RP (INSEEZDIS)

Tauxde lecataires du parc prive {INSEE 2019) 13.7%

Tauxde lecataires du parcsocial (RPLS 2021) 233%

Moyeane mises 2a chantier (ST AVEL 2016-2020) 8/an

Nombre moyen de mutations dans ' parc ancien {0VF 2016-2021) 44

Eyalution des kgements vacants (INSEE 2013-2018) +5

Tauxde logements vacants (INSEE 2018) 3.3%

Nambre de logements saciaux 3T

Dot en ndiidus! 143
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Tauxde vacance 108%

Tauxde rotation 11.70%
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS - MONOGRAPHIE HABITAT

Indicateurs clés

Shcin démagraphic (INSEE 2013-2018)

Papulation 2013 4018
Tauxd érclution amnue!de i population 2013-2018 -043¢/an
Taille moyeane dzs ménages 2018 232
Tauxd évolution amnusi 2013-2013 043¢/ an
Part de la population de phs de BSans 2018 %

Parcderésidences prmcipales

Nombre de RP (INSEEZDIS} 1877
Tauxde kocataires du parc privé (INSEE 2019) 7%
Tauxde kecataires du parc social (RPLS 20Z1) 788%

Moy ennz mises en chantier (ST AVEL Z016-2020) 10/an
Nombre meyen de mutations dans k2 parc ancien {D\F Z016-2021) 38
Evolutica des lsgements vacants (INSEE 2013-2018) +35
Tauxde lgements vacants {INSEE 2013) BE%
Nombre dz logements seciaux 478
Dont en individue! b
Tauxde vacance 106%
Tauxde ratation 857%
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NONANCOURT - MONDGRAPHIE HABITAT

Indicateurs clés

Pegulation 2018 2310
Tauxd'évolution ammuside a population 2013-Z018 075%/an
Tailis moyenns des ménages 2018 208
Tauxd évolution amauz| 2013-2018 0.13%/an
Part de &2 population de plus de 5 ans 2015 18%

Farc de résences primcipales

Nombre de RP (INSEE2015) | 048
Tauxde kcataires du parc prive (INSEE 2019) 287
Tauxde lecataires du parcsacial (RPLS 2021) 286%

Dywamigues de marche du hgements

Noyenre mises e chantier (ST AVEL Z016-2020) 3/an

Nambre moyen de mutations dans ke parc ancien (DVF Z016-2021) B

Evolution des iagements vacants {INSEE 2013-2018) +54

Tauxde logements vacants (N SEE 2018) 15.2%

Nombre de hagements soc@ux 282

Dont en mdnridus! 55

Tauxde vacance 112% 101

Tauxde rotaticn 13.33%
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NONANCOURT : PRATIOUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS DOMICILE-TRAVAIL

Pluz dun quart dez actifz travaillant 3 Nomamcourt résident soit & Nomsmcourt, soit & Saimt-Lubin-
fes-Jonchersts. L2 reste doz actifs provisat principslement de communes & prosemitd - Meznils-

Tiliéres—sur-lure
Saint-Bdré-de-{Ture

Liew de travail des Nomancoertuis {3 destinations les phus représenties) - ETC frourre - Lien de résidence des actifs travaillant aNomancoert (3 arigines ks plus /2)
WEFE 208) représenies) - ETE [reuwre -WIF 7008)
Lieu de travail des Nonancourtois
S I SR mmm
ez Womamcourtoir travaillent princigalement 3 Momamcourt méme (ZF€) ot au pik
Drewsc/ Vernauillr Henamzaert = Drewe'Vernouillzt (76%). Les autres commumes de destination pour aller travailler somt sowent
Nomancourt [ s Saint Luhinede s-Joncherets 0 % des communes Sloignzes & Mevpeption de Saint-lubin-des-Jonchersts. ['est par semple ke cas
Saint-Lobinrde s-Joncherets i b Mesails-sor-han ] % fEvreux{ 30km) ou encarede Verneuilf e -et-d'lton (Z0km).
Bireux 40 B La Mad eleine -deNon ancaert i i Amater : Les Honznzourtais travaillent princigalement dans MEure et MEure-et-Lair (3558). Seuks 8%
Yernend d e et d¥on 70 % — o] % fentrs sux travallentdang loz Yoslines, 56 & Fariz =f 75 dams l2z Hautz-fz-Deine,
Droisy 10 Fa S ainn ierm i -ser <A g B . \ . . ,
[—— 1 B S it R onyesr e T a% Parts modales des actifs Nonancourtois en fonction de leur liew de travail
Saint= foudr & de A Eure 10 Fa BrewsxcNernouillet n % On chserve we partmodale mportame de |z voiturs dane les trajets 0-T pour 32 rendre dams ks
Tillitres-smr-tire 10 B Yernesld'fore et dhon il % communes citées ci-contre (phs de 50%). Ble atteint 100% pour se rendre dams b majorité de ces
COmMIUnES .
Parts modales des actifs ré sidant 3 N onan court paer be moti DT selon lewr Bew de travail - ETC (sowre -5 708) Les TC ?Dm utifisgs pour se rendre ﬁlEﬂ\SUK (%), motamment via les bus mtercommunaux. et dams
e moindre mesurs pour 52 rendre & Drew(3%).
o —— — ——————————
[T P— Pour les trajets 0-T mtzrmes & B commuone, 35% des actifs Nomamcourtes wtifzent b marche &
Saint-Lubin-des-Jonchersk pied et 3% k vEl. In mote Spalement wn wage mportant du vl (%) pour 3= rendre & Saint-
Ermux lubmdes-Jomcherets.
Yernoulkt
Wernzul Sl E‘d:" Lieux de résidence des actifs travaillant 3 Nonancourt
e
— -
— -
e-———____________________ | surdten [ %), Lz MadeleineHonancourt (3%). Saint-Bermain-sur-Avre (%), Jaim-Rémy-sur-
el | Byre [3%) méme si 5% des actifs habitent plus loim. & Drewoou Borswc
0% 0% % 3% 0% % 1= TR 1= 112 11
Parts modales des actifs travaillant & Nonancourt
BPas de trangrort WMarchedpied  BY¥sle B Deurroussmotorisds MWoitwe B Transpors en commun
Lz part modalz de I voiturs est majoriaire pour Memsemble des trajets 07 desz travailsurs
Parts mod ales des actifs travaillant 3 N osancoert poer ke moti D-T sebon lewr hew de résidence - ETC (rowvre - W5F Z08) provenant des communes alentours.
Horsrcoot  — . On nate un sage mon négligeable des deux-rouss motorisées pour les actifs résidamt & Saint-Lubin-

dzs-Joncherets (T56) et & Saint-Bermam-sur-dyrs (20%).

Concermant ez modes dows 6% des habitants d= & Madeleme-sur-Homamcourt vomt travailler 3
Homancourt & pied. il s'agit de & s2uk sxepton i s'eplipus probablement par & prosmits

Zant-L ubin-des-Joncher=k
Mesnils-sur-l b

La Madelzine-de-Honaneaurt

‘:'int-Eenr'h-s.rE:::: firecte entreles deux communes ; ks autres actifs nutiizent pas du tout ks modes doux.
Saint-Rény-sue- hes o . . .
Veenzisl & hwrs ot £ Hon *Ampfor -l Mematigue de & gare sera abordel an fin de partie mobiits

Dreux
Warcilly-sur-Eure
Tiligres—sur-fure
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NONANCOURT : PRATIQUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS DOMICILE-TRAVAIL 2/2)
Part modale des actifs résidant 3 Nonancourt poer be matif 0-T -ETC (sowrre - W5 7009) Parts modales des actifs résidant & Nonancourt

Ls woiture ezt ke mode de transport priviléais pour 22 rendre au travail [35%).

4 1% 13
1% lzs TC restent trés peu utilisés [496) tout comme b2 vék {1%). Lz marche 3 pisd estle deudime moyen de
% tramsport privilioié par ks Nonancourteis avec 8% des déplacements D-T
#Femderansert Parts modales des actifs travaillant & Nonancourt
u Marche & pied

¥k Ls part modale de |5 voiture est b aussi largement majoritsire (B5%). On trouve ensuite bs marche & pied
awze 0%,

= Deweroues monoriss

= Yaitere L'usage des sutres modes est quasiment voine totalement mexdstant oz quipeut s'epliguer dune part par

une dessertz faible en T et domc mom comcurremtizlle face 3 la voiture, et d'autre part, par des bmgues
distamces pour certams trajets domicile-travail qui rendent 3 pratique réoulire des modes doux
contraignants.

= Transparts en commum

o Taux de motorisation des Nonancourtois

le taux de motorisaton des Nomamcourtois em 2019 est de (20 {nombre maoyen de VP/Ménage). En
comparzison, b tauxde motorization est de (41 3 Saint-lubin-des-Joncherets, 147 3 Ssint-Rémyp-sur-fure 2t
(085 Dreun.

1%
' 1% Condusions
I’ = llne part modak de la voiture majoritaire pour ks trajets Domicile - Travail en raison des distances
/' ~— 1% mportantzs et dune absence d'affre 0 concurrentizlle 3 la vaiture.
! = Pasde transpart ® Paris etla région lle-de-France ne font pas partie des feuxde travail principaux des Hanancourtsis gui

Part modale des actifs travaillant 3 Nomancoert paer ke matif BT -ETC [sowre -/W5FF 209

sont §9% 3 travailler dams MFure et MEure-et-dair.
= Marche i pied
= |Inzpart modake du véh et de la marche 3 pisd encourageante pour ks trajets 0-Tavec ks communes 3

= Ty praximits directs (Saimt-lubin-des-donchersts et la Madekine -de-Honancourt).
B = Comment faciliter I'usage desmodes doux sur des distances plus longues 7
= Fkare = Comment concurrencer usage de lavoiture ?

= Transparts en commum

104

85%





bi-

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Labrad

Egudit
Pratoraist

Mokilits et stionnenent

Higrarchie de résean ([ETT

/ M1 .

‘ob
Enainlp ¥

[+

Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02872000402777202503217CC202570367DE
i 1. Mccuse certifie executoire

AGENCE o T

NATIONALE A el gy = Eure- P heanon . S 1roareoss  foaran2s
DE LA COHESION Fetltns villes et-Loir
DES TERRITOIRES da Clernain 1E oEnasTEEMNT

= LaGrande rue @S0) : 2d vole demprise trés faile [Bm a0 plis :3'3 e} aver ponctuellement du
A

- stationmement bagitudingl. Les troteirs sont trafts ou mexistants . Avec son lindaire commercial, elle
mm— Nationale agit comme une véritabk colmne vertghrak pour i commune. les '1t=r>3 t ns avec ks vokes de
N1y — Vol structurante dessertes sont gdrdes par prioritd & drofte. les fuxy sont de lordrs de EE[[ ules par jour dams
— 0l de distribution es deux sens confondus, ce somt des fhuxque lon peut "'13':|='r=r comme moyens mais qui restent
Voie de desserte trop Ekevés pour bz mise en place d'une zome 30 selom ks recommandations ﬂ CEREMA (<4000 veh/j).
L MJ = Rue Hyppolyte L ROB3) : 2 vaoie se situant dams ke prolongement suest de b Brande rue. Ellz 2
j __E“_EE_ o___ 200m ne emprise bien plus confortable que cette derniére - 19 m en moyenne . Pourtant. elle ne co d,

¥ ) y paur kb moment que du stationmement bngitudinal des deux lez aménzgements oye

5 pourraiznt tre envisagés. Dette voiz permet de rejoindre |3 BNIZ 3 Fouest de Nomamcourt.
- o
= e e M
. Vi ” Réseau de distribution

—T G, = Ruede ['Appel du 18 juin/Rue de |a Paix RO313.17) - d=puis 1 Erande Bue cette v dun
pont 3 doubke sems permet de rejoindre. au sud. b commune dz Saint-lubin-des J ncherzts. Jom

[+ %) - " . . .
mnEote iy "Q‘ S emprise peut descendre 39,5 m voire moins de § m sur Saint-Lubin.
I '\

= Rue de Damville et rue de St-André (D50 et DS3) : ces volss apiszent comme une falsom eatre i

&, centre-vllz et lz W2 Elz 52 rattzchent dune part 3 1z Bue de 1 Bare / Brande ruz et dautre part i 2
o11113 Natiomale.
. Réseau de desserte
DIF g

*D""Hm,_

iy g

NONANCOURT :HIERARCHIE DU RESE AL

Réseau national

o

o

» RN S . 20 voiss, et 2 relis Namancoort 3 Berzuaver
prajet d'autoroutz entre Nomamcourt 2t bk sud Dreuxest e
partion relierait kes deux portions de RHIG4. déviant o
dautaroute est prévue pour 2030, (Voir zoom dédigen f

s avee sur quelques Klométres, u

Estet Verneuil d'Avre et dTton & Muesten une v

.
n

Réseau structwrant

» Rue de laBare/Route dEvrew ROSD) : 24 ol qui
avecume pente 3 45%. Elz est fmitée 3 50 ke /b2t z une emp
sur cet a2 et les trothoirs sont étroits.

5 partie
ng "art des

e seule voiz dans k sems |]|~3_:c > Nemameourt. Ellz permet de rejo
gtaing de minu

= Rue de 'Hotel Diew : Dettz roe & sens unigue descendant trawverse Dhwre deux fols et permat de

rejomdre Szint-Lubin-das-Jomchersts.

Rue Gambetta : 7 voiz &trofte [moins de 4m de chaus
e Briand [place d= [2glizs) aver | placs Msace-lorraie.
projet de rénavation du centre-bourg dz Nomancourt.

ée par emdroits) qui reliz la place

3
2 rémovation est préwue dams ke ¢

= les autres voles compo

sent e rézeau de desserts, 3 fomction majoritairement résidenticle. Eles sont
principalement relifes 3 lo GDrande rue qui structure b comeunz. Dans Tensemble 2 réseay de
dessertz 3 unzemprise d2 53 0 m ce qui femite ks poss®ilitds d'aménagement.

ephsausudde la RN Un
n-des-Joncherets. Cettz
e tromgom

ute et ¢

5 au nard classée davtora

réalization et traversera 3a '11
flux actuels de la RHIZ.
fin de partic mobifits)

Comchsimns
e

B

3-1

-

mdre Dreux vers

tes On plusizu
eoize ®de Nomamcourt

it &

I commune sont globalement étromtes mals particpe dentits « villag

mportant
abls

rt & Lz gare TER. D li note un relief
25 trongons. On ne trouve pas de piste cyc

'1tr -ville dz Nomamcou

zedelld 15msehn 105
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. e /7 e % et ' LISTE DES PARKINGS
A . AN
& N ‘
’ At 8 - \) -
s ' - ‘\\ )./ Le parking de la Mairie
- N >
P Sean . N "-"
. - . ” v Y /.v, okl i
y A, / ‘ £
é . P /\ 2 . \ 2 . P 4 :
=, o o0 2 o N\ E]  Parking de la rue de I'Abreuvoir
i ,// ,’ A o \,‘_ N .
* & 2 \\ A y
N 2 7 / N N n La place Aristide Briand (aussi appelé place
& \\ £ f N de lglise)
> N ,JI ./Pl \\\\
N Y 7 -}.‘ 7. 2 { \\{\ Le parking de la Bibliothéque proche de I'Avre
B f q NN
et % N p
‘\7 . 4 w "3 £ = o \k 3 e parking ke long de la ruefle de la Herse
s N
— e - L \\\
—~R.. | | 4 BP \‘\ 4 La place Alsace-Lorraine
. O vy 3 \\\\\
N ™0 a ’ e Ny B Projet de parking en épis ?
=N T RS é
. ~ .
. —— -~ - é o .
i, ’ 4 D
P Parking public A S — !‘ o N
> . ~ e
4 RN ~ ;
Parkings publics 3 Nonancourt — Dpenstreetmap

NONANCOURT :STATIONNEMENT (1/2) Dn note qu'une grande partis des parkings publics et gratuits de ls commune permet d'accéder auxcentres-villes de
Nonancourt et de Saint-lubin-des-Jonchersts e moins de 10 minutes 3 pisd.
Dffre de stationnement
Le parking de |a place Alsace-Lorraine propose une offre mportants de places de statiomnzment. Cetts place
Nanancaurt présents Lne offre de stationnemert automobile publique et gratuite, Seulz unz fmite d= temps vis  accueilz Snalement des Svinements poschuels (cirgue) dans fannée. Ce parking va étre refait dans le cadre du
une 2ane bleue vient parfais contraindrs s stationnement comme surla Grande ruz ou sur s place Aristide Briznd.  projet de rénovation du centre-bourg de Nonancourt et auraaterme 128 places de stationnemert.

L'affrs d2 parking estbizn répartis sur s communz. Laplace Aristide Briand va étre rénovée dans le cadre du

projet du centre-bourg et accueillera 18 places de stationnement en moins. Ascune aire d pertoriée sur la commune, néanmoins une aire de covoiturage existe sur s
commune de de-Nonancourt e bong de la route d'Evreux Cette aire est déerite comme agréable ayant
€ ais ceux-cisont autorisés  une borne de ' ce:Bosglemap).

Z
(au détriment des modes doux et

obstack). Elobalement &

stationnées sur trottoirs i bong de 15 Erande R
ne :

res U
des normes en vigueur prévo) 140 m fbre de tout
d
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03 - MokirEs et sirtionmement

NONANCOURT :STATIONNEMENT (2/2)

A retenir

X sk Rtk Parking place Msace Lorrsine-Googe , o N . N :
StreetView Parking public =n face de Iz bibliohiqus muncipsle - ETC = U'enjeu principal en matiére de stationmement est de réinterrager ke

dimensionnement de [offre et donc d'optimiser les espaces dédiss. En
effet, I= stationnement se fait parfois au détriment des piEtons [ox ;
place Aristide Briand). la question du stationnement dans Iz Erande
Rue semble Sgalement étre un sujet mportant.

»  Fnooutre, # faudra veiller au rabattement 3 pisd ot 3 vél depuis les
parkings projetss (Aksace-larraine ot parkimg de & rue Hyppolit
szier) vers les zones dactivitds et ke centre-vile de I3 commune,

= Anoter : il n'est pas pessible de détzrminer k2 taux d'occupation et &
tyoe dusagers des places de statioansment sans Iz réalisation dune
enguéte de staticanement gui fers [objet de préconisations enm
coachision de disgnostic et dans b suite de fEtude.

Pz Mostdz Bnand vus de [ Brande Re-ETC Farling ruzlle de (3 Ferse- Googk Threst View

T\ 107

T N
Parking dz a gare de Nonancourt -ETT Poche de statioanement pubiic rus Sant-Mordn - Boogle Street View






RE PUBLIQUE AGENCE 5 :x T3 A
FRANCAISE NATIOMALE i g1 e
Liberas DELACOHESION  Petites villes
wi DES TERRITOIRES de demain
03 - Mokilis et sttiommement
Made s douxa Nosancaurt () | w— \Voie partagée vélo/piéton
N12 " | — Voie verte
Itinéraire piéton
, | seomee Chemin / pistes
030 : ‘ Zone 30
r.'.-'.- Q‘b% ﬁ. |
- Y { { Aménagements non recom-
‘s‘_\ Q""’Q t ‘l A mandés par le CEREMA
-
~, e —n -
-y ? etc o 200m (]
N ; et soced < W= —
\\\_@ A g ) we [
053 'lnm"%
031313
B g

01513

Profil akimeétrique - Ssporiad

125

120

Altitude (m)

100t T T T T T T T
(] S0 100 150 200 250 300 350
Distance (m)

Distance totale : 366 m Déniveld positif : 24,14 m
Dénivelé négatif : -5.87 m Pente moyenne : 8
Plus forte perte : 39 %
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NONANCOURT :MODES DOUX (1/3)
Dffre et Analyse
Vél

Nonancourt posséde peu d'aménagements cyclables.

contou r-mt collzge Jean-Claude Dauphin et rejoignant 3 ROSD. Neanmoins, ce

est réguli ang de la

U mi
dela Vad”vd Konancourt a une zone 30 trés Slar

de a rénovation du ceur de bourg de Nonancourtun
place Aristide Briand et la Place Asace lorraine.

w
=
w

la commune dispase de peu de statiommement véhs 3
géndrateurs de déplacements {commen
dispose pas de services dédiEs auxvéks (magasm d

trottoirs souvent trop Etroits m
obilits réduite (moins d'kn40);

w
v
w
w
=
™
=
-
s
o
o

on remargue

haut thIaErarde soit une pente m

= Pou de signalétigue dédide auxpistons.

tes, cenmtre-vile,

de bcation, de n

oyzmne de 8% ce

Oa mote ume piste cyclble

w

route ce qui peut mduire des

est fmitée 3 30 kn /B)
risés. Plus aumord, la
gie. E pen Ja-nt dans ke cadre

ux niveaux des principaux
dqup S“\’ﬂts etc). Bl ne
$paration, 2o )

est agréable dans k centre-boun rgs de Nonancourt de par ks
ecdu charme st quelques aménagements 3 plat dans lovest de s
rue des remparts, sents des vig

s Moutiers). Néanmoins on

ments 3 pied 2t 3 véh. En effet,
tre l'entrée de la ville et le
qui est mpartant,

Les mairies de Nonancowrt et de Saint-Lubin-des- Joncherets ont affiché le souhait

d améliorer les liaisons douces entre leurs commune
territoire de Saint-Rémy-sur-Awre.

taiks concernant k25 amér

o
]
@
W
¥
=

Z3
a
2
=
ﬂn
&
@

mobiités ea

set |a piscine située sur le
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NONANCOURT :MODES DOUX (2/3)

"

feénagementa pat rue des Remparts—ETC Trothirs étroits ou encombrs dans | Brands Rus — Boogle Street View Zome 30 sur kb seatier des Vignes suxMauters —ETC 109
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o DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
Mrtermart DES TERRITOIRES e dgmaf'n LE DEPARTEMENT
Nokilis et stiomemsnt
Pérmétre accessble cn 53 ISmim. 3 pied depuis |2 place Aristide Briand & Nonancourt { Zrgoma) Pérmétre accessible en 53 ISmm. 3 vélo depuis |2 place Aristide Briand 3 Nonancourt (Grgomo/
o LA MADELEINE-DF-NONANCOURT
Gare o
et Nonancourt
%%w - " o
Mairie e & Gare de =) & L4 MADELEINE-DE-
Nonancout : NONANCOURT
R
é%ﬁrle
AVRE
SANT-LUBIN-DES-JONCHERETS
10 Min 18 M 10 M 15Mn
etc o aoom (1) _etc o 1400m ()

NONANCOURT : MODES DOUX (3/3)

Temps d'accés

: 2] stide
Madeleine-de- N ﬂa'r:.rt de S
pour accéder 3 1a gare de Nonancourt

riand 2n |3 mimutes depuis e tota
nt-lubin-des-Joncherets. |l faut un peu

trois communes précédemment citées sont entidrement accessiies en mo
siilits de rejoindre Saint-Remy-sur-Aere en moins de |5 minutes depuis &

cent
de |0 mmutes depu

3

S

1

n moms de
ceatre

utes. On note

"
5 min
de Nonancourt.

Conclusions

»  Konancourt posside peu d'amenagements dédids aux cycls mais présents um certain potentizl quant au
dévehoppement des zomes 30 pouvant notamment répondre 3 [étroitesss du réseau de voirie.

es-bourgs de Nomancourt, de La
is 2 place Aristde  ®

le développement des mades dou x'a Nonamcourt parait essentis} au vu des temps de parcours 3 pisd ot 3 véh
relativement courts vers et depuis ' centre de i commune. Des aménagements dédids et/ou développement des
zones de partage pourrait encourager fusage de ces modes.
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03 - Wekils et sBtionnament SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS : PRATIQUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS
DOMICILE-TRAVAIL 41/2)
Liew de travail des Lobimis (3 destinafons -1=Ip s représentes) - ETD frouvpe Lieu de reﬁm:fdi?pﬁliﬂrﬂii:l iEml-Luhn-del:-J:ni:l;ﬁelt Liew de travail desLubingis
_m mm Les Lubinois travaillent principalement dans k pike de Dreuw™Vernouillet (28%6) et 3 Saimtdubin-
- ', . e by m PETE—— m des-loncherets méme (Z3%). On obszrve ensuite un éclatement sur de nombreuses communes
e e . — _: Sﬁ ﬁ% proches : Nomamcourt (3%6) ou Saimt-Rémy-sur-fure (4%6) mats aussi trés dhignées : Vernauilet
Saint Lebin-de's-Juncherets SHpmrE = [5%). Pariz (4%) au Chartres (%),
Nonancoert 0 B Nonancoert 30 T
Sait-fiém y-sor v & & Dampierre=ser slre 4 b Anoter - s binois travailent principalement dams [Eure et MRure-et-loir (B2%). 9% d'entre
Farie 53: % Memils=sr kmn 4 e eux travaillent dams ks Yeelines, 4% 3 Parks. les 5% restamt sz répartissemt dams ks
Chartres - b Dreex/ Yernauillet & Ee départzments de [Essonme, du Vel d T2, de [Tme et du Loiret.
Lz Mad eleine-de-Nomancourt L T Marcilly4a-C ampagne 30 k)
Ewreex pll Fa Vernenil d 'Hore et dRun l b Partsmodales des actifs lubinois en fonction de lewr liew de travail
Mesnid-ser JEstrs il B S ait=Bier m aimegur olbvr i b
Bazsimile - 70 B Imi:--- - 9 g% On ohszrez une part madale mpartante de la voiture dams les trajets I-Tpour 52 rendre dans les

communes citdes ci-comtre (plus de 55%6). Bl est de 0% pour 52 rendre dams de nombreuses
ComBURES.

Farts modaes des actifs résidant 3 3aint-LobimdesJoncherets pour le moti BT sehon leur Bew de travail - ETC (rowrre - W5E Z08)
les TC sont utilisds pour 52 rendre 3 Parls [45%) probahlement grdes 3 |z lone de train direct

entre Parts et Homameourt. On remarque qu'zucum act® travailant & Drevions 52 dénlace en TD
malgré l2s Bomes de bus existantes. ool peut s expliquer par un temps de trajet bizn plus élewd
en bus ainsi qu'une moins grands flesdbilits.

Sant-lubin-des-Jonchereks
Dreux

Lz part des modes doux est medstants 3 Paception de 3 desthation de Saimt-lubm-des-
Jomchersts 2t de Lz Madeleme-deonzncourt ou B3 marche 3 pied reprdseste 20% des
déplacements 0-T {5 personmes). Bn outrs, 6% des Lubimois travsillant 3 Ssimt-lubin-des-
Jomcheretsy vomt & wék.

Lieux de résidence des actifs travaillant 3 Saint-Lubin-des-Joncherets

&

0% % 3%

&
E

0%

T

&
.
5

Plus d'un tizrs {35%6) des acts travaillant 3 Jamt-lubin-des-Joncherets y résident.
mPxdetramgort wMorchedped wWs wlosroesmotonsés  mVoidwe @ Transport en comimun
le rests des act¥s provieat de villks woizimes comme Nonancourt (5% Saimt-Rémy-sur-fare
Part modales des actifs travaillant 3 Saint-Lubin-de s~Joncherets paer ke moti¥ D-T selon leer liew de résidence —ETT (seurme -/ATEF 209 (6%) ou Dampierre-sur-tore (5549, Quslques actifs résident phis boin comme 3 Dreux {3%6) ou

Vernouillet {79).
Partsmodales des actifs travaillant 3 Saint-Lubin-tes-Joncherets

Lz trés grands majorits des act¥s de Samtdubin des-Jomcherets vieat 2n vaiturs pour travailler.
On notz méammaing (7% das Drousis wenant en TC.

Worzillyela-C ampagns
Vernoullet

Verneul dhwrz et don
Saant-lemman- g ire

10% des act®s Nomamcourtois travailant 3 Sant-lubin-des-Jonchersts 52 déplacent 3wl pour
b2 ematif D-T.

111
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S

0%

&

il%

&
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0%
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mPasdetrangort W Morchedpisd w¥és  wlowrossmotensds  mWoitwe  mTrsnspors en comnun
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03 - MobaliEs ot stetionnement
SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS : PRATIQUE DE LA MOBILTE POUR LES TRAETS
DOMICILE-TRAVAIL Z/2)

Parts modales des actifs résidant 4 Saint-Lubin-des-Joncherets

Ls woiture est ke mode de transport privikei pour s2 rendre au travail (85%). Do troue ensuit
la marche & pied aver 0% des trajets 0-Tet ks transports en communs avec 4%.

Part mudale des actifs résidanta Saimt-Lubinde s-Jancherets povr be matd 0-T - ETC {sowrve -W5FF 208)

les parts des ZRM et du vk sont quasiment mexistantes.

Parts modales des actifs travaillant & Saint-Lubin-des-Joncherets
s Pasdetranspart L part modak dz |z volture est trés largement majoritaire (§25%).

= Marche 3 pied Lz deusidme moyen de transport est s marche 3 pied avec 7% des déplacements domicile-travail

Ve des actifs 32 remdant & Saint-lobin-des-Jomchersts.

L'usage des autres modes est quasiment mexistant. woire totalement ce quipeut s'expliquer dume
part par une dessertz falblz en T0 et donc non-comcurrentizlle face & b woiture, et d'autre part
par des hingues distances pour certains trajets domicile-travail qui rendent b pratique réqulies
® Transgarts e commen des modes douxcontraignants.

® Dgwxroues motorisss

u Yuoiture

Taux de motorisation des Lubinois
35% le taux de motorization des Lubimois = 2018 est de (4] {nombre moyen de VP /Ménage). En

comparaizon, bk taux de motorisation 2stde 120 5 Nonancourt 147 3 Saint-Rémy-sur-farz et 10 3
Evreux

Conclusions
= lme part modale de la voiture majoritaire pour ks trajets Domicils - Travail en raison des
distances importantes et d'une absence d'offre T concurrentizlle 3 b voiture.

Part modalke de s actifs travaillant 3 5aint-Lobin-de s~Joncherets paer ke matid D-T - ETC fsoure - 55 7 00)

1%

1%

%
- = |a grande majorit des actifs Lubinsis travaillent dans MEure et FEure-et-lair (82%)
= Fas de transgart = |'usage des modes doux est ghbalement faible voire imexistant. Dn otz une sxxeption pour
1% . ks trajets D-Tinteme 3 b commune ou avee Nonancourt, 3 proximits directe.
= Marche 2 pisd
. Vil = Comment faciliter 'usage des modes dowx sur des distances plus longues ?
=  [Comment concurrencer 'usage de lavoiture 7

u Deworoues motorisss

= {piture

u Transparts en commen

112
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03 - MobiliEs et sistiommement

Riérarchie du réseas (FT)

s \oie structurante

ms \/Oie de distribution
Voie de desserte

etc o 200 m (T/\

commutant on mobdite  EEE—— |

SAINT-LUBIN-DES- JONCHERETS : HIERARCHIE DU RESEAU A niveau de s poste et du Leclerc, on mote la présence de terrepleins centraux élargissant sans nécessits lespace

y dédié 3 la voiture.
Réseau structurant
. . : : _ Réseau de desserte
n ne trouve pas de voie structurants 3 proprement dit sur k3 commune de Saint ln s'3git
principa 6"1=r1tg'5 (0ies départementales secondaires aimsi que des voies de dessertss. L2 .‘. redz = LaRuede I'Hotel Dieu : Cettz rue 3 seas unique descendant traverse ThAvre deuxfols ot permet daccdder s
3 commune est prabab ement en ben direct avec ks commune de Nonanceurt au Nord stphs smentla RDS0. cammune depuis Nemancourt.
Réseau de distribution »  les autres voies composent = réseau de desserts, 3 fonction majaritairement résidenticlle.

=  RueDampierre : 2xl voiz sans stationnement langitudinal, avec des trottoirs sux normes de chague cdtd de |z vois.

Elle permet d'accéder 3 louest de ls commune en langeant [Arve. Son emprise est comprise entre 8 et 2m. Cmdmions

= Larue de 'Hermitage : voiz 3 double seas trés Stroite et sans trottoir. Sur son trong
450m et b m de large. Elle s'8largit 3 mesure que fon s'8kigne de b commune pour un

n o s les flux communigués ne permettent pas de déterminer ks conditions de circulations sur 3 commun

¢
des cartes de trafics googlemap, on note toutefois un trafic fluide en gdnéral, avec quelques ralentissem

. Sur 12 base
me 2

nts sur
environ. Elle permet de rejoindre fest de la commune en longeant TArve. 0383 2t fa D11 n heurs d pointe.
* RueCharlesRenard: Cette ruz 55 '3-- 3u nord et fimitée 3 30 bn /b traverss e centre-bourg de Ssint-Lubin-  w |3 D3RIT traverss b3 principsle contrfté commerciale de Saint-Lubin-des-Jancherets. Ajourdhui cet e agit
des-Janchersts. Ele 2st dlune empri ﬂ 73 8 m enviran et se prolonge au sud, aprés 3 rue Dampierre, ce qui saurtaatcamme Lne D3isan princinslment rauties 2t sy Urbsing,
permetnatamment (accds 33 maire de Saint-lubin-des-doncherets.
= Rue de 'Appel du 18 juin/Rue de la Paix RD313.17) - depuis 1= rue de [Falise voiz formde dun pont 3 doukle 52 113
permet de rejoindre, au nord, ls commune de Nonancourt. Son emprise varis entre 750 m et 15 m sehon ks trongens.
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03 - MokiliEs et stionmement

Parking s publics 3 Saim-dLubin-de saloncherets (Jpanstreemmay)

=== S o k Y -
e e , N LISTE DES PARKINGS
: " A & P
¢ Parking public . > AN
s o oy P v N E¥ Place Georges Cloarec
“* Nogy, 2
N S By e ’ "\“\\
N < " N Parking rue du 8 mai
——— — Q P Y
4 A
u,ﬂ.N= \*>\\ TN N = B Parking de la rue des Ecoles
v - "
i T -
1] /. Lol Ay Lot o v’ [} Parking du leclerc
» 200 1 \i;*! y : ‘ Parki p
4 l.""’-\\ f,;’ Sorcpsil 1 GO N B Parking de La Poste
& 3 A SR .
4 : % S 9 S Conege W Parking de l'égise 7
/ : \ e, i o e
57 > b Oouphn
4 r’a . J N Parking Charles Renard 7
. ‘ N N
# Tq ' % .
S & A - = ™ N
"’-,_ 2 "5, : . N
N 2 >
N tone TN N
, a e \\_\\
4 ~
- P
.""“rh.,,w bcon -
i & Q
- ' 4 = "\N\-
o
% u P ."‘
ey >
- e ¢
A _j ;

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS - STATIONNEMENT (1/2)

Dffre de stationnement

Saint-lubin-des-Jonchersts présents ume offr
ique et gratuite, Aucun |

ng est principalemen

tuellement répertorise. résidents du cemtre-bourg et ko stationnement

| du centre-ville notam
t

=

v
-
o
3
(=
=
=T

oms de 10
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03 - Mobilis et sttionnement

SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS :STATIONNEMENT (2/2)

A retenir

= ['emjeu principal en matiére de stationnement 2st de réinterroger 2
rotation des véhiculs =n ceatre-ville. Plusisurs sshtions sont
e bleus ou ko stationmement payant. Unme

rmettrait aux habitants et visitzurs de statisaner

au phs proche des commerces et autres services sur um temps
réduit.

= [ertains sspaces, fortement occupés par k& stationnement {secteur
leclerc/Poste) peuvent étre réinterroger ou optimiser dans ume
optigue de mise en valsur de b zone commenciale.

= Ancter :il n'est pas possidle de déterminer ko taux d'occupation 2t
type dusagers des places de stationnzment sans la réalisation dune
enguéte de statiommement qui fera [lobjet de préconisatias en
conchsion de diagnosticetd

Parking de la marie de Sant-Lubn-des-Joncherets — Boogle Strest View

115

Pache de statommement peve au bord de I3 rue du Olos &' Awour -ET Parkng duleclerc susuddela
comnme - ETT Staticamement rue Charles Renard -ETC
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS : MODES DOUX (1/2)
Offre et analyse
Mode s deuxa Samtdebin (£ Velo
031313 Qutisd ks
Jaint-ludin- ats
néanmoms :
Rue
w2, = |
’," "hp'o’,, mi
cychistes
X i » a2 présence du wsentier de la chausséen quipeut 2tre empruats par ks
w— \lOie partagée vélo/piéton | modes douxet qui longe TAree
w— \Oie verte [
Itinéraire piéton [ = Du stationnement vélos
{ Claarse
«wweee Chemin / pistes | LREEn
Zone 30 | s Deuxprojets qui :
A Aménagements non recom- : - douce reliant k2 centre-bourg de la commune 3 Saint-Rémy re via
mandés par le CEREMA _"l . ~ a rve de [Avre, un projet de vois douce du plateau au centre-bourg.
- | ‘/ o .
etc o 200 m q”{, yas de stationmement vélas aux aiveaux

1eats (restaurants e
{

magasi de lacats

-
=
w

[S’tzhm' Eml"""ﬂ'[iﬂﬂw Parc dzlamaire avec chemm peton - ETC lentier del3 chaussie - T Sentier de sous ks Cates —ETC
oarze -
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Pérmétre accessitleen 3 B min. 3 pied depuis école primaire de Saimt-Lubin e s-Jancherets { Tapoms) Périmétre accessibleen 3 B min. 3 velo depuis Iécole primaire de SamtLobin-de s-Jancherets { Trpoms)

Gare de
@] e Nonancoot

b,
@
v
SANT-REMY-SUR-
AVRE
%
%
16un [ o B
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SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS :MODES DOUX 2/2)

Temps d'accés
Condlusions

= Saint-lubin-des-Joncherets possede peu d'aménagements d2dids aux cycls mals présente un certain potentic!
quant au dévelappement des zones 30.

= les temps de parcours 3 pied et 3 véb sont courts et permettent de rejoindre ks princpauxpoints dmtérdt de

L] A vels, on rejomt ¥ centre de la commune en moms de |0 mimutes Jepuis les :gntres-bg_rgs de Nenancourt et E commv.ne,de Nonancourt mais éga‘ement iz Sa'&nt~Rémy-s;r-hre {en veb)l‘ serz essentiel de ;«rsfiter ds 1 17
de Saint-lubin-des-donchersts. En |5 mimutes de vél une partie de Ssint-Rémy-sur-Awre st dgalement cette oppartunité pour 2acourager fusage des modes doux
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03 - MobiliEs =t stationmenent

SAINT-REMY-SUR-AVRE : PRATIOUE DE LA MOBILIE POUR LES TRAETS

g ut reprdnaptes) - Liew de resid q tifs travaillant 3 Samni o2 Lun i i

e s ot Lafimais 5 s rprésanties) ~ETL (smurme - :?-irsstnzz:s T:::' i.pr-.—::nﬁssii—;'l: ::::'vvl:;mﬁ.‘rs’ IJ ,"‘ . DOMICILE-TRAVAILL (1/2)
BrewscNernauille % = les Rémois travaillent principakement 3 Dreux et Vernouillet (386 en tout), 3 Saint-
it iy sur e il B% Sainn A ysur Ao . Rémp-sur-fure méme  {19%) et dans une momdre mesurs, 3 Szint-lubin-des-

Saint Lobin-de - Joncherets 53' ':‘%
% iy Jomcharets (4%).

SaintLibinede s Joncherets Dren s ernavillet & 0% - .
— a2 = . - ®* les autres communes de destmation pour aller travailer sont souwent assez
— — = = [T A — - gliondes. ['est ke cas de Chartes (30km), de Paris {90km), dBvreux (40ka) ou
I'L = = Brezlles B b ] encors de Plaisi (60 ).
F; El % HMesnilsesurhan & B = Apoter : les Rémois travaillznt principakement dans MEure et MEure-st-Loir (T6%).
i g = = Sashitres t i Szuls 3% d'entre euxtravailent 3 Paris. 16% dans les Yvelnes et 2% dans les Hauts-

= - . Vernesild Yure et d¥on L e dx-Seine st e Ul 4 T,
Nomancourt = e Saint Lierm i -sor- bire 1o ]
Yernewl d ore et d¥an L Th Nomancoert 0 Fo

Parts modales des actifs Rémois en fonction de leur lieu de travail

Parts modales des actifs ré sidant 3 Saint=R emy=sur ~Avre pour ke motif 0-T sehn keor Bew de traval -ETC {sowe -AFEF 709 ® Dn shserve une part madake importants de ls voiturs dans les trajets 0-Tpour se
rendre dams les communes citées ci-contre {plus de 50%). Ele est de 100% pour se
rendre dans la majorits de ces communes.

le trajet jusgud Dreux est systématiquement effectus en voiture malprd ls ligne de
bus direct.

Dreur Aermallet
Saint-F ény-sur-fuee
Saint-Lubin-des-Jonchersts

Chartres = 75% des Rémois travailant ot résidant dans ls commume vant au travail 3 pied. Les
Pii‘ : modes douxne sont pas utilisés en direction des autres communes méme imitrophes
Houdsn

(Homamcourt, Saint-lubin-dzs-Jonchersts).

= les transports en comemun sont utifsés pour s2 rendre & Plaisic ot 3 Montigny-k-
Bretonmzux matamment ardce 3 L Hone de transiBen §

Honaneourt
Verneul dlvws et dlen

Lieux de résidence des actifs travaillant & Saint-Remy-sur-Avre
w3 trés grande majorité des actifs de Ssint-Rémy-sur-fure y résident (40%), on
trouve ensuite des actifs résidant proche - 3 Ssint-lubin-des-Jonchersts [9%) ou

Madelkeme-de-Nonzncourt (3%) mais Soalement sssez dhiond : DreuwNermouilet
[10%)

e
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WP de trampart W Worche 5 ped m s B Dzusrous
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W Vaitre M Tesnsparts en comn

Farts modales des actifs travaillant 3 3aint-R emy-sor -Rore poor ke motidf 0 -1 szhn kewr Bevw de résidence —ETC (soume -WF5F

Parts modales des actits travaillant & Saint-Reny-sur-fvre

" s part modak de lz oweiture est de 100% pour Temsemble des trajets 0-T des
travaillzurs provenant des commumes zkstours, sauf pour Lz Madelime-de-
Hemamcourt ol elle est de 50%.

® Depuis Lz Madelne-de-Homancourt ks pratigues de la mobilits sont Bodrement

dfférentes, 75% des actifs 52 déplacent 3 vél pour se rendrz 3 Szint-Rémy-sur-
ure et 5% en ZEN.

higres
Vernzul dlves et dlen
Saint-Gem ain- g bire

Honancaut

o
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03 - Wobalis et stationnement

Fart modale des actifs résidant 3 SaimtR ény-sor -Bre poor le motif BT - ETC (sowrre -W5FF 508

= Pazde transpart

o Marche 3 pisd

" Veh

= Dewseroues matorisfs
# Yaiture

= Transparts en commun

Fart modale des actifs travaillant 3 3 aint-Rém y-sur -Rvve poor I motil D-T - ETC [soupe - WTAF 500

s Pasdetransgart

u Marche 3 pied

ok

o Dewnraues motorisss
u Yaiture

u Transparts en cammun
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SAINT-REMY-SUR-AVRE : PRATIDUE DE LA MOBILITE POUR LES TRAJETS DOMICILE-
TRAVALL 2/2)

Parts modales des actifs résidant & Saint-Rémy-sur-Avre
Lz voiturs est ke mode dz transport priviliei pour se rendre au travail (35%).

lne fable part des actifs Rémoiz s2 déplacent en T0 pour sller au travail (4%) et
Egérement plus & pied (9%).

Lz part modak du wélo et des ZRM 2st quasiment maxistants.
Parts modales des actifs travaillant & Saint-Rémy-sur-Avree

Lz part modak de ls woiture est majoritairs {779%) pour 22 remdre a0 travail Lz deusdidme
moyen de transport privilieid estls marche & pied avec 0% des déplacements 0-Tpour =2
rendre 3 Saint-Rémy-sur-fars.

les autres moyens de transports { O, wéko, ZRM) sont quasiment mexistants malgré des
distances parfois fables Ceci tmolone d'un manque de concurrence vis-3-vis de la voiture.
Tauxde motorisation des Rémuoises

le taux de motarisation des Rémoises en 2018 est de |42 {nombre moyen de VP/Ménage).
En comparaison, b taux de motorisation est de 120 3 Nomamcourt 141 5 Saint-lubin-des-
Janchersts et 109 3 Dreux

Conclusions

= lne part madak de |z voiture majoritsire pour ks trajets Domicile — Travail y compris
pour s readre & Dreuxmalgrd une offre TC.

® |3 grande majorits des actifs Lubinais travaillent dans [Eure et FEure-et-lair {TB%4)

®  |'usage des modes doux est ghbalement faible voire mexistant. n note une exception
pour ks trajets 0-T mterne 3 kb commune ou en connexion avec La-Madelkine-de-
Hemancaurt

= Comment faciliter 'usage des modes dowx sur des distances pluslongues 7
= Comment concurrencer lusage de la voiture 7
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03 — MobiliEs et stationmement Réseau structu-ant

= Rue de Nonamcourt (ROS0) : 3 Fovest de b commune,

Riéearchie d résean (£ | e Wationale ) mmune. elle p
5 e Voiestructurante Nomancourt et notamment b Era'|:|= rue. |1 5"agit d'une vo
'//«/, f B e Vighe e istribution N m demprise) sans trothoirs mais avec des acco
4 Voie de desserte vaie d'azpect trés rautier lziszant peu de place suxp
TMUA Euré-e1-Loir 2018
. {010+ THAUIA Eure-et-Loir 2022 Réseau de distribution
» "'
f '1:‘ o o R = Rue Eugéne Raymond / Rue du Béméral de Baule / rue de ks Bare (RO15Z)
cette route départementals traverss 2 commume de Touest vers 2 mord-es
“ 5& t te départ take B e t -zt
% les trottoirs y somt trés étrofts {moins d'm40) malord ks commerces
smgzant 1 routz. Ls witesss estde B [ ben /b dans ke centre bourg et de 30
kﬂ."1 arsgue lon 5'en éhigne. Ele dessertle marchs couvert au centrs de b2
.l.l 3.
= fuemue Jeam Moulin (RO 104) ¢ dz

commune dans ke sens Sud/He :| |] trottirs
récemment £t raf at;.

=  Rue de France : Cetts rue joint la BHIZ au centre-bourg de Saint-lubin-des
ket ls place du marchd couvert La vitzsse v

art=':|
T

Lz 333r13_ i fonction majeritairement
rési 3 BWIZ o0 & b ruz de s Bare.
SAINT-REMY-SUR-AVRE : HIERARCHIE DU RESEAU Réseau national Conclusions
= les flux communiqués me permettent pas de déterminer ks conditins de
Flux "k e traversant o commune de Saint-Rémy-sur-fars de circulations sur b commune. ur lz base des cartes de trafics googlemap. on
o Lesf . suest vers | sud-estet relie Dreux une dizaine de Khmétre lln'y 2 mote toutefais un trafic fluidz en odmdral avec des ralentissements sur s HIZ
s traversaat Saint-Rémy-sur-fors en ..[..-; nt failes - (01D R de trotis :| deux cétés d o
p par jsur dans les deux sems confondus (so . Fure-et-Loir pas systématiguement de frothoirs des deux cités de 2 ute. i poLranthrrenlramLtehrELnede ls journge,
.l ’ o T 'n"tassaast imitée 3 70 km/h =til y 2 peu d'intersections {on compte ) . .
2).ls sant cahérents avec ks mise en place dune zane 30, n girstoirs permettant de rejs '|:|r= - centre-baurg ds 5 '|t Rémy - = L2 W12 agit comme une véritable coupure urbaine entre ke nord etle sud de
LR LY sud de Jaint-Rémy-sur-fere rejoignant la RHIZ o 1t elles sur-fere via la rue de Framee puis um carrefour 3 feu 3 Nintersection AL
aussi des flux faibles 3 trés falles - 3100 _l:‘.'lr ur bz rue Aristide wvee la rue Joliot Curie 2 cumuks aux 30 500 s |3 me ELgéne Ramund est [ane |1r'||'|(;'|13| qui dessert la centrafité de ks
Briznd et moins de 500 uwp/j sur ks avenues Winston Churchill et cules/| participent 32 ¢ pure urbaine forte entre commune. Son réamémagement permettrait notamment de dédier phs de
Jofiot Curis. 2 nord et ke sud de b3 commune. place 3 ki déambulstion des pistons aujourdhui contrains par des trotteirs
= surls N2 sont dz plus d2 30000 véhicules par jour dans ks -

L
deuxsens confondus ce qui estirés important.
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Parkings publics 2 St-Remy-sur -Awre (Jpanstrecimay)
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SAINT-REMY-SUR-AVRE : STATIONNEMENT (1/2)

Offre de stationnement

lars de motre visite de terram nous

affichaient une grande disponibilité.

W

samedimata sur la place dumarché b

w
=
w

|
"l

10

stationnzment des résidents du centre-bourg

stationnement des

actits y travailiant,
mmergants, employés de mairie, médecins, etc

Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02872000402777202503217CC202570367DE
Mccuse certifie executoire

21/03/202 5|

Reception par le préfet

Eure-

Publication . 21/02/2025
et-Loir
LE DEPARTEMENT
LISTE DES PARKINGS
;.# n Parking du complexe sportif
2
& Parking du monument aux marts
-
g Parking rue du Général de Gaulle
f a Parking de la Mairie
2 B Place du marché
K3 Parking en contrebas du marché couvert
Parking rue de Verdun
B} Parking de | eglise
g
% B
a it
£
i
3
nécessairement y résider
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03 - Mokifis et stionmement

SAINT-REMY-SUR-AVRE - STATIONNEMENT (2/2)

A retenir
Parling dz la mariz - ETC Parking dernire lighs= - T ® Uenjgu principal 2n matére de statiommement est ki aussi de

réinterroger lespacz alloué au stationnement. En effet 5% est peu
utiliss, cet espace peut 2tre utifisé au profit des modes doux de
déambulstion ou d'autres activitss.

®  Apoter - # n'2st pas possdle de déterminer kb taux doccupation et ke

type d'usagers des places de stationnement sans la réalisation d'une
enquéte de statiommement qui fera [abjet de préconisations en
conchision de diagnastic et dans Ia suite de [étude.

Stationnement aur I3 placs du marchs -ET Parking du complexz sportif -ETC
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Stationnement en fice 32 leghse -ETT Parking en face du momumentaux mors —ET





Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

.. |02872000402777202503217CC202570367DE
Agglo\ lEF’ulLlQUE AGENCE _.-" 1 A SAccuse certifie executoire
D[?BEBGSX FRANGAISE NATIONALE gl =apici =] Eure- Pubheation - 217052025 002028
7 = DE LACOHESION  Petites villes et-Loir
A e DES TERRITOIRES de demain L€ DEPARTEMENT

03 - MobifiEs et stiommement

SAINT-REMY-SUR-AVRE : MODES DOUX (1/3)

Dffre et analyse

Voie partagée vélo/piéton »
Voie Verte Vélo
Itinéraire pidton
Itinéraire piton privé Saint-Rémy-sur-Bere me posséde quasiment pas d'aménagements cyclables.
Limitation & 30 km/h {]n nots
Aménagements non recom-
mandés par le CEREMA 3 - v o 2 t - .
£ t ff' < = lnz voiz partagée eatre vélo ot pigton surla RDSD 3 Touestde bz vile qui
& 3 J _etc | — 200m rejoimt Nonancourt. Cette vois se situe surle trottoir 2t ne respects pas
© g SRR :
§ 3 les recommandions du CEREMA {trop troite). De ce fait, cela peut
i\‘ mpliquer des conflits entre piStons et cychistes {pour s2 dépasser)”.
050 o 9T »  Une vois verts traversant = parc. Un prolongement de cette voiz 2st 3
[Stude pour qu'ele rejoigne k2 centre 2quatique.
o .
iy = ln projet de faison douce reliant ko centre-bourg de la commune de
Saint-lubin-des-Jonchersts 3 Saint-Rémy -sur-Avre via la rue de FAvre
- @~ s Quelgues wvoies fimitses 3 30 ka/h. Néammoms, celles-ci sont
3 3 minaritaires et k2 centre-vile n'est pas concemé.
p ;
v“’° ) y
‘I.a’“ S Piétons
,..vo""
s i Uusage de |z marche est dans Tensemble, faciits 3 Saint-Rémy-sur-Aere.
3 finsi, on note :
> o 2
/z’ 8‘ .
KA »  Je nombreuxcheminements pitons trés qualitatifs
/ E &
& %

2T £ » la parc accesshle aux piétens et aux véhs via une vaie verte ke
Mades douxa Samt-Rémy-sur-fure (FT) >
traversant ;

Néanmoims, ks trotioirs du ceatre-bourg somt parfois Stroits et b
multipication de mobifier urbain peut contraimdre les déplacements des
personnes 3 mobifits réduits. Des conflits entre trottinettes ot pidtons ont 8té
relevds par la municipalits.

concernant fes amenzgements cyclabies veullez vous referer

tes en fin de chapitre

* Pour plus de de

ux annees mobilt
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SAINT-REMY-SUR-AVRE :MODES DOUX (2/3)

Hingrsive peton covert proche dz 3 place du Voiz verts 3u seim du parc dz Sant-Rémy-su-Are—ET Vaiz verte e long dz Ia rue d2 Nonancourt-Booge
rarché - ET Strzet¥iew
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Pérmétre accessibleen§ 3 B min. 3 pied depuis I'école primaire de Samti émy -sur-Bure  Targoms) Périmétre accessibleen’§ 3 B min. 3 vélo depuis F'école primaire de Saimt-R émy-ser<Mvre ( Torpomy)
Espace aqatigue -
?
o SUNTLUBIN-DES: el
Aoty hébh JINCHERETS
10 M0 TS Mn . SM 10 Mn 15 M0
etc o a00m (M) etc o 1200 m
SAINT-REMY-SUR-AVRE : MODES DOUX (3/3)
Conclusions
Temps d'accés
= Saint-Rémy-sur-fure posséde peu daménagements dédids aux cycles mais un vértable potentisl de
Apied s mairie estaccessdle en moins de |5 minutes depuis ls totalité du centre-bourg de Saint-Rémy-sur-fure. développement des zanes de partage notamment en hypercentre.

= los temps de parcours 3 pied permettent d'accéder facilement 3 Thypercentrs . Cependant fospace aguatique
restz en marge avec des temps de marche supérizur 3 15 minutes depuis ko centre. le e devient alors une
option mtéressantz 3 développer em corrélation avec ks communmes de Nomamcourt et Saint-lubin-des-
Jonchersts

A véls, Tensemble du centre-bourg de Saint-Rémy-sur-fre est accessble en 5 minutes. £a 15 minutes # est
possiie d'atteindre ks centres de Nonancourt de Saint-lubin-des-Joncherets et de Saint-Bermaim sur Avre depuis
2 centre de Saint-Rémy-sur-fere
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Melsungen§ - =
Plan de [a figne 6 - Lnéadfr ]
TRANSPORTS COLLECTIFS DANS L'EURE-ET-LOIR
Dffre de bus
es trois communes d'études sont desservies par ke réseau mterurbain de bus Lindad via s m
ligne B 3 dfférents arréts comme I3 mairiz et | poste pour Saint-lubin-des-Jonchersts, Victar | =
Huga pour Nonancourt et Thédtre pour Saint-Rémy-sur-Avre. Depuis la poste de Saint-lubin- | T
des-Jonchersts # faut 40 minutes pour atteindre Dreux On compte une dizaine de bus par jour =
dans chague sens {voir annese). La fréquence est Pran des transports collestids - Lndad ir

d'un bus par heurs en heure de pointe dumatin et du soir (Sh-3h / 164-18h) et d'un bus toutes les deuxheures entre Sk ot 1Bh. L2 samedion
compte | bus k2 matim dans b sens Saint-lubin-des-Jonchersts > Dreux et un bus ! soir dans fautre sens. o'y 2 pas de bus b2 dimanche .

Offre de train

Ls ville de Nomancourt dispase d'une gare SNCF. Lz gare se trouve sur ls ligne Paris > Argentan. En 2019 |3 fréquentation 25t de |0 375
voyageurs contre 14725 en 2015 soit une baisse de fréquentation de prés de 30%. En 2021, ks qare comptait 6321 voyageurs/an. Cette donnde
n'est cependant pas représeatative de b fréquentation habituels de ls gare caren période de DO I8, Il faut environ Th depuis Nomancourt
pour rejoindre Paris et 13min pour rejoindre Dreux. On compte deuxtrains directs et entre un et deux trajets avec une correspondance par
jour dans chaque seas {voir annexe) ce qui donme peu de flexbilits. Pour les résidents de Nonancourt i est possible de prendre ke train 3
ThO3, arrivant3 Thib 3 Dreuxet 8416 3 Paris Le soir I tram partde Paris 3 1813, passe par Dreux 3 18h14et arrive 3 Nonancourt 3 13523, A
noter i n'y apas de services d'assistance PMR 3 cette gars et lachatn'y est pas possile (les points de veate les phis proches sent Verneui
d'hure et Dreuxd.

Conclusions
= |3 gare SHLF de Nomamcourt est un wrai atout pour lattractivité du secteur.
Cependant. 1 fadle fréquence amsi que limpossibifits dacheter des bikets sur

place sont des freins 3 Tutilisation des traims y transitant. En offet. los usagers sont
obligés d'acheter leurs billets en fignz. 3 Dreux ou 3 Vermeuil-sur-Aere.

= g bus mterurbain n°f quadrifls assez bien les trois communes d'étude permettant
un vrai fien entre elles. Néanmoins cels se fait aux dépens de la vitesse, # est deux
fois long de rejoindre Dreuxvia ke bus que via b vaiture personnelie ce qui n'est pas
ncitatif pour ks actifs.

= |3 fréquence du bus en semaine semble cohérente avec b taifle des villes mais ne
permet pas d'offrir une alternative compétitive 3 I3 voiture par manque de flexdilits.
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LE DEPARTEMENT

TRANSPORTS COLLECTIFS DANS L'EURE ET GRAND PARIS EXPRESS

Offre de bus

les comemunzs de Nomamcourt et de Saimt-Rémy-sur-fere zont desservies par ke

r= gau interurbain de bus H]N.J.l] viz |z figne 211 Dreuw’ Brreud. Depuis Nanancaurt
sut 4l minutes pour rejoimdre Evreuxet 34 mimutes pour rejoindre Dreux. Depuiz Saint-

Rémy-sur-firs b centre de Bereuwest 3 40 minutes ot celuide Dreun 34 minutes

n remarque nédanmoins que la fréquence de ces bus est trés falle - on comptz un bus

z matin :la z szns Dreve Bwreuxet deux bus b soir dans ke sems Bereun s Dreux

Ceci m'est pas adapts pour ks actifs maie adapts aux captifs 3 destination dFvreux

{captis).

Grand Paris Express ligne 18

Versailes 3 Madroport d'0rly v sud-ousst de
EE r"aaﬁ?[h ur ke trongon Massy — CEA
r ke troncon Massy - Orly et en 2030 '3'1:3*1:3 de la ligne

La figne 13 du Grand Paris Bgress vade )
3 région Parisiemnz L fgme serambze 2
Saint-fubin, en 2028 pou
zera fre,

soit prés dune heure
qui fimitz finfluence du Bramd Pari
¢ sbordé précédemment s Yoelnes
par |z figne |3, représentent une part
ume rupturs de charge [transférs des

La station de la ligne 13 |z plus proche
de voiture ou de train, du sectzu
Evpress surles trofs communes. De plus, comm
et [Essomne. principaux départements desservie

mimaritaire ﬂa ux ﬂ travail. .5. el 55l t

armand HOMAD, ks communes de motre secteur ne sont pas
ul bus tramsitant dans motre sectzur n's pas de plage horaire

ste pour mcitzr bes actifs 3 Femprumter.

® |z figne 18 du EPE, de par sa lacalisation bintsine, ne peut pas aveir diflence
notable sur ks déplacements des habitants des trois communes.

127





Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

02820004027 7-20250321-CC2025-036-DE
EX |
Agg'o REW‘L'QUE HGENCE Ac::usé- certifie executoire
) r eux FRANCAISE NATIONALE r:«'_*u ) nf"—‘*‘ / Y Eure-, Pabhcation  S1703/508s - 1032028
e DE LA COHESION  Petites villes L et Loir
Wnatermat DES TERRITOIRES de demain \ LE DEPARTEMENT
R st si— LIENS DOUX ENTRE LES COMMUNES

Liens actuels

les communes de Nomancourt de Saint-Rémy-sur-Awre et de Saint-lubin-des-Jonchersts ont
peu d'aménagements cyclables en 2023. On mote lz présence d'une voie verts au sud du
college quidébouche sur laménagement cyclable de la RDSD. Ce demier est une voiz partagée
entre pitons et vébs sur & trottoir qui ne respecte pas ks préconisations du CEREMA
Effectivement, 'Stroitesse de cet aménagement rend dfficle b passage des vélos dans ks
deuxsens ainsi que ke dépassement d'un véb sur un autre. A cels s'ajoute un Sventue! confit
avec l2s pistons Stant donné que ke trothoirest partagé avec ks véks.

Un nouvel ttinéraire cyclable 2st 3 Tétude eatre Ssint-Rémy-sur-Aere 2t Saint-lubin-des-
Jonchersts. Celii-ci passerait par 13 rue de [Avre ce qui comstituerait ume altermative
ntéressante 3 la RDS0 3 labris des fux de véhicules principaux.

les trois communes d'étude ont 3 Mheure actuelle, peu de voizs fimitses 3 30 ke /b ou o zome
30. Cette fimitation de vitesse permet pourtant une meifleure mixits des usages entre modes
dauxvéhicules motorisss et réduit les distances 3 parcourir pour ks vélbs. En effet, dans &
cadre d'une zone 3 30 ken /b toutes les voiss 3 sens unigue pour ks véhicules motorisés sent
double sens paur ks cyclistes (décret du 30 juillet 2008) ce quipermet 3 ces demiers d'éviter
certains détours.

Liens futurs

Mode s doux3 Féchelle destrois commumes - £

le Schéma directeur des mobilitss douces de lagglomération de Dreuxa ident®is Nonancourt
comme un neud dmtermodalits. |l s'agit donc d'une commune centrale pour fier ks communes
alentours (Samt-Rémy-sur-Bwre, Ssint-lubin-des-Jonchersts, la-Madeline-de-Nonancourt)
via des tinéraires doux (pistes cyclables, bandes cyclables, voies vertes et ).

Piste de travail de schéma directeer vélo- Ayl db
Paysdelrevx

la région d%tude a2 &t classée comme une zome de déplacements des mobifitss douce 3

priviisgier.
L:gﬁﬂs.ﬁm,,.-wo, Dans second temps. une Faison eatre Dreuxet Ssint-Rémy-sur-furs sera 3 [étude.
it Ge 1000 habitants
Armature existante Conclusions
I

= lne seule voie dédife aux cycks sur ks trois communes confondues. Il s'agit de
laménagement de 'a D30 que fon pourrait qualifié de voie verte . Cependantcette demicre

Les polarités & développer ne respects pas ks recommandations du CEREMA

A court et moyen terme - - . o v .

(étape 1) =  Nomancourt est ient®i par k2 30 des mobilitss douces de lagglomération de Dreux

B 5o e Slobcrnests comme un neud. Un travail sur ks faisons intercommunal est 3 réaliser.
peniligides

T Noewds dintermodaité

Les polarités & développer

3 long terme ( étape 2)
Zooes Ge déplacements
des mobiités 3 développer

3 long terme 128

——— Laisons 3 développer
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03 - Mobifis et sttionnement

Z00MSUR LARNISAET SUR LA N2

Le projet

LaRNIS4 st 2ctuzlzment un axe de liaison entre Rouen et Orléans =t reliz donc
les régions Normandie et Centre -Va! de Loire mais celii-ci n'est pas 3 haut aveau
de service sur tout ke tracé notamment entre Ronancourt et Dreux ou litaéraire |
implique de circuler sur s RM2. Ce trongen accueille déi3 de nombreux transitant |
entre Paris et Aengon.

Kinsi, compt tenu des niveaux de trafic ohservés et 2= leur évolution attendue,
une décision du ministre de [Equipement, du transport et du tourisme a fixé dés
1924 Un part’ d ameénagement a long terme de I'axe en route a 2x2 voies zvzc
carrefours dénivelss ot statut de rovte express

Lz projzt S'étend sur un linéaire dune centaine de kilométres et prévoit la
réalisation de plus de B0 kmdz voizs traitées sot 2n aménagement sur place soit
en tracé neuf. || comprend en outre dix points d'échange avec ks voiries existantes
et se raccorde notamment 3 quatre voies structurantes du territaire - RNI54 dans
[Eure, RNIZ existants, Al et AlD. linécessite ls réalisation de guatrs viaducs.

Sur k2 sectzur Nonzncourt-Oreux, le projet prévoit |a création en tracé neuf des
contournements de Saint-Rémy-sur-Avre et de Dreux

L2 mise en service est prévue 3 Mharizen 2030,

Objectifs
= Angliorer letrdfic, la sécurité et |e cadre de vie des habitants -
= Anéliorer les complémentarités entre les modes pour = transport de

marchandises et soutenir Méconomiz agricele ;

= outemir les mutstions de [conomiz. renforcer |a cohésion de la région
Centre-Val de Loire =t = développement hzr=eaiz.x dzs pdles de Chartres
et de Dreux.
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04 -Urbamisme commercial

' La définition d une stratégie de dynamisation pour les centralités
| whbaines, nécessite dappréhender le fonctionnement de
larmature commerciale comme wn mailon essertiel pour
I'attractivité des communes. Réponse aux besoins des habitarts
des communes et du territoire mais également vectewr de flux et
de lien social, le commerce est un pilier pour I'économie et la
stratégie d amenagement du territoire.

Secteer d'emprise commerciale (novesu Erntore)

Structuration de l'offre commerciae - contexte

le secteur d'empriss commercizle mimium regroupe plus de 25 00D
habitarts et 10 000 ménages. L= tri-pd'z apporte une complémentarits
commerciale avec des magasins de distribution afimentaire et des
centralfités caractéristiques d'une offre de proximité, laguelle estune farce
de diversité et de spécicits.

Cependant ce bassin de consommation trouve rapidement ses limites avee
des particularités d'ordre administratif’ Stant situg 3 b jonction de deux
départements, mais surtout d'ordre commercial compte tenu de loffre
alternative sur lensemble de ses marches. le secteur de Dreux situé 3
environ 18 ke, reste la zone d'emprise concurrentielle la plus proche. Vient
ensuite [offre de \erneuil-d'Are-et-dTton, 3 2| b, puis dans une seconde
mesure cefle dEvreux 3 33 b, et enfin ko secteur autour d'hnet, lery-la
Batailz

- B idamanche’

fUdemancihe,
1540
]
L 2 Ietiés entrants
tohaire \ﬁy y ~
i Yes  dispostis at s modaliEs 32t oy sur -
Offre en grandes surfaces alimentaires ) ey parfets -eatre fos Nenancoert Bure
W Hypermarché deux departements (office oe foumsme ot
W Supermarché promesin des actews, accompagnement au
B sowme \  dévcbppement sconemigue.) auguel s3oute
I Magasin Bio /bﬂhv!i’!'bt{ natwelle des halvianis vers les Samtdchin-des- 131
" applomerations skuctuantes dFweux ou de Joncherets —
W Guek & Dkes Oreux eiv
Petit Libre-Service . Ietifs sortnts
B Superette
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Analy sz saciad émngraphigue [N ive) Une ulation oui tend 3 vieillie ‘u‘**ﬁ
pop q —_—
Tranche d" dge des pupelation= Indice de jeunesse 2008 22019 Il'ny & pas de grende disparité emtre les tranches d'8ge sur ke

territoire d'étude par comparaizon avec Mook ération de Dreux s
représsntation des « punzs w reste favarable .
141 1,40
1.25 Héznmains, lindice de jeunesse rappart entre kes moins de 20 ams et
114 ez plus de B ans) tend 3 diminuer surtout 3 léchelle de bz zone de
1.05 chalandiss, car i estpassd de |4 en 2008 & [10 2n 2015,

Zone da

chalandise Lz part des mois de 20 ams reste supérizurs Scelzdes + B0 ams. |
faut toutefols s'sttemdre 3 des dfficultds de remouvellement de

générations & lavenir.

Les 3
COMmgs:
étudees

18% 17% 8%

Une forte part de familles monoparentales sur les trois villes
gtudiées, mais des structures assez familiales a 'échelle de la
u0-14 ans = 15-23 ans w 30-44 ans zone de chalandise

45-59 ans 60-74 ans 75 ans et + fose des tranches 42 " ¢ similai smpasiion 4
e B i e g dhalardliae ps :c es tranches .ag,ls,ns J,n,n similires, 3 compas ._-n =3
studibes ménages est toutefols trés dfférente. Jur b zone de chalamdise, ks
Wnages selun leur campasition Tl fes minneen ménages les plus représentés sont s couples swec enfants tendic
- que ks persommes seules représsmtent um tiers des mémages sur

‘ensemble des trofs communes.

[z comstat exlique aussi ume taile de mémanes plus réduitz sur ks
trads communes (238 personmes) par comparaison avec i zone de
chalandisz (244 personmes).

2,49

Le profil sociodémographigue démontre des besains différents
£44 entre les familles installées sur les 3 communes et celles
résidart surla zone chalandise.

Zone de chalandisa

Lea 3 communes

Grudides
u Familes couple avec enfants m Familles monoparentales Les 3 communes  Zona de EPCI 132
u Famille couple sans enfants mPersonnes seules Gtudides chalandise

1 Autres ménages sans famille
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D% —Orbanisme commercial AI

Rohy sz de camtesz hahiar (Mawvesu Tewitoioe) Le contexte habitat dans |a zone de chalandise

Beaucoup de proprigtaires de maison individuelle, soit des conditions
favorables aux dépenses en produits d ameénagement de Mhabitat ou du
Tauode lagentenrs individ vels Tawxde propriftaires jardin,

lz statut doccupation sur la zome de chalandise (72 % de propriétaires)
démontre lancrage de b populstion abors quiil estphis réduit & Néchell des
trois comeunes (59 %), Ls part des boements mdividusls est Spalement
trés mportante que ce soit sur la zone de chalandise, Nintercomemunalité ou
ks trois communes. dussi ks besoins y somt pls signficatife pour
lentretizn et aménzgement de Thabitat.

Une population globalement installée dursblement sur la zone de
chalandise, mais plus d emmenagements récents sur les 3 communes
gtudiges.

Zone de chalandise Zone de chalandise

les emménzoements somt ancizns sur ls zome de chalzndiss (57 % étant des
emmeénagements de 10 ans et plus) comparativement aux observations sur

ks 3 communes qui comptent davantage d'emmEnzgements récents.

Les 3 communes Les 3 communes

e Les enjeux sur le logement sont différents. Nonancourt concentre une
problématique sur ce sujet indispensable 3 travailler (cof . partie habitat)
en lien avec ke populztion communzle et linteraction avee la fonction

Ancieaneté des aménagements marchande (cellule commerciale et résidents-cliznts d hyper-proximit€).

Lagements vacants 14,2%
Zone de chalandise
82%
6,9% 4%
Les 3 communes étudides 3.1%
. 133
» Emménagement moins de 5 ans mEmménagement 5 a 8 ans m Emmeénagement 10 ans et plus q-ﬂ’ faﬂ‘ ds‘“ m** &
¥ @ ; & &
o * o #
Gs' IF‘ o ‘f
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Aualy sz socind émographigue (Novvzau Temiave) Une population aux revenus plus élevés sur lazone de chalandise que sur

les trois communes étudiges

Popolation de 5 ams oo phos selon b catsgerie Revens médian nioyen Lz zome de chalandiss se caractsrise par une part plis mportants de catdgories
sacioprofessiomell sochprofessionnsles supérisures comparativement aux trois communes (23 % vs
20 %). 11y 3 phis de retraités sur ces trais communes {23 % vs 26 %o sur la zome).

21481 ¢ Il est donc assez cohérent de constater un miveau de revenu moyen KEgérement
phis bas sur ks trois commuaes Studides ol les emplis mdustrisks seont phis
mportants.

21015¢

Zone de
chalandise

Principaux secteers d'emplois des actifs de la zume de chalandise et moyens de déplacements domicile-

20154 ¢ travail
Bus | 0.90%
m‘,“ Irain 0,90%
LuSeof_wnum Zone de chalandise
#CSP- mCSP+ wRetraités mAutres Sudbes
S— l 370%
Taoxde chimage Sectewrs d'activité des emphois
Sectour Ture of
Lure et Loire ; 2% Peton l
3, 70%
lAdm
pubhquo.
s - B
EPCI action sociale.
u Commerce,
"“'s‘mm'"" Lz capacité de consommation et b pouvair d'achat se concentrentdonc sur bz zome
divers de chalandisz, notamment sur les communss captives mais pas au ceur des trois
» Construction communes du périmétre d'Stude. U'activité commerciale et kes ceatralités ont donc
Zone de chalandise un enjeu de préserver leur vitalits pour répondre 3 keurs résidents et eacore plus
aux résidents des communmes potenticlement captives. Le commerce doit
» Industrie travailler avec une double clientéle.
Cels mpligue un positionnement contrarié, ou k& commerce de proxmits doit
Les 3 communes = Agriculture préserver son emprise sur les clienttles plus éhignées des communes alentours,

tout en répondant aux habitants des bourgs, ce qui dessime deux profils de
cansommateurs,
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04 -Urkamsme commercis
Armature commercide Polarités Vile  3Winescaws autrsiobiles|| Baaue » e M acae
commerces
: : centre-ville 7 12 5 5 2 a 15 13 = 28%
Lamature commerciale sur ks péle Camefour Market 2 3 5 e
Nonancourt

UK Diffus 1 1 1 1 4 =

ae stiuctirat . PO e Y TOTAL 10 3 12 6 6 3 4 19 7B 2%

S TR T SRR e R R T [Centraville = 3 1 a s 3 1 1 s =) 2%

s particularités. Le territoire des trois communes [offes B 1 2 1 1 1 5 17%

Jer'Ces. TOTAL a 3 5 6 3 1 0 1 6 = 2%

Centra-ville pe 1 1 2 2 2 8 5%

Péle Lederc Rrne el I 3 2 2 1 B 1 15 S

2 0 4 2 4 1 0 B 3 -3 3%

TOTAL

- Alimentaire

Automobiles
Beauté-Santé
CHR

La Madeleine-de-Nonancourt
- E, E.Leclerc Drive

Culture-foisirs

Equipement de la
Nonancourt personne
Equipement de la maison
Services

Vacante

Nonancourt

Q

le Carrefour Marke

= 135

Saint-Rémy-sur-Avre,
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latéz

Lacalisation de s serfaces commerciales (Nowvzsu Temdowe)

E.Leclerc Brive
o— 1

—— =~

réalisant des actes dachats dams
|

vigilance est 3 porter sur la limitation de cette zone en terme de
développement commercial.

La Madeleine-de-Nopancourt

Prow

Nonancourt
Q

Coccaelle

Carrefour Market
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04 —Urbanisme commercil

L'a'mature conmerciale de Nonancourt

Bezc B8 commerces, le centre-bourg de Nonancourt est le plus équipé du périmétre d étude (52 % des commerces) Ce

L'armatere commerciale dans le cemtre-bourg de Nonancourt (Nowwesu Tentore)
centre-bourg sarticule autour de treis ases : la Grands Rue.ls place Aristide Briand ot b3 rue de Matel-Disu.

o’\\
9’ \ 4 ,
/ Y g 7 Lz périmetrs est- 3 conserver ou 3 retrava urbains ou de I3 mobiiits ? ['est un enjeu
Vi \ 4 0 d'nterveation afim de conceatrer ks interventis com 3 aurt. e
{ A i i
[ ] Y 12
! \
i \ 5
| \ Bl cuooses 5
\
|‘ % o N \ . s::"mm de la .
\ \ \
Y *,é';, < “ \ . Equipement de la maison 2
\ ¥ e 9N SN Services 15
X SO
u.;" o o) \‘ - Vacante 19
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, . L'accessibilité des commerces
Eiquettes de lignes non oui total
Centre-ville Nonancourt 27 37% 46 63% B
Centre-ville Saint-Rémy-sur-Avre 6 21% 22 79% 2B
Centre-ville Saint-Lubin-des-lonchere 7

réduits, personnes dgées et jpunes pares

On observe unz proporton presque similaire enmtre ks trois
communzs avec 25 2/3 des magasins bien accessibles. Notons
toutefois qu'il 'y a pas de corrélation systématique entre les
cellules qui rencontrent des difficultés dacces et les cellules
vacantes.

dffus exle

de plus, ks conditions d'acces entachent leur commercialits.

= Faut-d conservertous leslocaux vides et peu accessibles 7

= Y 3t une corrélation entre locaux vides ou peu accessibles
et leslogements vacants 7 Une intervention est-elle possile
entre le RDT et les 8tages pour dissocier les volumes ?

Une approche fine des proprigtaires et des raisons inhérentes 3
[zhsence de commercizlisstion serz nécesssire selon les
orientations stratégiques qui seront prises en phase de scénarios.

@ cellules vacantes

cellules en activité

. cellules non accessibles
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Localisation des activité s « Amentaires » m Lacalisation des actité's aBeauté-Santé »
\ B s 7 \ U Beauté-Saté 12
% Q 1 o) t
\ Hes s 2
y < s ‘offre alimentairs se répartt de y % ‘\\ Jire  duersfis en santf
r N0 (o) N ) P r \Q Q N {pharmacie, optique) coupke 3 ume
' / o fagon 3 rythmer 2t 3 encadrer s J ~ o " [
Z D X oS h, O 2y offre de beauté et de soims [coiffure
¥4 % RS éventels fux de consommation # % N R
Ooo 0% ‘s-_f T Tl mao— % av'.un&o Sy et esthétiqus) pemettant de
ur ko centre-bourg. Présence de % - < y 2 :
/{‘s. ' %'8"“" H méters de bouche (boulangerie ot 3 V) Dol <20 95 ! répondre T‘x NEms d) .
4 p : : ; b opulatian. lacalisation difu
Y. y ~ /4 /bcbo bckarie) mee: vae. dhoersts y &/ e Mt ob,b%&::’ b population. la localisation d fz
g O (9/%3,’ o) fisante /4 o R participe 3 animer la scénographic
J OO'J’ S~3 [ e suiisante. 7 O,,, o' WJ‘QO 3 - ™
¢ Q o g commerciale
© ‘& o od \
SN < Rom ﬂtwmmﬂ
SN @at R pmox
> S Do) ~J & 7
e 0B @I ’b’o ‘ X 4O
R ¢ ; I / y e !
8/ j \'\ T &' ,\;’
J ® S0
Opeea fo
S @rustn vIMo

Lacalisation des activités « Colture et hisirs »

5 . Dulture etloisies g

o \ - o { ;
Yy QQ’ \ Sclimiag CABCERTeNL y % \ \% Usffre en culture et loisirs apporte
~ N s s offre N % A e
fe N o N ammmte "N ement  une offre de s o, 2 ‘\\ une répomse sur certaims besoims
~ en fe s flx ot PR
il &y, O > en Nen-avec ke fuxet b 7 o, O N spécfiques {tofettage canmm, LB,
v SN s sur 2 rue principake b/ s, % 7 ot bt wersité compl
PR NS y O, O ‘~-7 fleuriste ). Cette diversité complite
e §  spécdigue de e b IS 5y
X o OQ%O dactivité spécfique de f o> Ry . et favorise [attractiité du centre
Remery Busger caft'en biw ave . i
V & /0,76 i restauratién ou caic ‘en fiea avec b &, © OQ"%’Q‘) . bourg et évite ke report
J j/ S éj/‘qu/b O : place et la notion d'appropriation de v /" S &'Jo*i‘f) (o) 3 Sl i coicmRatie 3
4% o SHRD =SNG ‘espace public. J oy | i e
OO‘,' N [o) OO‘; M oo exterieurs i zome.
o}
S~ g o ﬁ S~ a o
~ ‘¢ P ~ Vs st Rox
* Q’om e & P t2’0,0 ) 2
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Lacalisation des activité s « Equipement de lamaisaon »

Localisation des activité's « Services »
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V) = - >
. Equipement dz [z maison 4 R "
Q‘% o v Uoffre se constitue d'activitss de q it couters ' L'offre de service est prépondérants
\ \
\, brocanteurs, qui apporteat ume 4 N sur i ceatre-bourg de Nemancourt
,/ g\ ) Q \\\ ) Ca o T T ,/ ‘\-C o \\\ . = : =
r )/ - £’ ficité. Lependant la vishilits J ) b N o £l assure ume réponse de proximits
.; Qj%g OO \\\\ et b cénoaraphis de  ces J; Q)q(()) ar \\\ 3 la population avec ume msertion
4 0. & Se=y s 3oz R ) s 4 e <
A ¢ o (')?,b 1 activités restent mtimistes et peu X ; (’%‘%&,’ 1 dans tous les fingaires marchands.
f\‘- OO g percentdles ey Agences do Pravince Oo H
i '~ g) Q) Cb L/ st & N ) (b P
. PRI SR ¥ & & 'Oooo
/4 0.0, /"b\)l Qomute M 4 ®, gﬂ. 52
iz ' i A o S asvtogn L o
(‘C 7 ‘\ [ FSTETp. (Ch \‘\\
) ; 5} ’ O
D L L, Ve
St (‘\Qoo;o O‘ e ian g o > % "éQC(-\ é:; Y
"oy
D ! R A
"\./ g 2 ] an 1
" 5[ JJ ""\ \'/ Cgunm‘l, ,
— % 8
O 2y ot
- /- syl
f:
\3 \ Clverte
Lacalisation des activite s « Equipement de lapersome » Secteur d'activit Localisation des celleles vacantes m
. Equipemsent dz [3 persoane 2 . PER q
Q \ 0 \
% \ \ \
0 No. O - les activitss fides 3 la personne - S0 DN
5 '/ N \\\ = J" \! \\ /..
7 Q)%O NN sont  préseates mass  peu 7 o O So =
g ¢ ~
( / Oo? C’P\) - £ développées. bien gque des piks VA OOo % \\\
Ko, ; z . (PN ~=a
Far s L. ‘! structurants soiet présents sur /:: N Z')% i
y . 0 /%0 ] 5 2 = “ i
£5 A7 & 0 % 0y une distance moyeane de 70 g7 WIS . o%,b'o i
/ -4 S P O o minutes en voiture. Cette demitre 7 S Fle TR NN
.C_._ ‘ S }9 OO . J (‘.'/ = o .
> Q ¢ o4 \
Rl c% e ) ‘v g peu. A moter que ks actes d'achats P ¢ % a o f’ m.
[0 G ~ ST ot/ (o]
/ o a 20 e-commerce  fragifsent S S ©
S, ’%h‘ 2 4 X '
. Jf R néanmoms fortement ce secteur ~.\/ g,‘b 7 !
T J « ag'z 4 ~
FoRUSS ! dactivits . X 7 \ &
i ~ = :
O e
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L'armaters commerciale dass le centrebourg de Samt-Lobinde s-Jancherets (Nouwweau Tertore)

L'armature commerciale de Saint-Lubin-des-Joncherets

| Cotreetle |
. Bmentsire

U'armaturs commerciale de Saint-lubin-des-Joncherets se compose
de 27 commerces, dont 8 dans ke centre-bourg 2t IB dans k= pd
Elecler.

Adtomobiles 0
» Beauti-Santé I le centre-bourg sapparsate phs au prolongement de celi de
‘ iR 0 Konancourt. La rue Ezorges Charec constitue k2 cur de ce centre,
F <z mais i s'agit dume place trés mimdrale ol 3 scémographiz
. Dature etloisirs 7 e p :
commerciale est peu perceptinie
Equipement de I3 personne 0
Equpement de 3 maison 0 Le St
collec concentrs des activitss de s
Servees 2 cordomneris, aute-Scols ), mais aussi de :
. Yacante i salon de coffure ¢ hypermarché, ce

toutes ez activitds nécessaires  aux

{contrairement au centre-bourg ancien).

GiR

Culture etloisis

équpementdelapemme

éq.nparent dzlzmason
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Varmaters commerciale dass le centre-dourg de Saimt-Rémy-sor ~hwre (Novesu Tenrtore) ' . a .
e g L'amature commercide de Saint-Rémy-sur-Avre
————‘5\
. { /” _...}' 8 u marchand de Saint-Rémy-sur
iBuiaad' sl ’/’ " Aere, dont 23 dans ko centre-bourg et § en difus (rue Eugeme
‘ ; e s~ ah e R I Raymond notsmment).
! 8 [
Q‘ el AT T YT _"® _l.. - I
] -qom“ o e s e e = o % QoS —— 1
€ s otony T ave 4 i ot i
i{ L { . [y Qu¥eeste Sudhae % ll
1 P \ €
* L i‘w"“a-h S Iy S e amett ,&«
\\ La—— 7
y 4N Cane q Gdt Rt 7 1
74 \ P 1 /
Y \ 4 @i me /
wtant mits, N R 1 b /
R * " Ly .5 . p
\ 4N 4 i s
\\ (AN é ”’
\\ / : g "
T b Beauté-Tant 4
GiR 5
| 3
\
Equipement dz |3 peresamne I
Equpement de la msison 0
Sarvees |

5

Yazantz

Ree du Plessis 0t

T —

Enseigne Coccimelle 1o Rue de Géncral de Gaclle oo

~3 P
&

Place du Marché Moves
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Vacance et commercidlisation des biens

certams comportznt des mentions sur l3 commercia
il n'y 2 pas, ou peu, de biens récllement disponiles
de porteurs de projets f dans k& cas dun projet coupk

ke ntific ation de s locaux ou biens mmobiliers (lgements et commerces) 3 la commercialisation (site intermet, notaire,
agences) selon les mformations disponibles. Les bisns vacants non llustrés ne sent pas commercialisd's ou loues sur
lesréseaux gramds publics.

surface 20 m®

serface bootigee ne

| lengeeer vitrine ne
activité de local Codffer
commercial Eaiff Styl)
prix BS 000 ¢

adressz ruz de MotetDeu

suface Bems
surface bautgue ne

longuewr vitnne "

actwité du local commercal sans actvie

advezsz
suface 88 m® suface 150 m*®
surface boutigue surface boutque
languzur winne langueur itnne B
actwite du local commercal mstiut de beaué actwité dulocal commercal bar, c3f2
pax 32000 px BE3I0%

i
i ,

1 iy

o T ™, Y
=y, | - o }
= | P Rk T

Petites villes
de demain

isation. || s'agit presque Un travail es
n a bcatinet  types de besom
3

ne lgique
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atreprendre avec les porteurs de projets et les ceflules d'accompagnement pour dentdfier ks
dans & méme temps, avec ks propri$taires pour amorcer une politique de commercialisation 3
bcation des bieas vides, moccupés et non disponibles, mais aussi pour anticiper les cessions mmobilires .

L'absence de biens réels a la location peut constituer une limite de densification commerciale.

I | [
biens3 avente sor b e

e plaze feictdz-Seiand détude

g 40 1280 € /m*

surfaze bautque 4

longuew vitnne La moyemne du territaire sur

deshiensde bgements et de
cammierces 3 vendreest
environ de

actwite dulocal commercal ex-habilement Vandlz

1 Q0€ /m* ser Dreaxet
2300 €/ wiser Evreex

Lavaleer locative moyeme

sufaze 5Em*

surface boutque Bt B E/m*/HC/AT
longueur vitnne

actwite du local commercal aptgee

pax 55 000¢

swface Simt

surface boutque
longueur vitnne 1 43

actwite du local commercal

-1

i
=]
"

pox
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Enseigneillisible 0 Localisation desenseipnesmadaptée Scénographie commercide

zinte et de coloris en harmoniz avec larchitecturs

rtion urbaine.

w

remplacement dactivité laisse s'accumuler
mscriptions qui nuisent 3 la compn
ute des mplantations 4
d'entretien qui finisseat par apperter une

Dans ke cadre des aménagements urbains, & sock marchand participe
3 la vabrisation architecturale =t doit permettrs faclement b
a n accompagnement 3 B
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Enquéte de compartement d'achat
Zame d'emprice de Penquéte de comportentent d'achat Movea Tevtsre q P
£i' i Negentde-Sec Srsanes Y R Une enquéte de comportement d'achat un périmetre demprise
» e ntégrant ks communes de Nonamcourt de Saint-Rémy-sur-fure et Saint-lubin-des-
phsouans R0 M&"’. Mowsseasc-Neovis 18 c 0
Les Authiear >
Meustier
Martte Chavigny-Basieul
. Litate
al Chramevgey-ia £ eloye
™ \ Covares
> Masands sur-mon by 154] Bosse-Rol
Nolsvite cechen  Sabt ges-Bow g
P {
e o 5 ¥ Norancourl 10 22750 10387 0% 30
] b 153 St Rémy sur Awe 10 40410 16167 16% 56.0
gAY W 3. vbaue 2 St Lubin des Joncherets 10 40190 6772 16% 58,0
e Marclysur Eute = = =
Lo Zone demprise 150 14796,0 549299 58% 1500
Total 180 251310 102614 100% 3000
SanteMane-0 Az Courdemanche
Orony Loave
10% P - . -
e a Samt Gecrgan-Motel Yoo Répartition extre poids des ménage s et des enguétes
ik Nonacoart @ Ao ’:f;::;“'”:-‘:""w, Mow Poids 4ot Menages
Broucsw-Avio  aAcon L o N
®!vs-. N SO% Nonancout
- i | Dampratre-sur-Avre Vv St~ 1 1y don o
- R S > ' [~ p :
- P S N . VertenOreuals o 58%
g [T SantLuon des-Joncherets N IBRETP A
. Courtoied Beros la-Maiotbre SR < o e ® 160 ® St Rémy sur Avre
g Lowvitsers-an-Douses "@ @/’ 9%
Moty ger-AVID freveecosrt Prudemanche Escorpan Adaripie ‘
Rued-b-Gadeser Semt S do-Cravenc : Zone d'emprise
s Fassaniitiecs Matanvibors S Oygaec |
suzolQ Chituncoarnt 3
Moins de 38 ans 30.0% 37.8% 281% 2.8 27,5
393asS8ans 453% 459% 42,1% 20,86 48, 6%
59a373ans 2.0% 108% 225% 5,00 2.1%
74 ans et + 3% 54% 7.0% 16% 2.8%
agriculteurs, artisans, commergants... 0% 1682% 7.0% 31% 15, 9%
cadres, prof. Intellectuelles supérieures A 54% B.5% 31% 9,.%
professions Intermédialres 1.3% 81% 105% 18,8% 9,3
employés 2.0% 243% 316% B.&% 2%
ouwvriers 16,7% 243% 105% 2.5 19,06
retraltés 203% 162% 245% 20,3% 8.7
autres sans activité professionnelle ) 54% 7.0% 18.8% 4.3
1 personne B3% 135% 105% 18,8 2,0
2 personnes B¥B7% 432% 404% 35,9 27.5% 1 45
3 personnes 200% 21.6% 17,5% 7.2 2,8%
4 personnes et plus BO% 216% 316% 28.% =7 J
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Fréquentez-vaus los commer ces de Momancoert ? Lafréquentation de [offre commerciale HH
® Quj - ) L. . .
Y les trois comenunzs bénéficient dume trés forte emprise sur b seu
Non communal avec pls de 95 % de résidents des commumes qui
Total consemment sur place.
otal
Uemprize qui s'eerce de fagom kb phs
23,8% 10,5% 59,3% 6,4%

du territaire

mportantz sur lensemble
comcerne  [offre de Jaint-lubin-des-

doncherets, notamment 2n raison dz ba

Zone secondaire acalisation de [hypermarché Eleclenc,

zque! comstitue la répomsz aux besoms

Total Secteur Nonancourt  Secteur 5t Rémy Secteur 5t Lubin Zone secondaire . .

27.3% 3.2% 61,1% 13.4% alimentaires de comsommation couramte

4 g r . .

Frégquentez-vous los commer cos de Sami-Rém y-sor-fore 7 dzs ménages duterritaine
Nomameourt  profite  égakement  dume
Secteur 5t Lubin emprise trés confartable sur Fensemble de
3 zome, ce qui tSmoigme du caractErs
17,8%,4% 80,8% central et structurant de son offre de

proxiité soutenue par la diversité des T8

Secteur 5t Rémy Selom ke graphique ci-co
de MNomamcourt frégquemtemt de fagom
, i . 30 . . 18,6% 38,6% 42,9% priviligide, pour 47 %6, les comm

Total Secteur Nonancourt  Secteur 5t Rémy Secteur St Lubin Zone secondaire Nonamcourt et paur 43 %, les commerces
dz Saint-lubin-des-Joncharsts.

Fréquentez-vans les commer cos de Samt-lobm-des-Jdonchereis 7
Secteur Nonancourt

a7, 7% 6,8% 43,2% 2,3%

Nonancourt
Saint-Rémy-sur-Avre
Saint-Lubin-des-Joncherets
Aucune

98,4%

Ce graphique flustre que, sur ke territoire, ce sont ks résidents de &

aint-Rémy-sur-fere qui sont ke mains 146
volatiks entre ks communes, mais dams kb méme temps ce somt aussi ks plis dvasi

15,5%

¢ 5.3% B
Total Secteur Nonancourt  Secteur 5t Rémy Secteur St Lubin Zone secondaire

consommer en dehors du bassin de vis.
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A quelle fréquence ?

=9.4%
o

-

Tous les jours

Duel mode de transport ehilisez-vous poer vous rendre ser ces centralités ?

e e
I |

58,3% Total

‘a‘_‘% e S0 T e Nomand ot
ey Socteur St REmy
Secteur 5t Lubin

e Jone secondaire

6,3%

Plusieurs fois par semaine

Une fois par semaine 2 a 3 fois par mois

d'achat dams ks commerces 7

T 16% 2 tal
Meoins souvent

Dis statiommez-vous quand vous effectuez des actes

. -
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Lafréguentation de I'offre commerciale

lzs habitamts das trofs commumes réalizent des actes d'achat dams ks
smmearces des centralitds 3 une fnfquence hebdam adaire pour 83 %.

Catte prapartion n'zst mférizure que de 10 paints sur sa zome d'zmpriss
complémentaire avee une fréquence de 73 %, Cels conforte b zome de
viz des trofs communes et la réponse commerciale quelles apportent
zurlz territoirz . Unrole de complémentarité s exerce réellement.

luszge dz la volture est mvariant szhe b tranche d302 ou b zone de
résidence, avec toutefois 81 % des retraités qui mdiguent uniquement se
déplscer 2n wotturz. L2 proportion des déplacements pigtons est
egalement importante car ks résients des comeunzs habitaat 3
prowimtd des commarces ks fréquentent 3 pizd La part sugments ave

2 de loffre, c2 qui représeate um enjeu mportant & |'|_-"|3"|__-_r"[
eu de topographiz et de circulation).

le choix du fizu de stationneement est senshlement siilairs, quel que
soitle sectzur de résidence Remarque, en :|31:-rs du parking du magasin
Eleclerc krs des courses de consommation courante, b clientile
automobiliste “tat onme sur tous isponi
distinction partic

Dz ce fait. |z question du stztionnement sers 3 sppréhender dans za
glabalité, car aucun site me ressort spécifiquement -

. ¢ forte comcemant |3 complémentarité de stationmement 3
= A pied, a
vélo
® |3 cohzhitation entre piston et automebiliste est aussi mportants.
96,7% les espaces de stationnzment et ks déambulations pistonnes seront
82,0% 80,7% m‘ glize Monanzourt imetre en corrélation.
pLas ¢ e En voiture
55,6%
Selom le Bz dacte dachats ks clismts sorieatent aux mémes
ez de zment. Hotons qu'une part de clisnts venamt dans
Taotal Secteur Secteur 5t Rémy  Secteur St Lubin  Zone secondaire ces de Womamcourt 52 statiomment sur ke parking du 147

Nonancourt






Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02872000402777202503217CC202570367DE

/-\gglo .. & I am Accuse certifie executoire
- " REPUBLIQUE AGENCE o ALY

D[:gxl/.lx FRANCAISE NATIONALE i puei=] Eure- R e P o P 1o raret . 21/03/2026
7 = DE LACOHESION  Petites villes et-Loir
4 . DES TERRITOIRES de demain L€ oEpaTEMENT
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La tréquentation de I'offre commercide
Twolgie sociodémographique des consommatenrs des centraliés

profis de comsommateurs somt relativement
® e = L. o g 23 centralitds, cels s'emlique par la forte emprise
#10 M | |
X 34

—

fxidents ont des habitudes de consommation sur

Notans quekques particularités. 3 saveir : une phus farte concentration
dzz D8P4 quifréquentent ke centre-villz d= Nonancourt, 31% contre
4% 1% 3% 6% - .
w wme moyzone de 24 %o o ume part de famille dz + 4 personnes ol
marquéz, 27 % contrz 24 %o en moyzane, =t 28 % des 39-59 ans
contre ume moyemme de 24 %6 L client®

: re-bourg de
Nomancourt se veut un peu phis familisle et dispase d'un pouveir

’ ) o . ' ' ' ' d'achat plus mportant.
CSP+ csP- Retraités Inactifs Moins de 39 ans 39-58 ans 59 ans et plus lpersonne 2 personnes 3 personnes 4 personnes

et plus
BB % des mact®s sorientent vers Saint-Lubin-des-Jonchersts contre
une moyenne de B %6 les actifs ot ks retraités e répartizzent
Dépense en afmentai e dzvantage sur les centralités bizn qus Saint-lubin-des--Jonchersts
attire principalement grice 3 b5 présemce de som hypermarché
,ﬂ\ 102,14 € 107,67 ¢ 110,29 € Nomamcourt (25%) et Saint-Rémy-sur-fwre {I0%%) oémérent ume
86,00 € 90,19 ¢ emprise phs importants sur ces catSoories sochprofessionneles.
les dépenses déclardes sont relativement mportantes. motameent
en alimentairs.
Quelle somme dépensez-
VOUS N mMOycERE par
semame dans bk ' ' . ' .
oo Total Secteur Secteur 5t Rémy  Secteur 5t Lubin  Zone secondaire Enjeux
. Nonancourt

ne seqmentztion avec une part apparzmment phs familizlke de
3P+ pour le commerce de Nomamcourt. I est mportant de

épense cn non alimentare . -
04 comserver et miensifier ce positionnzment.

45,16 € 41.18 €

36,18€ 3383 € = |n renforcement des mteractions marchandes entre Saint-lubin-
29,67 € ’ des-Jomcherets et de Nomancourt doit étre emvisagé.

- 148

Total Secteur Secteur 5t Rémy Secteur 5t Lubin Zone secondaire
Monancourt
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Les raisons inhérentes & la fréquentation

L motion de proximité ressort principakment comme rai

fréquentation du tissu commercisl dans les trobs centralités.
E‘ZZ% nofion unamime, tout comme ke rapport qualité-prix Les deux poin
A apparaissent comme des critires principauxet ks résultats de lemqué

tEmoignent d'une similitude de perception chez les consommateurs.

Les raisons de fréquentation

m Prés de chez moi

- 2e

offre intervient en J

= Rapport qualité-prix g position awec ume moyenne de
10 %. ce qui signifi

signiz que ce factzur 2st mportant sans &tre une raison
;

La spécificité d
: |
d'empriss significative .

Exprés, pour les commerces ou services

lz commerce doit comserverune qualité ghbale (accusil service, savair-
fairz ) pour e pas dévebopper un phénomine d'éviction. Dependant
t'est bizm 2 caractire de praticitd qui gdnire actuellement s raizons

de fréquentation au sein des centralités.

Trajet domicile-travail / quotidien

&%‘& Les raisons de non-fr équentation La principale raison évoquée sur ks non-consommateurs {rappekng que
Fromations ' ] cefte proportion reste trés falle, if ) ofia
50,0% d'éhignement. Lels revient 3 mndiquer qu
A . g b scol 1,5% Trop loin de chez moi | 60,0% pas sur leur bagique de déplacement que ce soit pour ke travail Lz sant.
utres déplacements (a m, poste, banque, ecole, | 51.4% 25 dquipements. Empliguant une absemce dmteraction avec [offre
zanté...) 1 : e o areta]s
35 7% commercials,
1.0% Mors trajets habituel 20,0% 2
ors trajets habituels stte frange de momulstion sera dffiile § canter car elle ne modEe
Faire vivre les commerces de proximité 26 [,ﬁ,_raﬁ;, dz population sera difficile 3 capter. car elle ne mod era
| 37.1% quz fallement ses habitudes sachamt gquielle trouwe ume offre
| commerciale par ailleurs. /5 des mom-comsommateurs de i zome
1,0% o aex demprisz comp 5ﬁ=1ta':= 'i=11';=1t """r}= "*‘1“1‘:"5 e comme
i NSP-RR SRR memEEEEE A O e e
Prof. équits de santé 100,0% mzuffizants.
2.9%
10 B 24% Enjeux
Par plaisir, pour fliner 1,3% . T .
Santimant dinsiowit = Remforcer ks centralités comme destination, pas uniquement sur ke
[ 2.9% plan commercial : ks équipements ot Fanimation somt des atouts 3
B 24% exploiter .
Choix limité, peu de commerces | 20,0% = Total »  [larifier ks espaces de stafionnzment et de déambulation et aveir

un plan de jalonnement clair et lisible. Pour augmenter la praticité et

= N e q
Sectmur Nomsmcort la lisihilite des centralités.

m Total |

' 24% Secteur 5t Rémy
® Secteur Nonancourt Commerces peu accessibles TC Secteur 5t Lubin
= Secteur St Rémy I 2.9% Zone secondaire

. 0 2,4% 149
= Secteur St Lubin
Commerces vieillissants

Zone secondaire
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Les commerces fréguentés de fagon principale sur les centralités

L2z résubtats sffichés so
{répomses agréndes supdrizures 3 7 %)

[sttractité sereds

suit naturelement 3 composition de chacume des communes avec s magasing Eleclerc e

Saint-Rémy-sur-fere accue
véritable rilede co

Carrefour qui concentrentune part impartants de destination principale.

La diversité de offre

déquipement de |z personme, les fleuristes,

Pl Supsr

PAP Chouchou

Crédit Agricole

Charotte Aus Flewrs

Pharmacie De

Honancourt

Pachot Miichel
Chascutior Traiteur

de Homameourt ressort i aves ks métiers de bouche, mals également avec les magasing
i 3

=
=
o
=
=
o
s

AMomancourt

- -
L]
"
*
*

#

-
*

#*

4,0%

4

3,2%

3
mpkmentarité pour les résidents de |z commu
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ce qui démontrs que tous participent 3 Mémulation de fréquentation du centre-hourg.

2 une double hcomotive emtrs

Sans surprize. Mhypermarché Eleclerc est Fagrégateur de fréquentation sur Saint-Lubin-des-Jonchersts, suivi de
prés par |3 pharmacie quijoue un rile tout aussi important dans la fréquentation du site .
A SamtRem y-sur fure ASamt-lobm-des-bmcherets

BOULANGERIE Feuilleusa
eouLanceriE Mie et radi [T 5.0+
La Vallée Fleurie - 3,3%
BAR TABAC Le Maryland ] 2.7%
RESTALIRANT 0 Délices . 2,7%
BEAUTE Institut bien-&tre du monde . 2,0%

RESTAURANT Istanbul Kebab ] 2,05

Pharmacie de Saint Rémy _ 29,3% £ Levierr _.1.'.;\«
coccinelic - | :’.>% [
I ;o

150
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Quels soat ks équipements que wous fréquentez dans les centralibés en fen avec ws actes d'achat ? Les équipements fréquentes

Certains équipements jouent un rile de complkmentarité et dnteraction avec ke
commerce, s sont utiisés par les habitants et ks usagers qui en profitent pour
r résliserdes actes d'achats en s’y rendant.

m La Poste L Paste ressort maturclement comme [Pégquipement géméramt ke ph
dinteractions awec la fonction marchande, résultat similaire pour toutes ke
comeunes, avec une part encore pls mportantz pour les résidents de Saint-
Rémy-sur-twre.

e les fquipements scolsires et sportifs, amsi que ks mairies, jouent un rile
comphimentaire avec |z fonction commerciale |l est donc essentizl d2 conserver

ume wigilanee de fonctionmement et darticulation entre ces Squipements ot b

fonction commerciale {localisation “maintien 3 prosimité ou dams ks centralités

o
w Equipements scolaires aisons et chemmement doux..).
ment [interaction entre ks familles gui composent e

Lelz renforce gl
des services et commerces.

g
territoirz et fusag

]
]

Plus de la moitié des résidents de la zone demprise complémentaire
viennent mmiguemert pows |es commerces et riont ni interaction ni usage
avec les autres Egquipements ou services, ce qui renforce encore la
specificiteé de I'offre et |a notion de proximité et de praticite.

Mairie

Equipements sportifs Hotons ks trés fable part de relation entre ks marchés non sédentsires et k=

commerce de proximits.

Une spécicits est § moter dams ks équipements sportifs, qui oénére ume
Criches mteraction au havteur de 0%, ou b piscine Agplocgane qui ressert de fagon
B 27% mTotal principalke pour 20% des résidents des trols communes et 3 hauteur de 48 %
® Secteur Nonancourt pour les hzbitants des communzs de 2 zonz secondsiez. C'est un Bquipement
hautement structurant du territoire.
| 0,7% | Secteur St Rémy
Le marché non sédentaire 2,4% = Secteur St Lubin L2 catégorie « Divers » regroupe des équipements t2ls que école de musigue, k2
0,9% Zone secondaire centre de loisirs. la salle des Fétes. Méglise.
1,7%
2,0%
Divers 3,6%
2,70% 151

0,60%
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Quelles somt les dtentes ou quels sontles besoms eoprm és qui pourraentaider 3 plus fréquenter ke

Les attentes exprimées
comm erce e ces centralids ? w

r les factzurs favorshles mcitant ks gems 3 plus fréquenter ke
commerce des cemtralités, de nombreux équipements sont souhaitss.

Lependant ks aftzntes swprimées ne sont pas similaires entre bes
Saliede spont 2.9% COmmURES.

Dz fagon prioritaire et ghbale. ks mtzrrogds souhaitzraizat um
:

Médein et santé 154% quipzment sportif. Hotons que cette part ast d'autant plus farte chez
| 5 résidents de b mome complémentsire, & havteur de 2B W des
répanses globales
Alre de jeux pour enfants 9.1%
Viznt emsuite ume demands spécfigue. lzquelle comceme ke
remforcement des professiomnzls de samtd (médecing géméralistes
Trarspors on ComImUn 8 . . . - .
- % pour b3 moitié des imterrogés, maks aussi d'autres professionmels)
d aver une part phus mportants pour ks résidents de Nomamcourt et de
Saint-Rémy-sur-fure, & havteur d2 23 %.
Banque 5.7%
] Lz prézemce dsires de joux pour les enf
) harmis pour ks résidents de Saint-Rémy-sur-Aur
Cinéma 4% : s : N =

Les attentes spécifiques plus mar quées

ois communes, dans la méme propartion. résh
La Poste 34% Nonancgert 3 it o g peger =i SaintLobim-desJoncherets o, . s -
7
! mne complémentaire ne [évoquent qu's hauteur de 3 %6
Dentiste 23%
Pistes cyclables 1.1%
- - Koo
Gare 1,1% - Enjeux
»  Iymergie & travailer sntre la restructurstion commercizle et ks
Lycie Lix Lils pewt fraiure wr besoir aménzgements permettant de valorissr st danimer lespace
- o egpaes wpetales, urbain des centralités.
] AMENFPET EF YRHGUES.
oAB 11%
les demandes diverses non signFicatives reprennent par sxempke, 2 service auxpersonmes Spdes s 152
Pare L% eréche, La Paste, une piscine, des jardins collect®s, ume garderie, une sophrobgue, un cabinet de

:
radiokaiz, un service de coveiturage ou une associztion de danse pour enfants...
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Lz satizfaction globale sor 4 onts oms qui comzourent au fonctiommement commer cial, Les niveaux de satisfaction

Blobalement, la kcture de ce oraphigue flstre un miveau de
saticfaction relativement Emportamt avec des mofes trds

ST Satisfait 81% 54% 85% 73% 68% 73% e i e e
ST Insatisfait  -14% -41% -10% -19% -26% -19%

Les niveaux « Tres Satisfat » ne dépassent pas les
moyennes ohservees sur desterritoires comparables.

lz stationnzment sceuzille bk phis dmzatisfactions sbrs que ks
mnes déclardes de stationnement par ks usagers automobilistes
sont éparses surles communes etque s part des déplacements

Ve

e 30

15 %
pitons-véhs  sawére  ghbalement mportantz  pour  des
comeunes de cette taile
Lz diversité de Foffre reste un point d'amélioration. Bizn que ks
congomemation sur ks activités présentes seffectue en majsurs
partiz sur ke territoire, les consommateurs souhaiteraient phus de

5

diversité, notamment concemant ks activitds d'équipement de s
personme sachant guume partis grandizsante seffectus § présent
viz ke z-tommence,

Lz séeuritd est un ;e & amélarer dum point de vue urbain ot
circulstoire, et ce, au regard de certale espaces urbaing peu
sécuritaires du poimt de wue de la déambulstion {traversée

La fa:il_'rté La facilité de La propreté L"amhiance Ladiversité de  L'aménagement pistonne, trotiair strait ishilis ).
d'acces stationnement geénérale, la I'offre urbain
sécurite {rnobilif:r, Un travail de clarfication, de fsibifits =t de jalonmement peut
décaration) fpalement améforer cos df drents ftems .

Tous lzg critires satisfaisamts somt des stouts 3 comservarct d

appuyer dams la stratégie de redymamization des trois

» Trés satisfait seatraltis,
Assez satisfait
Peu satisfait

u Pas du tout satisfait

153
e N = Ne sait pas
* Ve XOU% rmopenne de = Trissatahits sur des territoines similsires.
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La fréquence de consomm ation selon les catégories de produis Fréquence selon les produits et les services

les fréquemces de comsommation par types de produits
permettent de distinguertrais typokaies d'achats
Tous les jours ou presque  m Plusieurs fois par samaine m 1 fois par semaine = 2 & 3 fois par mois = Moing souvent = NON CONSOMMATEUR
® =5 achats hehdomadaires - produits frais et afmentaires,
grasses courses courantes. Notoms kes achats en fem avec
& tabac qui ressortemt davamtage em rdcurrsmez par
21,0% 6,3% rapport & des dtudes silaires.

17.7% 0 v =5 achats occashonnsh - presse, restauration, sants.
r r
esse, Magazine, livres . 71,3% consomemateurs — [dquipement de 2 persommz 2t de b

maison amsigue les services.

Produits frais alimentaires

Boucherie et poissonnerie

(Grosses courses courantes

Produits d'hygiéne et de santé kil 54,0% 16,0%

Des miveaux de dépenses semshlement mférieurs aux moyennes
79,7% 7,3% habituelement chservées sur des communes de cette taile,
principzlement sur ks postes de produits frais et de samts-
bzautd. Hotoms une distinction concernant ks dépenses en café-
tabac avec des sommes déckrées qui dépassent largement les
moyennes abservées habituglement (multiplises par 2.5).

Equipement de la personne

Bl
2 5

Produits liés &4 la maison ERNRER) E 48,0% 28,0%

Tabac 65,7%
Restauration 37,3% 32,0%
Service e 90,0%

Achatsen ... ! Ei - BCEu Secteur 5t Lubin
Produits Frais Hebdomadaires  par semaine

Boucherie Hebdomadaires parsemaine @ L ] e N e A L]

Courses murantes Hebdomadaires parsemaine @ L ] & T e 'TorEEm [ ]

Presse Hebdomadaires parsemaine @ @ o8 e § L ]

santé, beauté  Occasionnels par mois @ i ¢ TR o T @

Equipement delapersonne  Occasionnels par mois [ ] [ ] [ Wscoe | [ ] [asie | [ ]

Equipement de lamaismn  Occasionnels par mois ] [ ] e EX e TEE o e

caténba  cibiés pormois @ ° ° e TITEEEEEEE o OO 154

Restauration rapide Ciblés par mois ] [ ] [ ] L ] oram [ ]
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Lz territoire béngficie dune bomnz rétention

sur e besoing [Equipement de la personne, limitant oaotant ce
et ez services coursats (almentaics. sermiices B b potertiel pour [e commerce de proximité. Des parts de
persomme.) avec ume trés forte emprise du magasi marché sont a4 gagner sur I'offre alimentaice des
Elzclere qui joue som rile de complémentarité et permet métiers de bouche.

.
noméne d'vasion. Notoms que

-
également de fimiter un phé
part de consommation en restauration pourrait étre ph
mportantz sur ke territoirs.

]
]

Internet joue un rdle prépondérant en Ce qui CONCErhE
Les sites de comsomm ation priviégiés pour chague poste de produits ef services

Cv Nonancourt Marché de Nenancourt Carrefour Nomancourt CV Saint-Lubin o Leclere St Lubin CV Saint Rémy Précisions d ks part févasion en %
MNetto St Rémy CV Dreux Verneuil d'AgI Internet Evasion Non consommateurs/ MR — e
10 % sur Dreux i i
Mansnciurt
& % sur Deeux

Boucherie £ R
Hygiéne, beauté, santé 15% 12% _ 8% 8% 5% 20% 16% g:ﬁm—sﬂm

50 % sur Dreux
. B % Paris

Equip. de la personne 1‘). 9% 25% 54% 7% 0% Pl
3 % s Breux
caip.detamaion e [ ~ - - Ebibs

Presse 5% 5% 1% 14% 3% T1%
Tabac, café 5% 12% 7% 1% 9% 66%
155
Restauration 5% 2%2% 24% 29% 31% 32% 44 % Buren

% Dreux
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La part du e-commerce E
Réalisez-veus des ackats sur bternet 7 Poer acheter quai ? Lutiisation dlnternct pour fairz des i-m‘. =5t -:'”3?3:]1,"33“1'3
chez les ménages mterrogds. temdamce qui s'est accékirde avec
i Mon o périnds de crisz samitaire, sachamt que b Fevad (Fédérathm du e-
- préta-porter | ¢~ commerce et ﬂa vente & distamce) estime 3 78 % bk nombre
s e J s dimtermautes quicffectuznt des achats sur Imtemet. La Framee estle
motimedis [ o.c% 2= marché i'E.r:-:'a aprés bz Royaume-Uni: + 15 % des transactions
par rapport 3 2019,
N 7% L % i1 multimedia [N 2.5+ Lz comstat 52 confirme sur kb territoire d'%tude avec des mopzanzs
similzires qui dépassent 7D % sur chague commune, méme silk
facteur régulizr a'estque de 45
Chaussures - 7.7% - 9
TR e e o lez achats r33t='1t trézs chlés et presgue exclusivement nom
ericolage [ 7.5 alimentaires : équipement de |z personne, :'r:-:l.t culturels et de s
Decasimel Régulier maizon (inchiant ke jr' alzne et [élzctromigue) Cas actes d'achat zont
adu

&3 3
complémentaires 3 loffre du territoire {produits absents ou peu
Décoration, équipement de la maison - 6,3% résents) et n'entrent pas directement en comcurrence aver ks

45 activités des centres-hourgs de Nomamcourt de Saint-Rémy-sur-fere
Electroménager - 6,3% et de Salmt-lubin-des-doncherets mals plis avec 2 cemtrevile de

Dreux par eempl. Cepemdant cels prive dum potentizl d

demsficaton au regard du carsctére trés comcemtrd d

ouets [ 6.3% consommation bicale.

=

3

o
i

Sor quel montant moyes mensoel en

) 3 sommes dépemsées mensuelement somt relatvement dlvdes
Livres 5,8% . .
- {sachant que ke montant moyen dume transaction sur Intermet est
compris entre g ). mais ceite part de conzommation
92¢ 91¢€ tre B0 et 65 E). mais cotte part d ti
matériel de loisirs [ 5.5% ;ra'd ssamte s'effectue au détriment d'autres canaux dz distribution
physique bcalisés sur des piks concurrents. En effet. le budget des
88 € i 5é des pé te. En effet dget d
ménzges est de 11 500 € par an (hors actomobile, santé, services,
82¢ atimentaire [ 5.2% tzbac et restauration), dant | 700 £ en équipement de bz personne,
2140 € en Zquipzenent de bs maison ot | 670 £ e produits culturehs.
80€ Cosmétiques, produits de beauté - 4 4% Internet FHJFESENE donc & FEIHE 8 % des ﬂéDEfEEE des
MIENADES.
Pitces automaobiles - 3,8%
Sexctour Sectour St RBémy  Sectewr 5t lubin  Fone seoondaire Togal
Motons la présemse d'wne offre de 7 pomts relais de dépét de cobs comm andés
sur btermet : 4 3 Momamcoort, 23 Saist REmy ser Mure of 13 Saist-lobmdes - 156

soncherets.

Ce qui participe auxfacilités de comm andes et de Bwaisoas.
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Ouelles sont les activités commerciales souhanées par les comsam mateurs de terrdoire pour kes

centrabiés ?

Prét-3-porter

Bricolage

Boucherie

Chaussures

Restaurant

Fast-Food

Bazar, destockage

Librairie

3.1%

4,0%
47%

4.5%

11.1%

3.1%
42%

1%
5,6%

3.1%

42%

_§
_;

Total

m Secteur Nonancourt

m Secteur 51 Rémy

Sectour 51 Lubin

= Zone secondaire

e | ™
P N [ =iy I Recepli -
- T \ " ption par le prefet - 21/03/2025)
= Ly A e Eure- Publication : 21/03/2025
L]
Petites villes et-Loir
de demain LE DEPARTEMENT

28,1%

22,0%

Remargue

la part de comsommation dans les circuits courts
e représents que 2 % pour ks produits de
primeurs et & % pour ke produits carmés. Les
clientz 3= fournizzemt directement auprés des
producteurs bcaux présents sur ke territoire. Naws
e relevoms quun magasim organise sur la vents de
produts bocaux & Drewx (owwert 5 matine par
semaime de Th30 & 13h) ce modéle me reléve pas
actuellement dun potentiel Ecomomigue suffisant
pour envisager un développement dawtamt qu'il ne
reszort pas des attemes eprmées par les
O i ma teurs .
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Les attentes en matigre de commerce

26 % des actes d achat réalisés via le e-commerce concernent
le textile, sachant que c'estls pramiire actiitd souhaftée a0 s2i du
territaire par phus de 20 % des consommateurs en moyenne.

U'offre en bricalige est éoalement un point qui sera audité dams k
potentic] car c'est un secteur dactivitd pour kequel lachat physique

estume notion essentislle.

ln point particulier ressort & Saimt-Rémy-sur-Aere avec ume
dermande plus précise de boucherie traditionnelle & hauteur de
22 % des réponses.

les sutres citations sont moins sign¥icatives en matitre de poids de
régomzez. Notons cependant wne plus grande diversié en
restauration souhaitée 3 Nonancourt, 3 hautewr de 11%.

ln poimt mportamt s'apprécie toutefols avec ks
réponses {nom significativ 3

dispaser dune
études similzires 3 réponse « ey
les habitants somt domc soucieu
commenciale qui répond 3 fensem

offre phis étal

Enjeux

Lz notion d2 recentrage de comsomeation avee, peut-Stre. um levis
fart sur ke rile complémentaire et afternatif du territoire dans s
fonction dz commerce de proximité.

r
3
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D04 —Urksnisme commercial
Préalablement & |z défimition d'ume programeation
commercizle, 7 est ndcessaire de déferminer &
marchd théorique correspondant 3 chagque secteur
Défmition du potentie] écomammue au regard de Farmator e commerciale enstante d'activité. Lo marché atteignable est composé par la
consommation des ménzges dams ume zome de
150 chalandis=  frome de  prowmitd et zme
compkmentaire de passage). Nous retemems pour
140 notre analyse ls zome de chalandise dent®ide s troks
comemunes étudides et la zone d'emprise.
130 . .
Ls zone de chalandise reqroupe des populstions domt
120 23 caractéristioues socisles somt parfuis diverses.
113 ce qui génére des modes de consommation diférents.
110 107 Untégration  des  indices de  disparité  de
101 camsommation (J0C) permet de mesurer ces dearts
29 Bise 0 - mpen e France . d |'I . e
1 .35______________________________________________B; __________________ entre populations et d approcher la ralis.
w0 i 89 les |00 des dfféremtzz zomes remseigment sur ke

potentiel de consommation du ou des produits par ks

- - 79 ménzges rézidant sur la zome de chalandisz . s sont
cakculés en fonction des varishles soch -$conomiques
70 57 qui expliquent kb miveau beal de consommation des
produits commercialisés par ke point de vente. |k
&0 traduisent danc ke type de clienttle présent en tenant
comptz de b3 taille des mémages, leur revenu, keur
- e e .

taux dactivits, (f9e des enfants, 2 niveau de [P k2

Alimentaire Equipement de |a Equipement de la maizon Cubtureloisirs Soinsalapersonne Festauration t[pedhab"tat...
personns
B Lestrom communes cludpes Zome camplémentare

» Une propension & consommer mErizure 3 B moyemne nationale dans pratiguement tous les secteurs dactvits.

» Une forte disparité de consemmation emtrs la zone de proogmite etk zone complémentaire (surtout en almentaire et en équipement de b mazon), o2 qui démeontre des attentes etdes
bezoims & adapter.

L= mdices enrestauration relativement bas qui pewvent aussi s'espliquer par la carence de |'offre.
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04 —Uebanisme copmercis

Mer ché théorigue achuel
Evaluation des marchés théoriques
sport | :342755¢

Fleurs 3068312€

A partic des ékments de disparitd, mous cakulons un marché
Auto-école [l 1231369¢ théari ur :I'a:t_"-"té. Sent présentés ks marchés
arigues sur ks secteurs dsctivitd dont Nmpleatation em centre-
hourg est passible au vu de Moffre existants

2228190¢€ lz marché glabal sur 1z zome de chalandisz est de_I56.2 millions

=
.

1082613 €

Librairie, papeters

Prasse

meubles || NG 532722 ¢ deuras.

Accessoires de la maison _ 3737 446 €
Appareils électroménagers _ 3725857¢€

) ) les marches Méoriques ne peuvent 8ire pris en iz e pour calowlr wne

Décoration maison _ 3737 ad6¢ programmation commercigle. [ensembl des composantes dElwe (nofe

5, f f frafy | mapmaf "

coiffure/beauré [N 3v96609¢ puaIatye, SORCLVFERCE, GNQIYSE IErrain, EITCHERS.) pormet de me
UNE Emprine commercale af de refenie un potentie] par secieur R ctivie gui
Optiquefacoustigue - 2176702 € SEFKIFE pour estimer 7 wabiiE economigue ol tesy marchand f o pouvoir

2 compzrer 3 5 composition actuelle.

Pharmacie 13482 8384

Parfumerie/cosmétigue 5288877 €

Chaussures

3270678 E

Accessoires 5761941€

bk
Fud
w
(=]
LA
]
=
-

Lingerie

PAP traditionnel 7692029 €

Tabac B220435¢€

-
b
=
%}
g
-}
-

Café

Restauration rapide 3207 790 €

Restauration traditionnelle 8242000 €

Caviste 765571BE

Surgelés 2541323¢€

Epicerie + boissan

19301673 €

Fruits et légumes T150168€

Crémernie B31376BE

1614893 € 1 59

12382824¢€

Poissonnerie

Boucheriefcharcuterie

Boulangerie patisserie 5984238 €
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g3141¢€

11872¢

1553¢ 1

7545¢€
798¢
18785¢
862¢€
7283¢
10801¢€
Q30¢
1902¢€

7325€ 1040

7058¢
1300¢€

S501€ 1

s112¢
8212¢
15003¢€
210¢
282¢
de0¢€

r
33s5¢

ao0¢€
s252¢
2303¢
040¢
0000 €

2074¢ X

080¢

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Labrad

Egudit
Ftoraist

]

332 menages

IDC Marchs Lhéosique

a4 | 2S005EE |
5444% 1 42562

AGENCE A JHB0)
MATIONALE i o L L)~ Eure-
DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
DES TERRITOIRES e Clernain LF oEmarremEnT
Evaluation des marchés théoriques
Ce marché de 1562 millions d'eurss bénsficie dune perspectiv
population, qui peut permettre d'apprécier au minmum ©
pour atteindre |76 millians d'euros en 2030 {en respectan
Marché Actuel Marché en 2025
5 930 meénages 10261 ménges § 328 ménages 1095] ménages
IC Muchélhborigue  I0C  Mamhé théoriue Marche théori Marcheé Lheorique
%. mauoose 1002 [EISHEEE a2as77¢ [B0s0E
3558607 € . ssmnse ars72se [N I0E
7812491€ 5 _ 8397009€ —
—_— rone
sora200€ 107+ [NNBSIM0EI sasar7e [NINBARASE
£221290€ . ssamoe [NTENGaRE
nem7ote 3 [NSI0IeRE 12781 142¢ [IOESTAE|
rensme 35 [NESAESE 1753aae [NNSTIEGHE
asmame 102 [JNNTGSTINE] ERLSPIETE
sosaze 7ia [NS2E0SE saswre [IINa7aEasE
1ooue 713 [SAGIN0E 211e07s¢ [NOABIGE
rea2sme 132 [NEERE| nasere 20 0E
aszosse 100+ [BERGEE sas2s14¢ [NATRaSE
amsse oo [0 swierce [NNAONSIEE]
S —
S—— —
200819¢ 102+ [NNARRGTAE] 2102207¢ [ER0ASE
s7sce 50 [NSZETE surz0e [NSSMESE
ssszroee w1 [ANARESRE ssrsmse [NAaMENE
1321071€ 350 [NGNTRORE) 10s7ee [INZSR0TE
1620274€ 1012 [NGOSERE 1022200 [JAS0ET0SE)
23135 =+ [NSTSERE] 2a77251¢ [NGSHSHE
22679m¢ 1057 [ DTSETE 20022s¢ [NINSEmaRE|
221we o7+ [NSTSEAeE 2477251 ¢ [NNASMSIRE|
nwene s ARG 3615 114¢ [NEESasE]
13sme 93 [NNAISRIS0El 1412002¢ [NNGSTGSE
1imone o3 [NNSEeIE 1257 162¢ [ZR0GE
711ss5€ 100 [TANReE] nsamoe [SHIRE
1901638¢€ | somm2e 20910¢ [NAZIEIE
2183318€ <[ asarsse 2aes52¢ [NNSEESEE|
35524283¢€ | 1maeswe win7sise [ ViETe4IsE

P
P
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w

4 880 ménages

Marché theosique
WHSENE
2865918 €
SHBB0E
TR E
3953785 €
3m0meeE
918090 €
128 573€
JswalE
I9196ME
182554 €
€
198 INE
36sB0M €
637X €
27017 €
15558 €
251523€
8412012€
1035 171 €
1a268€
1777 AN €
1771 E
17 anE
2558 €
108657 €

ndances démagrap

mens des

iution de

yen terme d'environ |3 % paran
iques des demires décennies).

Marché en 2030

11551 menages

Marche theorique Marc he thearique

L22W163€
188 20¢€
BOB2215€
105146 €
5412812¢€
48553)¢€
12541 797 €
1654806 €
493488 €
53211 €
208850 €
T4 E
5)21185€
S500810€
B02¥E
I &7 E
218 45€
Jaase
A7/8412€
1417208 €
2016 141 €
243378 €
24580 €
28038 €
J&EasME
1450711 €
122080 €
W1720€
1997 718 €
2178 M€
W78 384€
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D4 - Urkanisme commercia

\b de ménages en 2019
i nt 3]

#b:

Gaim de marche théorigee prévismane| par sectewr dactiute

AGENCE |2 L)
MATIOMNALE = Loy
DE LA COHESION Petites v
DES TERRITOIRES de demain

Nb de ménages en 2030
b ]

#7% enire 2019 et 2025

+B% estre 2019t 2030

I 401 024 €

I 505 561 €

I  757897C
I 1568 271 €
I 1052 920 €

I 1856 E

gain de marché supplémentaire & 2030

I 043 841 €
I 1041 109 €

[*} W
[- -} i~
o @
("2 -
o ww
-1 il
- @
tal
Ril
v
(o
& tw
L)
= (=]
v
o
I a
-
W e -
K o i
R
Pl
T
-
?‘i
£

par secteurs d activite

I i14228€

I 720743 €

Hl 162444 €

illes

L WELEENTS

I 1 707 586 €

I 0756776
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Evaluation des marches théorinques

lz potentisl dconomiguz présent pour ks trois communzs (Homamcourt Saint-
lubin-dez-doncherets et Zzimt-Rémy-sur-fwrs) et kurs zomes demprize v
croitre mecaniguement  avec roi démographique et dome

3
potemticlement bénéficier au potentiel de
commercisle exstants .

L'enjeu pour ke i
apris decesm
de réduire une part de Mévasion actuells.

s commercizl des cemtralités co
pUYEaUX ménages « consommateurs » et par un projet ambitisu

restructuration de

armature

nsists & renforcer b3 captation

Lz totalité de ce potentiel économique sera naturelement répartie entre [offre
en grandes et moyemmes surfaces spécialisées loffre des cemtralités des
communzs {Nemancourt, Szint-lubin-des-Joncherets et Szint-Rémy-sur-fwre)
aimsi gque ks autres cemtralités et polarités comstitvamt ume Evasion
commerciale naturele et mcompressible.
r
o
=
(% w )
= w
w2 R Z = -
o il = n'| L W . = i
et i) - L o - fr.1 o}
o~ M= P ] o g a = ]
o] = = = = o — o g
(ar ~ — ) L]
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FPotantial résidoal Chiffra
sur la rona da d'affalras moyan

Analyse du potertiel économique

Logigqua A'implantat isn
chalandiga (an St -

SUESD)

ALIMENTAIRE
Boulangerie pitiggeria 411 A1 & 261 200 & g Tn pnﬂ:—er.t-:fl almer.t,l:.:'\e.em.:tre :uf lex matiers de bnr.r].'.e, r\e'per.u.ar..t, re r:verr.?.er
reste relativemsnt comtraint, en l'état actuel, pour envisager une densification.
EBonehar 1a) cha oo tar a nld 414 & E Selon la mature des projets et scénarios de développement une densification
Futmrs ractes snrd cameahl e
P L0 154 370 &€ 206 000 2 9 Pa3 de potenticl (offre cn GSA)
i o A 175 9 e 740 £ B Potentiel ewistant mais insuffisant pour l'implantation d'un commerce dédié
Bpicaria + bo 1A% AET & of Paw de potentiel compte tenu de 1'offre actuelle en GSA
Burgalaa - 3 834 & 1 H00 004 & I FPas de ther.ti.e].
(=il 214 415 & ann om0 e gy Pas de potentiel pour une implantation mais ce potentiel peut conforter le TR

des activités sxistantes

CAFE / RESTAUBRANT

o+

Offre i renforcer mais gui deoit ='adosser au projet urbain et i la dynamigue

auEa tradit w11

[ a7 elh &
ervementiells des commmnes

) ation rapida 116 4587 & 11% ! Potentim]l limités an :ega:d de 1'offre actuelle,
fate oL e LR 000 S B prisence de plusieurs cafés/ jeux avec vente de tabac - acktivité i maintenir,
Tabae 1% 160 & 179 208 & sans potentiel de densification en l'é&tat actuel - i coupler dans le futur =elon
les projets urbain et le positiomnement des communes dans le terrbioire comme
Prasaa 1noann £ g offze différenciante - position ''touwristigue''
EQUIFEMENT DE LA PERSONNE
PAP traditionnal L4 01 443 &
. - - Offre gui peut potentiellemsant se densifier légéremsnt sur un positiomnement
. B - K spécifigue différenciant (teutile femme-enfant et accessoire | activicd minze 3
Cree 26N E1D € 201 0RO £ "d.é'uelnpper en adéguation avec un porteur de projet -commerce indépendant i
privilégier
Chaus sur as 142 1A7 & 214 4% & x
= métiers de bouchs de proxmite.
EQUIFEMENT DE LA MAISON
Déeorat ien inté ieura 185 4R3 & 246 000 £ g Offre i renforcer pour les achats "plaiziz” / cadeau - des activités spécifigues ®  restauration « traditionnzle =,
sont i créer, brocante i etoffer, deuwieéme main, decoration - ressourcerie.
Elactromtnaga e k! As? & N a0 e e
= dguipement de ks personnz em activitd mive,
L rikea da la maisan A 737 de = onn 2 ¢
BANTE / BEAUTE = Sguipement de k3 maizon en positinnement -
e r 1 e v o ey 10E ERZ & spa any & g Présence de potentiel écomcmigue limité / ume offre peut #tze proposée en lien décoration, ressourcerie, secande main...
avec 1'activité de coiffure esthétigue ou la phammacie
e eree 1 En0 o0m e PBotentiel insuffisant pour un développement - comforter les pharmacies présentes
qui exercent une tres forte emprise
Col ueefbaant 240 = %R 0RO & !
Viser i maintenir dams la durée les acteurs pour "fidéliser™ la clientéle locale.
optig LA LU 169 147 & »®
CULTURE / LOISIRS
Jubo e 1 111 141 = 130 000 2 ¢ Marche résiduwel mais déji présence d'awto-ecoles gu'il faut maintenir 162
aport 0 oonn e Botentiel pour un commerce de sport vu la typologie de la clientéle (jeunes) mais

actirité fortement dépendante de la dynamigue commerciale

RIS 7 821 ¢ % of Potentisl mais privilégisr l= renforcement des acteurs suistants
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les communes de Nenancourt Saint-lubin-des-Jancherets 2t Saint-Rémy-
i e 207) Geackpyatapis) sur-here recensent 293 équipements avec un taux de 284 Squipements
ombre et tauxd’ équip w e eaclip, atepia z .
PRP s | & . -' pour 1 D00 habitants :

Nombre d’équipements
57

145
Taux d’équipement

[]ozis7

[[] 1983258

[ s9:322

| W 233220

M supéricurass

SUPEREURS :Nombre ot tauxd Squipements 20 2021
(Geachp, atepia)

WTERMEDIARES Nombreet tauxd Squipementsen 2021
(Geachp, atapia)

BROXMITE Nombre ot tauxd Squipemente en 2021
(Geachip, atopia)

Nombred equipements

Taw d'égqupement T &' dgqupement
[Cloasas [Coaos

[ ess FUPE™ R asazs

[ BT [ PEYY

| ey | EEFR

| e

L__EEREN
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= |3 commune de Nomancourt propose |01 équipements soitun tauxde 444
gquipements pour | D00 habitants.

= |3 commune de Saint-lubin-des-donchersts propose 84 Zquipements
soit un taux de 23 4 équipements pour | DOD habitants.

= |2 commune de Saint-Rémy-sur-Aere propese B8 équipements soit un
taux de 24,3 équipements pour | DOD habitants.

Cette offre est relativement conséquents sur 3 commune de Nonancourt
mais reste Squildnd surles deuxcommunes de Saint-lubin-des-Joncherets
et Saint-Rémy-sur-Aere par rapport au taux déquipements 3 lchell de
lAgals du Pays de Dreux (309 Zquipements pour | DDD habitants).
Néanmoins, i3 proximité géographique des trois communes forme une offre
d'équipements ot de services compSmentaire entre elles. Cette offre est
ggalement compltée par ks offres proposdes par ks piles urbains siués
3 proximité tels que Dreux qui propose | D45 équipements paur un taux de
34| pour | DOD habitants, ou eacors Vernouillet avec | 053 Squipements
pour un tauxde 35| équipements pour 1000 habitants.

U'ensemble des trois communmes proposeat um nombre et ume part
d'équipements de proximits conséquents pour sa population, avec un tauxde
B38% déqupements de proxmits. les offres en Zquipements
mtermédisires et supérisurs somt toutefols biem plus fadles, avec
respectivement 16,4 % et 24 %6, mais 3 nouveau compensées par ks offres
présentes 3 Dreuxet 3 Verouilet.

Clé de lecture

Sur Iz premire carte, los Squipements évagués concement : les services
aux particuliers, commerces, services et Squipements de leaseignement,
services et Squipements de s sants, services de transports. de sport etdu
tourisme.
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perment

Clé de lecture

EQUIPEMENTS DE PROXIMITE EQUIPEMENTS INTERMEDIAIRES

Bureau de poste,
relais poste, agence
postale

Réparation
sutomobile et de
matériel agricole
Macon

Platrier, peintre
Menuisier,
charpentier, serrurier
Plombier, couvreur,
chauffagiste
Electricien

Entreprize généraledu
batiment

Coiffure

Restaurant, restaurant
rapide

Agenceimmaobiliere
Institut de beaute —
onglerie

Epicerie, supérette

Boulangerie

reux

Services aux
particuliers

Commerces

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Labrad

Epaliid
Mrarermay

Boucherie,
charcuterie

Flewriste — RIS

jardinerie—
animalerie

Enseignement

Santé

Transports et
deplacements.

Boulodrome

Tennis

Salle outermin  Sports, loisirs
multisports et culture

Terrainde
grands jeux

Bibliothégue

AGENCE AF
MATIOMNALE —r Loyl
DE LA COHESION Petites villes
DES TERRITOIRES de demain

Police, gendamerie

Centrede finances
publigues

Maisons de services su
public, France Services

Bangue, Caizse d Epargne

Servicesfunéraires Servicesawx
particuliers

Contréle technique

sutomobile

Ecolede conduite

VEtérinaine

Pres=zing —laverie
automatique

Supermarché

Librairig, papeterie,
joumauwx

Magasin devetements

Magasin d'équipements
du foyer

Magazin dechaussures Commernces

Magazin
d'gélectromeénager et de
matériel audio-vidéo
Magasin de meubles
Magasin d'articles de
sports et de loisirs
Droguerie, quincaillerie,
bricolage

Horlogerie, bijouterie

Magasin d'optigue
Magasin de matériel
meédical et
orthopédique

Commemnes

Station semvice
Ecolematernelle

Enssignement
College

Szge-femme

Orthophoniste
Pédicure, podologue
Psycholosue
Laboratoire d'analyses

et debiologie
médicale

Santa

Ambulance

Personnes dgées :
heébergement

Personnes agees :
services d'aide

Créche

Salle de sport

spécialisée

Baszin de natation Sports, loisirs
et culture

Athlatisme

Roller, skate, vélo
bicross ou freestye
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Pale emploi : réseau de
proximite
Servicesaux

Location d'automobiles -
particuliers

et d'utilitaires |égers
Agencede travail
tEmpoRire

Hypermarche

Produits surgelés

Poissonnerie
Commerces

Magasin derevétements
mursetsols
Parfumerie — cosmetique

Lycée d'enseignement
zéneral etfou
technologique

Lycee d'enssignement
professionnel
Formation santé

Centrede formation
d'apprentis [hors
agriculture)

Etablissementde sante
de court s&jour

Etablissementde sante
demoyen s&jour

Etablissementde sante
delong s&jour

Etablissement
psychistrigue

Urgences

Centrede sant& .
Sante

Structures psychistriques
en ambulstoire

Dialyse

Spécialiste en cardiclogie

Snarialisteen

Enssignement

Zpecialisteen peychiatrie

Specialisteen
oph@imologie
Spécialiste en oto-rhino-
laryngologie

Zpecdialisteen padiatrie
Spécialiste en pneumolosie
Epécialisteen
radiodisgnostic etimagerie
meédicale

Orthoptiste
Audic prothésiste

Psychomaotricien
Sante

Dieteticien

Personnes 3gees | soinsa
domicile

Enfants handicapés :
heébergement

Enfants handicapés :
services a domidile ou
ambulatoires

Adultes handicapés:
accueil, hébergement

Adultes handicapés:
=ervices d'side

Travail protége

Adultes handicapés:

services de soins 3 domicile

Aide sociale & l'enfance :

hébergement

Tranzports et

Gare =
deplacements

Parcours sportif,/santé

Théatre, artde rue, cirque
Sports, loisirs
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05 -Equipemeznts

Les cquipements de sport, loisies ot culture

Les dquipements de santé

Les équipements de tourisme

Nambes cttasx dégaipements de taurione o 20213

A99'° REPUBLIQUE AGENCE
) r eux FRANCAISE NATIONALE
Eibest DE LA COHESION
e DES TERRITOIRES
Nombes cttux déquipemens & sparten 20213 Bowbre cttaux déguiements & sport on 202135 amt-Labin-
Nowzacoort {Beadip, stopia) desJeacherets (Beodip, atopia)

Nombee cttax déquipements e st en 20213 Nombre ot taux déquipement = de zant e on 2021 3 Saut-Lubin-

Nosoacsurt (Beodip, atopia)

D
CJoeaz
L34t
[ EEEE
[ EEEE

| R

‘
Nonascsart {Beadip, atopia)

1 équip. .
04 pour 1000 hab

des-Jondhersts (Beadip, topia)

Martred g 4

ar
Q

o et
CJoecz
TENT
[ EEE]
-siana

[ R

-

Nowmbre cttaux d¥guipemets de tasrisue ox 2021 3 Saie-Lobin-
des-Joncherets (Beadip, stopia)
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Nombee sttaux déquipemets & spart on 2021 353wt~
Rémy<a-Avee (Beodip, stepia)

Noncies cttox dequipemets e zontd on 202138 3m-
Rémypzw-Avre (Beodip, stapia)

Nombee cttaux dequipenents de taurisue o 20213 Saie-
Réwypsar-dvre (Beadip, atepia)

Analyse de I'nffre d'équipements actuelle

. Les équipementsde sport,loisirs et culture

En 202| lensemble des trois communes de Nonancourt Saint-lubin-
des-Jonchersts et Saimt-Rémy-sur-Avre  proposeat um  taux
d'équipements de sport relativement satisfaisant par rapport au taux
déquipements de lAggl du Pays de Dreux : kes trols communes
proposent un taux moyen de 47 équipements pour | DOD habitants
alors que b taux d'équipements de I'Aggh du Pays de Dreuxest de
3.2 pour | D00 habitants surun nombre totalde 353 équipements.

2. Lleséguipementsde santé

Uoffre pour les équipements ot les services de santé est moindre
que Moffre 3 Téchelle de Fagglomération: ks trols communes
proposent un taux moyen d'Squipements de 3.3 équipements pour |
000 habitants, alors que ke tauxmoyen 3 léchelle de MAggh du Pays
de Dreux est de 4.4 squipements pour | D00 sur un mombre total
d'équipements de Sl

3. Leséquipementsde tourisme

Sur Toffre touristique, = territoine resseace 2 équipements
touristigues situés dans la commune de Nonancourt 2t Saint-Rémy-
sur-fwre. la commune de Saint-lubin-des-Jomchersts n'accucile
aucun équipement dédié 3 loffre touristigue. Cependant [offre
moyenne des trois communes égale [offre moyenne 3 Féchelle de
[Aggla du Pays de Dreux (0.2 équipements pour | DDD habitants sur
un nombre total de 27 Squipements)
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D03 -Equipements

Les équipements sportifs

Les équipements culturels

Les équipements scalaires

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Labrad

p

AGENCE
MATIONALE

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

-""'-.
r_?__w, ] f‘_—‘}
Putitns villes
de demain

Tota des inscriptions = B3l

=  Nonancowt =

168

= Saint-Lubin-des-Joncherets = 208 s

= Saint-Rémy-sur-Avre =126 n

= Les communeslimitrophes = 320 mscrits

Totd des inscriptions = 827

=  Nomancowrt = 336 mscrits

= Saint-Lubin-des-Joncherets =

= Saint-Remy-sur-fvre =47 mscrits

=  Les communes limitrophes = 725 mzcrits

Tota des inscriptions = 928

Nonancourt = 33lins

Saint-Lubin-des-Joncherets

Saint-Reémy-sur-Avre =

Les commmes limitrophes = 755 inscrits

)L

|74 mscrits

=161 inserits
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La fréquentation des équipements

. Les equipements sportifs

Ianalysz du mombre dinscrits dans ks dquinements spartifs siuds
dans ks trofs communes montre que 40 %6 des imscriptions dans
ces établiszements comcerme les  habitamts des communes
fmitrophes, 75 % pour ks habitants de Saimt-lubin-des-
Jomcherets, 20 % pour ks habitants d2 Nonancourt et seulement |5
% pour ks habitants de Ssint-Rémy-sur-fwes Loz eésultats
réwtlent qua [aire dafliznce de cas dgubpements dépasse [dchell
du territoire des trofs comemunes et attire ks habitants des autres
COMBMURES.

2. Les équipements culturels

Concernant loffre des dquipements culturels des trois communes,
les Stzblizzements aftirent dozkment ks habitamts des autres
communes qui représentent 36 % du total des imscriptions. 41%
des mscriptons somt des habitants de Nomamcourt 13 % des
mscriptions sont ks habitants de Ssint-lubin-des-donchersts.
Seulement 3 % des mecriptons sont les habitamts de Saint-Rémy-
sur-fwre. Cels montrs que loffrs en Squipements cultursls dams ks
trofs communes -notamment 3 Nomamcourt et Saint-lubin-des-
Jomcherets - m'sttirs pas les hahitants de Saint-Rémy-sur-fars.
Lzs dernizrs sont probzblement orizatés vers ks offres proposdes
sur d'autres territoires.

3. Les equipements scolaires

Loncernant offre en équipements scolzirss, ellz reste dquilfrds
entre les trois communes (36 % Nonancourt 17% Saint-lubin-des-
Joncherets. 20 5% Saint-Rémy-sur-Aere) et les habitants des autres
communes (27%).
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05 -Equpement

Bourg de Nonancourt et Squipements publics (55p3)

Des équipements a proximité immédiate du bourg-centre de Nonancourt...
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Bourg de Nomancourt et éqeipements publics : les fonctions et les usages des polarités (7pms)

E

- A Despolarités avec des comexions a renforcer...

3 Gare

t N A Ne rt deux pelaritss d'équipements s'affirment dans ke
:

fanctionnement et Targanisation

o

u bourg-centre avec notamment

Administrative

Commerciale
patrimoniale

Syn
dinitiative
Eglise

Enfance -

unesse - educaton

o N
. S,
.
. 6’“\ nase .
’ N
. y
S, .
£ “
0
‘

ey

Lonamistration — squpement publc

-
¥
e

Sport - Losir ’ "‘: Educative
5 : Groupe scolaire : SPoni"
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Patrimoine
Nature

Service

EHPAD

-

PR

Administration

Education
Sport & loisirs
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pements

Bourg de Saimtfémy -sur-Aure ot squipements publics. {24508/
L ¢ " Fonctiomement urbain des équipements publics :
£ - ; =) ~ \

Vers Agglledans — / _,--"/ les équipements publics 3 Saint-Rémy sur-Avre sont
= / ggalement accessidles dans unrayon de 53 10 mn de

i = X marche 3 pied (cf partie mobifités). uatre polari
‘ 3 =" dEquipements se distingueat au sein du bourg de Saint-

R

\
\
(
,//"
/""
2 ~
7 La mairie " Bibliothéque
7
4 Place du
1a poste marché
7 - Enfance - jeunesse - Educaton
/
7
/ ldmamestration — Squipement pukic
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Boorg de Saimt f émy-sur -Aure et Squipements publics : les fanctions des polarites. {27506/

Yerz Aggllcane - / \ ‘ : -
Sportive
Loisirs &
/ _."'.-.--"'..
) i .,  Educative
\ 4 “  Enfance
i :
1 i ;
¢ : ;

")ag scolaire -~
: 1 Yulige .

diim Gendarmerie
L2 T
e Matson ded,

. SeIVIKES

3 Espace Jqines
- m." _ Culturelle
yodicat dinitiative
_Efbliotheque patrimoniale

i e
Commerciale : s
Administrative " T

s
.
.
.

Vers lo groupe kolaire Lamts
du Bois d'Hauterre

&

Spart - Lo 173





Rl EX
99[98@ REPUBLIQUE
BDreux FRANCAISE

Laberss
Epaiisd

Mrarermay

05 -Equipements

SainteR énry-ser -Aore, localisation des projets communan x
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leader Price :

Les ameénagements programmés sur Saint-Rémy-sur-Awe
Sinscrivent dans une stratégie de valorisation du cadre de vie
des habitants en proposant de nouveaux amenagements en lien
avecla Nature et les activités de plein.
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Commune de Nonancourt :

0 le réaménagement des abords du college

e L'aménagement de lancien si : reconversion du site eaun projet d'8quipem

le réaménagement de 2 bibliothig
yurt et Saint-lubin-des-Jo
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05 -Equipements

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets :

Les évolutions de I'offre d équipements actuelle et lesfuturs projets potentiels

Restructuration de Fécale des Filles

A
N

0000000 © © ©
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Symthése des projets commumauxréabsés, em cours ou @ vemir de Momancoert (zource commung dz Nonancourt)
““
Amenagement de |z Grande Fus
Iménagement de i rue Higpoly t= Lozier

Espace publc - voirie - mobidite douce
Réfection de la voirie rue Samt-Martin

Réaménagement des abords du collige
Recomstruction de ks gendarmeris
Iménagement de lancien sik
Réaménapement dz la bibliothéque ou créationmEdiatheque
Restruc tura tonde Forganzation periscolaire
Nonancowt
Equipements Mizz au Hormes des ERP publics

tménagement dunlocal en maizon meédicale
Miz2 aux mrmies de Mécoke mumicipale de mimique
Réamémpement dzs cours extérizurs de tennis
Removation de Torgue de Méglze
Inztallation de I3 vidsoprotection

Gestion urbame - Energie Création duns palice de proxmité

177
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Symthise des projets commumaexréaksés, om cours ou @ vemr de Saist-Fm y-sor -Bre (z0urce communs)

Intitulgs

Piete cyclable

Espace pubbc - vairie - mobiite douce

Réfection de b voiris
Fosque
Pumptrack

Vestiaire foothall
Egipements
Rekection des écoles
Saint-REmy-sur- Avre

Imenagement de Metangdu Parc

Imznagement salle son de b zalle des mariages

Imenagement du site de Mancien Leader Price (8 mamons + parc aver aménagement

i SEERE

Peee de pamneaw photovel taigue sur les bé tments communa me

Gestios urbame — Emergic 178

Mizz en place d'un plan déclairage (2xdinction de Méclairage public ki nutt. misz en
placede kds)
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05 - Equpenent

Syuthese des projets commenaunréalsés, cn cours ou @ venir de Saist-Lubm-des-dbncherets (sounce commune, & vision du fubur sur Saint-Lubin-des- Jomchersts)

« Terrain vague » :création dun espace public mature] / arhoretum (mtzresction
entre I rus de Dampierre et lz rus Charles Renard
Emvir ommem et

Etamgs de Folie ot de Tramchevlly :aménagement accesahilité etactivitss de
lokirz, vaborization enviromementale

Meisan Bere (43 rus Charks Renard) :mowelle ofire de stationnement en centre-
baurg

Place Doares :réaménagement de l'sspace public et embelicsement en espace de
rencontre, d anmation et de detente

Estrée de wlle Pont Vert {ruede b Pai : valorization del'entréz pricimke de b
commme

Rae dela Baromie et secteer de La Poste -zécurization b circulationdes
pigtons et fudité de Maccés auxcommences

Espace publc - voirie - mobilié douce Ruele des Carreanx : requalification

Rue de FEghse :requalification delavoirie, réorganisation du stationnement,

Sointlhin tes Jmcherets contimuite pig tonne, pacification des circulations embeliss ement de Mespace public
et du patrimoine bati (création dun parviz d2qfize) vakrization et embellizzement
fu patrimoine (pont Tambour, chapelle de MErmitage

Rae de FHermitage :requalification de la voirk etcréation d'wme piste cyclable

Sectenr La lew —Les Caves:création d'un parcoars pédestrs et nouvezu plan de
circulation

Parcours promenades :ruz de MErmitage, zone camal de la Flotte, étangs de
Tranchevilly, centre Bdouard Hoff et voie douce

Esale des Rlles {ruz des Ecoles) :creation d'une Mas on pour tous et amenagement
dun parking {vortures et véles), valorzation et réfection des espaces edérizurs

Eguipement Meazan Teodi {wois de [ venir et rus Charec) - réimestazement du bitment /
Eléments dz programmation :commerce, restauration, espace hételier cowarking. .

Ceatre Edauard Hoff -travauxde rdhabiftation, de rénavation =tds requalification 179
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05 - Toumses
L'offre en équipements touristique - le circuit des Remparts 3 Honancourt.
puristigue est une compétence de Thgak du Pays de Dreux la stratéoie touristique a défini paur

als grands axes pour ré auieles attentes sutte 3 ln orisz zamitairs qui 2 Wmduit um - . . e T . .
; e T o 9 = Elffr'E I:I'hﬂ]!r‘gl!rrmt touristigue = L= campig munichsl de Saint-Rémp-sur-Birs est fermé depuis
changement des comportements avec Temvie de redécouvrir les richesses 3 proximité de chez sol de prendre ke . K T .. B T ..
i L - ) . plusizurs amnées. Une zire de camping car est aménagé sur 2 communz de Nemancourt {6 places) 3

temps, de 52 ressourcer, de comsommer bacal mals sussde vivrs des exdriences hors des semtiers battus les i .
. L provimité de la mairiz {sentier des Vignes aux Moutiers). Des espaces de statie 11==~1=1t=1 n amdnzgds =t

enjux de la promation tauristique sur ke territoire mtercommunal sont ] . L

zang services commus des camping caristes existent sur ke terrftoire - sans evhaustivitd, parking prés de

ﬂi“‘l"’f‘ri -sur-fre & Saint-lubin-des-Jomchersts, parking du chnetidrs & Nonzmcourt parkimg
rtif D3LAR 3 Saint-Rémy-sur-fire .

- Diwersier et qualifier loffre et Finfarm ation touristiques en liem awec les nouvelles attentes des clentiles:

- Positionner et promouveir |2 territoire aver la sionature touristique natmre royvale ;

hebergement de type gfte, maison dhdte ot hcation de chambre qui est
¢ de tourisme de Fagolomération du Pays de Dreux

- Bmélorer et professionnaliser ks accuells de clhentéle. I exdste une petite of
référencéesur e stz de

23 communzs du périmétre d3tude bénd

1l -de-

ciemt dune shuation touristique attractive 3 la eroisfe des marches de
rance, de la Normandiz et du Perche, entre valfe de Thvee ot val¥e royale de TRure.

= |nformation Touristique : Aok du Pays de Drsuxorzcemse plisieurs sites dformathon § destation das
touristes

- Dffice de Tourisme de Fhgak du Pays de Dreux
- Bureau dTnform ation Touristique d'aet,

- Jyndicats dnitiative de Saint-Rémp-sur-Aire 2t dz Honancourt.

A= [ T .

= [Offre de randomnge pedestre : s sménagements pour [ pratique du wék hisir et spartif d2 3 randonnds

sont particulitrement développés sur ke territoire de MAgals du Pays de Dreux AT e des communes du P Chambre dhites Saint-dubin-fes - o/~ BOE lmst
périmétre d'étude, loffre de randonnde prend appui sur la valée de Fhwre. Il exdste plisieurs parcours de Jomcherets
randomnéas i
L= Brand Cerf Homancourt +/- 100 € Iz muat
- Fandonnde VTT de 23 Jen - Als découverts de (o valée de Dhvre. Bon tracs int2grs celii de 2 balade des SRR
Erampons - autour de la vallde d'fare (circuit de 14 b au départ de Toffice du tourisee dz Nonancourt) ; aint-lug-ge3- SOESpars,
rampans - autaur de b va re {cire audépa e rism nancourt) L Vaurt: Pauge i Wil
- Ientier découvert au départ de sint-lubin-des-Jonchersts =t bngzant Dhere avec trok [ ; .
circuits 3 la distance variable quisentp ; szl Btz stlacation Saiatlbndes- 20 [= wesk-end
v El L Bit du Haut Wrisseuil A s S0 L serine
- Randonnéz pédestrs de .0 ben - Az découvertz de Nomamcourt.
- LUoffre de randonnge est complstée par dautres parcours permettant s décovverts de s valie de Tl e e b karmiers lirs g2 camging oo R Bratit
randomnde pédestrs et vék de 77 b — Dampizrre-sur-Aere et Fétang de Tramchesily, b circuit des Troks
Ponts da 17 b, ke circuit de Bérou-la -Mubstitre dz b
_ _ _ L Chzmabre du itz et location i 181
- le circuit Waddington qui met en bmiErs b patrimeine ndustriz| des anciennes usines de tissage qui ont Courtspointier meublds Saint-Remy-sur-fure

margué b iz et ke payssge entre Saint-Rémy -sur-here, Saint-lubin-des-Jonchersts ot Homancourt.
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Syndicat d mitiative. Nanancaurt Eglise Saint Martin. Nonancaert

Labalade desremparts. Nonancaert

i

BalineSuneLobin. Sune-(obinenmcherats | | {1270k e Mrmiage. Samtiabinsdes: Chite s de Suntdabinde - Jmcherets

commune :

Yieux pont Samt-Rémy-sur-Are

Les usines Waddington 42
fin du XVll=et k= début d
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En matitre de tourisme, los communes du périmétre détude ot plus
largement b bassin de vis s'mscrivent dans une offre touristique dite de
plein air - récréative et de proxmits en fien avec

ffre de randonnée et
de promenade. Ufspace Aguatique Aggllcéane compite [loffrs
récréative et bdigue =n proposant un Squipement structurant et

q r
attractf 3 (dchells de lavalde de!

Usffre touristique patrimoniale est Sgalement présents (Maisons 3 Pans
de Bois 3 Nonancourt chitzau 3 Ssint-lubin-des-Jonchersts, patrimoine
mdustrizl 3 Saint-Rémy-sur-fwre et Saint-lubin). le projet de b
commune de Saint-lubin-de-lubin de développer un projet touristique
sur ke site mdustrizl de Tanciemme Paguetterie visat confirmer k
potentis! d'attractivité touristique autour de 1 valorisation du patrimoine
bati.

les travaux programmés sur ; biics par ks communes
qualité urbaine des centres-
bourgs, 3 améfarer 3 perception et s visite des centres ancizas pour
25 habitants, les usagers mais aussiles touristes.

-
w
o

0

v
-
=

En lienavec la nouvelle identité et signature de I'Agolo

du Pays de Dremx « naturerpyale », laffirmation dun
positionnement Nature (en lien avec l'offre de randomnge, la
proximité de I'Avre) et lien avec I'eau (patrimoine industriel, Espace
Aquatique AgglOcéane...) constitue une orientation stratégique a
valoriser en complémentarité avec I'offre towristique avtowr de la
« vallée royale de IEure ».
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Contraintes réglementaires
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Commune de Nonancaurt et Saint-Lobin-des-Joncherets (76pa) Comnsume de Saimt-Rémy-ser -Aure (atopa)

Niveaw d'2léas PPRI
e

M -
- Faet
-

les communes de Nonancourt Saint-lubin-des-doncherets ot Saint-Rémy-sur-fere sont concernées par Lz Plan

de Prévention du Risque mondation {PPRI) de FAvre qui constitue une contrainte réglementaire 3 prendre en . N . o

compts dans ke projetde revitabsation des trois baurgs-ceatres. Quelles que soient les orientations retenves dans la stratégie de revitalisation des centres bourgs, la
3 réglementation du PPRI devra étre intégrée pour limiter les expositions des biens et des personnes aux
risques inondations.

Les hautsurs caloulges sontclassées en zanes sehn k2 décaupage -
- unzzone aléafaible : hauteur de submersion Wfgrizure 305 m avec une vitesse de courantnulle 3 fadle,

- unz zone aléa moyen, hautzur de submersion estcomprise eatre 0.5 m et lm | avec une vitesse de courant
nulle 3 fadle ou mférizure 3 0,5m avec ume vitesse de coursat moyenne 3forte,

- une zone aléa fort, hauteur de submersion est supérizure 3 Im avec ume vitesse de courant fadle 3
moyenne,
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- unzzone aléa trésfort hauteur de submersion estsupérizure 3 Im . avec une vitesse de coursat forte.
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SYNTHESE DES TROIS COMMUNES

Ure amizbrs commercice Sfdrencide entre les trois commumes
perm ttant ume complimentaeité des offres,

Une banne Séquentaion hebdumadsives des commerces des centraliis
par les habatants des trors communes (53%).

Lasdountd est unaoe 3 amedliorer. notamment cortsins espanss wrbaing
peu propices 3 la déambulaton .

Les stouts architectursun et patrimonizux ne soat pas systématiguenent
rehaurssés par |3 scémographie commeerciak (présence & celluks
vaantes, sbsence dentreten ou de vabirisaton de certanes devantbores)
qa bl (3 cohérence Fensemble

Renforeer les contraliEs comme destnation au-deld du plan commercial,
Les équipements ot Fanmaton sont des atouts 3 explorber dans e cadee
de s stratége de rentaisaton des centralits.

Lissage de 3 vodurs st un imarant selon [a trenche dage ou lhzune de
residence. avee toukfors 91% des retraitds qui indiquent uniguement 5=
deéplacer en vodure, Une réflecion peut étre farte afn de garsntir une offre
de proxina Grilement szcesshle surpersonnss Spdes non matomsdes,

De mombreux projets conmeses [Squpements, services, aménagements
whains ) participent 5 valoriser les trois commumes . Cependant le
“chalnd”™ et en recherche fespace cobérent. sécumse, ameénage et 3
forte vakur didentté. La joncton merchands de Saint-Lubmedes-
Jomcherets et de Nonamcowt Soeme um ensemble qui doit se renforeer
dans les thématques des mobiliBs, des usages et des gynergies dans
Foffre commerciak.

La défmition de pémmetre Sinkrention opérationnsl sera preépondérant
dans |5 statége fncitrs 3 coupler avecle potentel commercial b,

Le renouvellement de populaton est un fcteur détermanant fu potentsl
Eanomiqus 3 moyen teme. Le Sux i au passageest 3 s fis un potentel
futer & emviager mais également une contrainte 3 gérer powr les
centralits .

Btenton au dévelppenent Sconomiges en bordurs de [ NI © linater ot
encadrer larwée de propets commercux per opporhmités qu
vendreziznt en conbradicton aves le baval de redymamisation réalisd sue
les centralits.
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Le tri-pile des compumes apparts une complémentants commercizle aves
des magasins de distibubon  alimenbies et des  cenbsliis
caractirstigues dune offre de proximil. force de dhersiE et de
spéuificiE.

Les équipements seolares ot sporbfs, ainsi que les maines jouent un mile
conplémentaire 3 [3 fncton conmmercie. | est essentel de conserver
unes artizulaton entre cos dquipementset |z fonction commersizle .

Des appartuntés fncisres doivent pemetire de travailer des opérstions
de remembrement et de mintd (habilst-commerce) qu permetiront
daccompagner les projets de redynamisaton des centraliEs [ouretage
dibts @ certans endroits et tratement de 3 vacance sur certans
lindarss en deprise sur |2 Brands Ros & Nonancourt).
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SYNTHESE DES TROIS COMMLUNES

La compasifon du pare des résidences principales. avze prés dun quart
de loeatfs sociaux permict de répondes 3 ume grende diersiiE de
siimtions socio-Soononigues des meénages.

Uns offre wésidenticle on indidusl stbactve por dor ménanes
extérurs au tervitaire .

e dynamique d= revente plus inmpartants que |3 dynarigue d2 prodoction
neuve g pemet 3 de nouveaunednages de smplnter s le feeritore,

Un taux de logements wacants relatvenent Gible 7 5%) qa permet une
certaine Sundité du marchs immobilierlocal.

REPUBLIQUE
FRANCAISE

P

AGENCE o T LY

NATIONALE A e gy = Eure-
DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
DES TERRITOIRES de demain \£ DEPARTEMENT

Unniveau de construction & peine suffisnt pour satsfars les besoins en
lagemzmts du paint mart

Une production de logersents encore largereent toumee wers e logement
individud pue oy groupe) pour ume prodiction de logements collzetds
traide.

Une part croissants des personnes isoEes engendrant notsmment une
sousaccupaton des logements des Efficulbtés Fenbeten ot soulewent
potentellencnt dos besoins Fadspbtion du pare s condifons
daubnimie des minages.

Un pare principalement consthes de grands logements 55 % de T44
['afire mésidenticle ne pemmiet pas de répondes aux besains croissants des
ménages dans um contexte géndrslisd de vellissment et de
desserementdes ménages.

Un pare oz lagements anciens et éncrgivores awee 3T50 des lagemants
étguetés de Ea ).

Prendee en considéestion |z besain de peoduire une offre de logemants
plus impartante.

Kcompagner dgalement une offre plus diersifide of rusux afsptéc aux
atentes des ménmges pemmetiait de Gworser |3 Sudité réadenticls ot
Fazewsd de mouveaux profils de ménages.

[Cibler les programmations surdes appartunités dans les centres anciens.

Qusstonner FopportniE de programmer, sur cos bourgs, ume offre de
logements adaptée aunséniors etaux jaunss sctis.

Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

|02 85-200040277-20250321-CC2025-036-DE

Mccuse certifie executoire

Reception par le préfet
Publication : 21/03/2025

21/03/202 5|

Un positommsmsnt  tevedeesl  statdgoue em dessevemant ds
['zgglmcration de Dreux etd proxinit de [z région parisicnns,

Une doersi€ de [offre sur le teeribore (pavllons, longéres, maisons de
vile et demeurss doception) ot des bieas plus atpigues (produts
Feception, grandes superfices ) susceptbles Fathirer des ménages en
quite d'un cadee de v de quliE

Desopportunates fnciéres repérdes ou 3 venr dans les centraliss
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La gare THCF de Momemeowrt est un wran atout pour Mattrectivité du
seckur.

Les centres amciens des tros compwmes sont cammctérmss par des
ruslles de charm e Gvorsant 3 déambulaton

Une vakur patrimomizle reconmes ot dersifde des trois communss
svee un patrinoine industicle du tissage prégnant I paysge kit ot un
petit patrming hydedige.

LUl consthee un lien hishrigue qu dévebppe wn paysge desu
siructursnt entre les tros conmunes.

Une Gible Séquence des trains en gare & Nomamoourt ot ume
mposshilité Fachetr des bilkets s place conshhuent des fams 3
Petlisaton des trains.

Uree faiblie fréquence des bus NOMA sur |5 ligne reliant Eweua Dreux.

Peu damdnagements cyebbles nlemcowsgeant pas ume  pestigue
sérursse des modes actlls

ez forte appenpeizton de Megane public par la voiurs qui laisse peu de
place 3 Iz déambulston pisbane g peut mure 3 [3 mise en valor des
tissus bits anciens.

Des travaux sue |z b5t ancicn g ne prennent o conpte les qualis
architechrsles et bites des constructons amcieamss et regoivent un
as negatd de I'EF .

Présence du bus inkrurkain § qu permet de fare le lien entre los trois
comranes. Cependant, il est dou S plus long de regoindrs Dreuxva e
bus g parla vodurs oz g n'est pas incithf pour les actifs.

Présence de [a piste cycble reliant le collige de Nonsnoourt 3 Fentrée
de Laint-Rimy-sue-Are pois contest g mombeousss rupteess de
canthuits quine permetpas e pratique séousde stapsicde duwil.

Des espaces publics majoritsirement occupds par |3 voiture qui souléent
la queston dume meilleore cohabittion entre l= pidha et les autres
rades de tramsports (o, vodurs. ).

Le Schéma directeur des mobilis douces de agglomération de Dreux a
identfié Nonancourt corme un neud dinkermadalii. 1 s'agt done fune
camnune centrale pour lierles communes slenburs

Le sectur Fétde 5 été classée comme une mne de déplacements des
reabilis dowse 5 pevildges.

Un fomctionmencnt wbain comrun au deux contrsliEs hisheigoes de
MNanancourt et Saint-Lubi-des-Joncherets ol wrhaine et patrimonizls
du centre hsbrigue complérentants des dquperents services ot
espacespublics.

Ure présence du cows feau & methe en avent comme leder de gl
deve.
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D5 - Synthiss dos szun

SAINT-REMY-SUR-AVRE : SYNTHESE

COMMERDES, EQUIPEMENTS ET SERVICES

Une bonme Séquentsfon des commerces, majontsiremsnt par les Mentifier des leviers Dmciers qu permetivaient de déwshpper un  La comnune sccusile e double licomative aves 3 pharmiace et b=
habitnts & [a communss patentel de remembrement ot de travailer sur e reccordement B2 [ mogasin Coccinclle qui jous un sl rile de complémentantd poue les
place du narché et de [ placs 8= Mégise. résidents.

HABITAT

Une atkactvit en premirs ligne de |5 polanté en p des esp Une majanté de grands loger _-.{Tmﬁh“ﬂlm!ﬂzt Poursvre l= dévebpperent wbain en condisant des opérations d=  Potentels fnciers inEressant aux sbords de |l Mare pour propeser un
mstropalitains pas de épondes 3 Pensmble des besoins g des logements diveesifids pour les petits medmages ot permctiamt de  programms inmoent
ménages et dasawer un parcours réadenticl complet sue |3 stwchoer um cemtre-ville dtrd
Une dynarique immbilizre plus socienee. notamment par Uapport de nowvea compuns .
prograte Mobiliszr les autis communautaires powr Gvorser Famdloeaton du par
Prés de la moite du pare des réndences poncipales anténeuwr 3 exstant
Des logements ancisns mobilisis par des imestissurs dé, qui pemet de toule réglementation thermiqus

Une sihation phes tendue de Mhabiat avec un tau de logements
Unpare social entretenu ot qu demseurs atbractf vacants fable (3.3%)

ORGANISATIONET QUALITE URBAINE

U cemtre -boury apaisé qui n'est pas impacté par bes fux sutonobiles et Un centre-bourg partagé en enfiés whaines distnctes : = secker Travailer 3une meillzre connssion des diférentes polatés du contre-  Iecompagner s murtaton du potentel foncier en Gice de lamairz dans |l
routiers d= [ ANE. ancien et principalement résidentiel autowr de [égise e sechur de |3 bourg pour ha assirer une meillewre vsibiliE ot ishilié shatége de revitalisation du centre-bourg .
maire =t du marché cowvert Séquents por ses dquipements
cammmerees ot seonces le seokur des Squpements scalares =t endn e
secur des actvités sportives (ISCAR) Créer des acces & |a nature et au cours de 'lvre au nord du centre- 190
baury.
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D% - Symthése

SAINT-REMY-SUR-AVRE : SYNTHESE

U el Encoerager ke report modal vers les muode s alternatifs 3 la witeee,

pluiit m

ek et fum parc

Inciter 3 Fusage de velu et de la marche pawr les déplacements courts et du quatidien.

Séeuriser les déplacements modes doux par ['iergissmentds | zne 30 5 Mensemble du comtre-vile et
5 pénéralisaton du double-sens cychble pourles woes 3 sens unique.

* Mettre envaleor los idndeaives pidhns pittoresques.

vebs au neeau des prncipaux géndrateurs de Eplacerent (commmerces

sic Fit. ete ).

ts & plat notsmment en cemtre-vile et éargir certaing trothirs sonent
5 deambulaton.

des contruatés cychbles avec Nonancourt ot Samt-Lubn -des-Joncherets,

certains terrepling conbraux afn de vedler 3um meillewe partage de |3 voriz entre tous les
wades de déplacement

*  Proposee une signaiEtiqus vilo ot pidbn homagine entre los trois communes,

u statonnenentafin de rendre de Mespace public aux modes douxnatamment

o Cantusllzmet slse s enquit & statonnement afn d'dvalier |2 potentel doptrasstion.

Rémterrager b dien sionnement de Falfre en stationnement ot aptimiser ke espace s dédids.

*  Dpim u statonmenentafin de rendre de Mespace public aux modes dumnotamnent

= pdhn

o Cantusllzmet slse s enquit & statonnement afn d'dvalier |2 potentel doptrasstion.
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05 - Symthése des en

U

SAINT-LUBIN-DES- JONCHERETS : SYNTHESE

s commeees par lensemble des habibnts

25 par Mensemble dos hobitnts

ares aux  besoins
mtafion di centre-bourg.

e et Iz mmmten du ragasin Leckrs est e véntsble firce
centraliiés.

paur [a commune v dqalzment paur les trois

HASITAT

Une ban
aux dynamiques résids

dégapement ot de seevices qui dewesit Stre Gvorsk e dymarigue imnskiliie 3l revembe. témoigrant Fume Treavailer unm

elzs attractnE 3 renforeer dzs pdnags

nppement plus s

Un habitat divers H

et notamment une offre H
5 ume grsnde dhersi des siustio

s importants déwclopperaent

Le trawail compumztare de Mhebitat doit pemstive de

amdloraton de [atractite do

: 3 ettant pas de
ER A s I3 comrume pemmettant d= répondrs 3 un 2 onterporsing des ny 5.
surke 3 une perte faub

et

e .

Un inspact foet de sur Mmage du contre-bourg, ot plus

argenent de 3 oo

ORGANISATION ET U ALITE URE ANE

U jeu d= re

¢ cembre hisheigue et le centslii

Urse b s portes du bourg-centre garante de 3 qualiE du cadre de
E.
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SAINT-LUBIN-DES- JONCHERETS : SYNTHESE

MDEILITES ET STATION NEMEXT

= Encowrsger le reportmdsl vers les modes slernatis 3 |5 vorure.

[zndrz stts
hogrenter [

gae.

= bus (mobiler wrbain) et Ia

Faciitsrlz cowoiturage dans los déplacements quotidisns .

= derande de shtommement sue o parking d2 5

(bax 3 wélp et arceaun]. de serices dédiés

Famrizr lnter 2o & lade de shhomnems
(arbrdparstion de bus et suniveau

Le stionnenent s I3 Brands ros s Git au épend des
pistns .
= lciter s Nusge duvdb etde s marche pour les déplacements courts ot du quotifien,

Contimsee le dévehppemient des sménagements 3 plat notamment en centre-bourg afn Fencoursger 3 |
dearbulation.

-

Crderdes comtruatés epebbles eatre Nonsmeourt et Saint-Rémy-sue-bre.

Proposer une signaktique vél ot péton horogéne entre les trois conmaunes.

= Rémterroger ke dimensionnement deFaffre en stationmement et optimi ser les espace s déidiss.

Faweise |3 rotstion des véhiodes par du shtiommement o mne bleus ot le shliommement mimste s los es
commisrgants [=x : Erands Ruz).

Dptrisee lepacs didid au shtionnement afn de rendes de Megrace public sux modes dou motamment les pidbns en
centre—vile : place Arishde Briand, Ersnde Rz,

Organiszr un groupe de taval aves les habibets afn de cocomsture de mowveles solufons de geston du

[ofire et demande 3 Méchele d= Nonancourt et Saint-Lubn), afn

annement ot [ signalétigue [Emps de parcaurs & pied).
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0& - Symthés it
NONANCOURT : SYNTHESE

onancourt e pile slernati de proxini pour Monsncourt b

chaland =, 200e ce

EfjEUN

hrtable s lensmmbe dela

CiHTIt

U :
rportant.

snt i povor dachat phes

ot au plan résidenti

Un niveau de vacancs important, conr

e dun bon nivesu de

Une fble production de logements e & des combraimtes fortes

metarent du Gt du PRI,

plan hisi
patrire HGr
mnursnts hisieig

Uns dfficle percephon ds
H 5 [a B 50 :un e 4

en renforgant o présence de

Un patrmoine bah hsbrigee nche et dversidé, garsnt de [identits
saslz allsbre.

U seganisation en places et place dars une pratique

kaurg pidtnne du canbre-baurg mais qu H 194

hibusat 3 une valbeisaton de [a place Aristide Beiand et de |5
HTane .
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Présenee dune offre de sttionnement publiges ot gratuite safsfaante  Lisage des modes sliernatifs 3 la voiure indiiduclle est

ga pemet Faccéder aux contrebowry en rwins delll mimcdes de quasiment mewstank. Une siistion gu peut sepliguer

warchs, motament par ume desserte Gible en bemsports en
o et done mon concurrentelle Gee & la voibure.

Un pénmitrs sncesshie cn mains de 5 mintes de marche relativem ent
Stemdls Peu daménagements cychbles ot des confits fusages s
Iz piste: cyclsbls comtournant b= collége JC Dauphn .

Les tramsports en comnun et les modes actifs sont peu
utiisgs. La queston de |3 desserte.  Sdquemce ot du
confrt de ces modes doit Gire Fobgt de réflesions afn de
les rendes phus atiractfs poue les usagers.

Szude ume rus du cemtre-vile est limigs 3 30kmhce qu
ne Gorse pas la mitd enbre modes doux et wihoules
motorisés. Une réflesion sur [a pacifcation de s vorie
permistivait de micux organiser e partape de cos espaces
entre o5 Bfdvents madss de déplacement,

Une pratique de |2 marche agreable dans e centre-bourg
propice 33 désmbulaton mais des obstacles 3 reméder :
trothirs Stmaits. topagraphiz et relisf parquis...

= Encoerager ke report modal vers ks mode s aternatifs 3k mitere. La marchs st | deusims mayen de déplacement |2 plus
wtiisg sur I3 comrume (5% des déplacements doracile traval

hedlineer attrmetivité de s gare de Nonameourt sinsi que celle du bus, des aetifs résidants). Une prstiqus 5 confirter ot sue laquelle
sappuer pour réadresser Péchele du pidtn 3 Péchels du

Faciiter Iz covoiturage dans les déplanements quotdisns, cenbre-baury .

Faweisr Mwtermodslité avee le véb 3 Made de sttionmement wibs (box 3 véb ot aresaun), de Une vobete polifiqus des maires de Nonsmeourt et de Saint-

services didids [aubedparstion) & promi des amvéts de bus. Lubin daméliorer les liasons de modes doux enire lewrs
COMURES,

= lnciter 3Fusage du véloet de la marche paer kes déplacem ents courts et du quatidien.

Souriser les déplacements modes doux par |3 clarifeation d2 [ zome 30 et péndrslisation des
dauble-sems cychble surles voes 3 sons unigue.

Metire en waleur [ Sentizr de |a Chaussée aupoundhu trop confidenticl,

Crder du shommenent wils au niveau des principaux géndratzurs de déplacement | commerces
Squipemients. services, ete)

Déwelopper des aménagements 3 plat motsmment en contre-vile sfn dencoursger 3
darbiulaton.

Créer des contuités cychbles entre Saint-Lubin-des-Joncherets et Sant-Rémy en passant par
Neonamciurt.

Propaser une signaEtiges vél =t pidtn hamogine entre les frois compunes.

Remterrager ke dmensionnement de Foffre en stationmement et optimiser les espaces
dédifs.

Travaler comoinenent avee Nomsncourt afn Jopiriser b shhonmement en poilégant le
stationnenent ninute prés des commerces (ex: place Beorge Ooarec).

Euzntuzllzment réslizer ime enquite de shtioanement [28re ot demands 5 Echels d= Nonsncowt
et Sant-Lubn, mistion des véhedes T) sin déaluer I potentel Foptrasation

Mise en place fune police inkroomnunale pour Gire respecter |3 ne blaus entre Nonancourt et
Saint-Lubn-fes-Joncherets 7
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= Premigre réflexion powr |a déimitation du périmétre preé-
operationnel

Jur la base du dizgmastic thématiqus de | phase | un premizr périmitrs
opérationnel ci-contre a €t¢ défini pour chague commune qui constitue ke
périmitre de réflsdon des sodmarhs de ls phase I Do périmitrs

opérationmne] comparts :

= ln périmites pré-

opérationme] « Leur de bourg » fcluant n
ancien des trois communes de Homamcourt Jaint-lubin-des-
Joncherets et Saint-Rémy -sur-frs

® U périmétre pré-opérationnel slargi qui compaortz des  secteurs
compkmentaires -

Commune de Nonancourt :
= Deuil dentrée Quest: Mairiz et pars de s Mariaidrs

o Deuil demtrée Est : dquipements scolsires.

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets :

= el demtrde Jud c b omairie et ks dquipements

= Decteurde Mdglise Saiat-lubin ot b chiteau.

Commune de Saint-Rémy-sur-Awee :

il dentrée Hord -k pik d'équipements sportifs ot
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Premier périmeétre pré-operatiomel de Nosancourt et Saistdobim-de s-Joncherets {74505,

D Penmétre Pré-gpérationnel restreint

e £~ piority ‘ .
| i Penmetre élargi
| . |

a- Nonancourt

Cosur de bourg : Centre historigue et
commeraal

Sewil d’entrée Est : Séquence administrative et N/
de loisirs

@ Seuil g’entrée Ouest : Séquence éducative etcuiturelle

b- Saint-Lubin-des-Joncherets

Coeur de bourg : Centre historigue et
commergal

Seuil a’entrée Sud : Séquence sportive et loisirs

@ Seuil d’entrée Est : Séquence patrimoniale m 197





Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02872000402777202503217CC202570367DE

Mccuse certifie executoire
Reception par le préefet - 21/03/2025)
Publication : 21/03/2025

EX

AGEMNCE T
'- Eure-
et-Loir

REPUBLIQUE
FRANCAISE NATIONALE 1=
e DE LA COHESION Petites villes

Frrtermat DES TERRITOIRES e dﬂ'n]a;n LE DEPARTEMENT

Fremisr périmitre pré-speratiomel de Saimt R émy-sur -Are

\
[}
)
1
1
-
\
\
'
'
'
'
'
'
'
[
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D Penmétre Pré-gpérationnel restreint

i\ Pénmétre élargi
[ Mp—— |
¢- Saint-Rémy-sur-Avre

@ Coeur de bourg : Centre histongue etcommercial
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@ Seuil d’entrée Nord-Est : Séquence éducative

@ Seuil d’entrée Ouest : Séquence sportive et de loisirs
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Annexe 2 - Horaires des trains a Nonancourt
07h08 1h08 08h16 09h45 58 min 10h42
Nonancourt (i} Paris Montparnasse Vaugirard Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Nonancourt
Détads v ® TeR 2aa2 Détails v = TER 2449
10h43 1h23 12h06 10h54 2h23 13h17
Nonancourt Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 Nonancourt
‘ §® 1eR 3450 > W TER 2420 ‘ % TEr 3411 > M TER 16540
Détails v Bilot dooct Détails v Billot direct
13h18 58 min 14h16 18h13 1h10 19h23
Nonancourt Pans Montpamasse Vaugirard Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2 o Nonancourt
Détails v % TER 16540 Détalls v @ TER 3481
19h24 2ha2 22h06
Nonancourt (] Paris - Montparnasse - Hall 1 & 2
§ TER 3481 > W TER 3457
Détails v/ Biflot diroct
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EVREUX @ DREUX DREUX ® EVREUX

LES DU 1° TEM ) ES VALABLES DU PTEMEBRE 2022
A 3 INC ALl 31 AQUT 2023 INCLUS
Ma L L W L i B8 Ls s 'e L]
Pirnia da larciorraraent. L] ™ LS ] w L ] ™ L3 L] %
EVEE L . Gurs ot = R L LR R LS ] we DL - G Rousstrw [ 20 (L F-] e
(B CHAMEILLE - Fumegon k14 (R3] L] L2 WAF MR SUR L FETRER « Chitmis Pace . b 50 . .
TioDwd i LA S - B0 8154 Farking ixE irs P55 s SR NT-Cll WA S A CRT - Dok | Mase B or oo
AR LT L ICAMIRGIME - Tiridy e LEE g Ll LAINT-RERY LM - AR - Canies. (£} oron (L5 ] T
NORANCOURT - Hue de s Cus ikal (E T 11 i BAINT REAST U AVRE - Loagoramp (R F TRV ] Ay a)
MO ANCOLRT - Eipirancs 13 e e wie MORAMCOUET - Kapérna s s T (e
SA T REM L8 BT . Lorgrhenp iRaT ipar iy LA NOMAMOOURT - Rus de s Gare [F ] ara (L5 Rt
Bk TR EM LR AVER . Casdrm RELL nn wn wn MARCILLF-LA CARIRCML - Treoly [oF R 1458 TS
Sl WT-GE AN S AVRE - Eccl § Mare R ] . THOMEE LAS - B 4k Faiing .o 5 o8 1508 1508
(A b SUR A ESTREE - Chineau Pace inEr = wn . CHRCHATALLE - Fumagom [ aFad (L4 113
PEELE . Gars Baddew fa LLR Cal L2 EVRELK - Fole poolare B -5 8" L5 -] 1

204





Rl ER
995’} REPUBLIQUE

ay RANCA
Dreux LN Be
// 7
/4 Megrermazt

Niveau d usage

Niveau précédent : Aire pié

Niveau d'apres :Zome 3

Regles

Limite de vits
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w
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Partage de bz chaussée : pistar

Priorité : piStons prioritaires sur tous les véhicules sauf les transports guidés de manidre permanents {ex:

tramway)

Panneaux de début et de fin de zone B528B53)
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Annexe 5 - Zones de Partage - Zone 30

Niveau d usage

Niveau précédent : Zone de rencontre (20 ben /h)

Niveau d'aprés :Voiz communale (50 ka /B)

Objectif

circulatoire en zhaissant 13 vitesse

Développer fusage de ls

cohabitation des vélas avec los véhicules motard

stons et fusage du vék en favorisant s

Reales
Limite de vitesse : 30 b /b

Partage de 13 chaussée - véhoe

Panneaux de début et de fin de zone (B30 & BSI)

7 ONE FIN o ZONE

30

206

Quartiers et wies résidenticls su commergantes





Annexe B - Aménagements cyclables linéaires

La voie verte

Espace de comvivialité et de sécurité pour ks modes non motorisés (pistons. cyclistes, PMR, rollers, etc ).
aménagé dans k= cadre de d¥fSreats contextes mon urbains {voiz d'zau, pistes foresti®res, ancians voi

.Jou urbains sans quil puisse s'agir d'un trottoir. Biea que généralement mdépendante du réseau routier, elle
peut s'mscrire ke bong d'um axe structurant silespace disponible est contraint. Efle est bidirectionnele

L5558
2 ferree,

Uarticle 10-2 du code de s route Iz définit comme une « rovfe exlusivement réservee 3 2 circulstion des
vehicules non motorises 3 lexception des engins de deplscement personnel motorises des pictons et des
cavaliers».

>»> Uitilisation pour un réseau cyclable

= Pertment pour des itinéraires cyclables structurants ou secondaires quiont également un mtérét pour d'autres

modes actifs ;
Anénagements permettant de créer des faisons centre-périphérie, périphériz-périphérie ou baurg-guartiers.

Ele peut se poursuivre 2n agglmération et permet alors de traiter ks discontinuitss aux iterfaces
urbain/campagne.

>»> Condition de mise en euvre préconisée

= Kombre réduitde croissments avec b réseau routier;

= Faible nombre d'accés riverains ;

= Largew de 3 maSmiinférizurs ponctuellement) selon ls fréquentation
o <| D00 cychstes + pistons/jour: 3 m minimum ;
o Eatre 1 300 et | 600 cyclistes + piStans/jour :3.5 m minimum ;
o > | 600 cychstes + piétans/jour: 4 m mamimum :

= Revitement ko moins rugusux possidle : privigizr 'enrobé au stabilisé

-

En cas de fréquentation vél et pidtenne mportants, préveir une pists cyclable et un cheminement piston
distincts.
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Yoie verte créée exnibile

Yoie verte le long d'mbrastrocteresroctires ou ferroviares

Panneaux de début et de fin de voie CIISECIIE)
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08 - Awnexes

Annexe 6 - Aménagements cyclables linéaires

Lapiste cyclable
s artick 10-2 ducode de s route 2 défmit comme une « chaussee exclusivement réservee auxcycles 3 deux ov trofs roves » ;
s Pl estsdparse de la circulation motorisée via un séparateur mfranchissabls ;

®  |nsertion bidirectionnelle ou unidirectionneliz 2t unilatérale ou bilatérale.

>>> litilisation pour un réseau cyclable

s Pertment pour des itiméraires vélas structurants, rarement pour les secondaires.

»>>> Condition de mise en euvre préconisée

s Trafic motorisé > 2000 véhicules/our /sens (> 1000 sipiste haut niveau de service) ;

® Dimensions (permettant auxcychistes de se doubler) : Rste cyelable umidir cctionnelle cndatérale 3 Chichy (82) G gauche) et piste cyclable
o Unidirectionnelle: 25m (2 m 3 25m. .50 m ponctuelioment) bidrectionnelle undatérale 3 Magayde Hougre (77) 2 dreite) -ETC

o Bidirectionnell :3.5m(3m 3 4m [sifort trafic]. 250 m ponctuellement).
( . \

. ) . s Pammcauxde début et de fim de zome de bande cyclable 2 caractére facultatd 3 gavche
o Préférentic! : bande fanctionnele jusqu’s 250 m pouvant accueillir arbres, arrétde bus, signalisation vertical, stationnement {dans (CII3EC114) ot obbgateire 3 droke (B2225B40)
cas espace tampon de 50 cm 2atre ke stationnementet b pists [emportiérage]).

= lasertion :
o lrbaie : contigiie 3 'z chausséz, Eloignee des fagades/clitures, unidirsctionnele et hilatérale
o |nterurbaine : Eloignée de |z chaussée, bidirectionnele ot Lalatirale.

s Jparation physique chaussée/piste cyclable, soit -

o Niveaude ls chaussée avec séparateur 20 - 50 em*;

o D#férence de niveau (trottair ou mtermédiaire) et écart Z0 - 50 cm *;

s |dentfication visuele : couleur de revétement figurine vl SC2 tous ks S0 m

le CEREMApréconise [insertion bilatérale en ville ot bidirectionnelle uniatérale en
mterurbain. En effet, |z pists bidirsctionnele est phis complee 3 commecter au
= Ne pasrendre lusage de la pists ohfigatoire auxcychistes sauf cas particuliers; reste du réseau cyclable et laménagement des extrdmitss est plus déficat Selon
une consultation internet conduite par la ville de Paris. b piste unilatérale sur
chaussée est préférée 3 Lo piste bidirectionnele . Ls pists unidirsctionnele sur
trottairest ks format ke moins apprécis des trois.

= Rémsertion dans ke trafic de manitre tangentisfe avec prolongement enbands ;

s Préserver des trottairs confortables pour éviter ks pistons surls piste.
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08 - Awneres

Annexe B - Aménagements cyclables linéaires

La bande cyclable

s Elle estunidirectionnelz et défimitse sur b chaus

nont k2 droit de &a chevauc

>>> Condition de mise en muvre préconisée

s Tratic motorisé mféricur 33 D00 véhicules/jaur /sens

Bande cyclable avec espace tampon et pictogramme vélo régulierement espacé 3

® Chehy (82)-ETC
= 50 m et trés ponctuellement {obstack) | m. Hors agolomération, nécessite & - . I i

Panneaux de début et de fin de zone de bande cyclable a caractere facultatif
a gauche (C1138C114) et obligatoire a droite (B2Za&B40)

Bizn qu'elle me soit pas particulizrement accidentogéne (CEREMA), elle est pergue
comme moins sire que la piste cyclable. Selon une consultation intemet conduite
par la ville de Paris. elle est bisn moins apprécide que la pists cyclable.
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Grand air et végétation sont au bout du sentier,
ne les faites pas attendre ! Pour ce faire, 'Office
de Tourisme de lAgglo du Pays de Dreux a

sélectionné pourvous de jolies balades natures
ET SES VALLEES et de superbes lieux incontoumnables ! @

mm Vallée de lAvre m—
== Vallée de la Blaise me—n
mm Vallée de |'Eure me—

Le saviez-vous ?

Vous pouvez consulter
les circuits sur

notre site internet
www.ot-dreux.fr

rubrique

« Découvrez, visitez » puis
« Activités et loisirs » puis
« Randonnée »

VOIE VERTE DE LA VALLEE D'EURE
Saint-Georges-Motel > Bueil (24km)

Les circuits sont
téléchargeables
sur votre GPS,
ou imprimables
directement

de chez vous!

_,./‘ W,

R

LEGR 22
Notre-Dame > Mont-Saint-Michel (565km) A .- *

h‘
=%
| ——=]
GRP VALLEE DE LEURE
Dreux > La Loupe (123km)
o —
LE GR 351 VALLEE DE LA BLAISE = .
Owrmarest \ -
Dreux > Senonches (44km) e o N - (m&m
S . {\_ \ Accédez en un clic aux cartes des foréts
S — =) -

ainsi qu'aux jours de chasse sur:
www.onf.fr
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» Bois des Broulllets
[T T MOTEN |
D] Eglise, Montigny-sur-Avre

O _sh30 ™ _s6km

» Vallée de NAvre
v

VALLEE \
DE
L'AVRE

rontiére historique et
naturelle de la région

[ £51ise, Bérou-la-Mulotiére

SURLES TRACES (RO -Rers
DE VLAMlNCK »Vallée de lAvre

Viaminck, célébre peintre plossTee - [T

normande, I'Avre saura issu du mouvement B e4tiso, Bérou-la-Mulotiére
vous montrer a travers ses fauviste, termina sa vie K ==
chemins les vestiges d'un ) Ry . g ..L:,.g‘f - $ & Rueil-la-Gadelidre. O -3 2 gkem
patrimoine béti, industriel et \\\" e //r 2t _¢ | Gmm— Ses obséques B SO » Sur les pas de Viaminck
urbain ainsi que la richesse " S e T e bu_”'“"d"“ r‘_’"""""l Mairie, Rucil-ln-Gadelidre

o 2 ! L= g = 0 réunissant exclusivermnen B

do bt sy FRAE Pl ..

ifaune, - o N toujours visible au cime- O30 _gim LE CIRCUIT DE
peut-étre rencontrer des = tidre du village.
cigognes et autres espéces - cmeun 2« hoesTae . IR WADDINGTON
: a Rueil-la-Gadedre
improbables, @ ah30 B _245m
+ LES CIRCUITS . ’ : SR
» Ville de Dampierre-sur-Avre ] : ZOOM Waddingt

P —e e > : WK LE CHEMIN DU o
B Moulin du Ménitiet ; y | PONT HODDE

(9 3h 2 _g9km TR aint-Rémy
/ A la frontiére entre Dreux et Avre, Sa n-de
» En Vallée dAvre Muzy,déct.)wmzl‘ednm nohi ts ot Nona
oesTas - (IEIEIEM mxwm:ﬁ 90, jidne 4 iyt
m Mairie, St Lubsn-des-Joncherets fordt et rividre. Explorez ses que fn vallde r
o gl - R coteaux et l'arborescence essor indust
5h15 — ~21km qu'lls abritent, accordez- Y ¢ au XIX® sidele, ¢
vous une journée do pdche nstallation dusines &
Avre et Meuvette paisible ou fitez d'un tissage. Lentreprise a
*ibesmy - EEND moment de détente au son apogde & la fin du
B ggiise, Acon bord de l'eau. Ce chemin ' { Empire en éta
O M suilt le GR22 de Paris au revmie trepe
"h30 AR -0 km Mont-Saint-Michel et rejoint Eure-et-Loir constit
ltindraire de Saint-.
» La Vallée de la Meuvette s L :mmm
D} Eglise, Montigny-sur-Avre h AA bl e ionchiiti

\ ST v [Avre depus Muzy. Sant-Rémy-sur-Avee
s KM AN
O 2h30™ _464m
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Compte-rendu atelier « Commerces »

< liurde de redialisaiion des hourgs cenire de Monancur. Saink-Lubin-der- loncheneis ei Saint-Hiammyg-mefums

= FONCTION MARCHANDE

p=a="
[=EN —]

Paoints positifs

*  L'oHre commerciale au sein des trais centralités témoigre d'une diversité qui permet de

répardre aux besoins courants £t auwx usages des populations. La présence des magasins

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de comme Leclerc, Carmafour ot Goocnelle appartant une ripansa pour los habitants du

. . . . Lerrilaine &1 de cancentrer une majeurs partie des achats alimentaire.
Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et

= Des aspaces urbaing propices a la raqualification et 3 das aménagemants (par asample la

place Cloarac) qui fai la jonction avec Monsncourt et offre un espace sgréable, wecteur da
lien avec la place Asdstide Briand 4 Nonancourt.

MNanancourt

Compte-rendu de I"atelier n» Commerces »
= Li magasin Laclerc, historiquamant pargu comme une concieence diracts aux activites
Jeudi & avril 3023 cofrirerciales dis centralités, et & pedsant identifie comene wae foros impanaat pour la
dynamique du territoire. Son mamtien &n cantralité de Saint-lubin des Joncharets est
importante, 'aciusl adhdrent qui a reprs le magasin il y a 5 ans, témoigne de son souhait
de gontinuer o'investir dans la modemisation ot Fentretien du magasin sur son site actual,
el de jouer la carte cu bermitoine.

1. LES FARTICIFANTS
Faints négatifs
CFf. liste e présence en annese
= Ladynamigue de consommation s'est maintenue sur be territoire et sur Mensemble des trois
commungs, malgré les différentas actualités [Covid, guere en Ukrmine &t mobdsations
saciales, crae de anargie. ) harmis depuis janvies 2023 ou 'enserrible des professionnels

2. OBJECTIF DE L'ATELIER rassentent une trés forte baisse de activite, dans la fréquentation en magasin =t surtout
en tarma de chiffres d'affaires. Los consommateurs samt triés wigilants ot trds attentifs aux
La réunion svait pour obpet de réune les acteurs (dles, partenaines, professionnels cormemergants prix o1 4 la comparatson des tarifs pratiqués,
et artisans] autour dun ateler thématique « Commerces » panmettant d'évogquer ks sujets,
anjpur, constat et basoins, relatds & la fonction et Farmature commerciale et artisanals cu *  Les incidences das factures énergétiques des professicnnels sont trés fodes avec une

tandication qua vient wénisblement phombbar les marges mas surout sur des montants gul
pour centaing les mattant dans des situations dimpossilind de paiement. Une wiritabls
inquictude se mandeste & ce sujet, ot o2 quelgues soit 'activité et |a taifle des commerces.
Malgré una possibla bakse amorcde cala reste réanmoins un sujet particuliaramant
problamatiqua, d'autant gu'ils na ressentant aucune aide des pouors publics.

Tammtoira,

3. POINTS ABORDES ET QUESTIONS POSEES

= Les professionnels #vaquent également un changement d'habitudes dans bes mades de

s Lo contexte oo b stuation commrarciale des communas, leur aatoromic of poing da con mation auec I'impam s réseais a.mc".df:sl:ﬂ farmes dachat en ligna qui

complémentants, déplacent la concurrence sur des formets of des postionnements de prx qui sont
= L profil et les reodas de consormenation des halbilants des communes at, de fagan plus large, impoesibles 3 déjouer, Le consommateur est capté par les offres o1 par la digicalisstion
du territoire de la zore de chalandizs des communes. sans avoir de recul ; le prix étant le facteur detemminant, cela s'effectue au detrment du

commarce local et de promming,
Une difficulte: e dgalermant rencontriée par les profassionnels pour se mettre sur e digital.
Tout étant verrowllé par deux ou trois géants (Google...), i n'y a pas de contrdle du
= Quels sont les bescns identdiés pour le commence et pour I'articanat dans b cadne d'un projer réfarencermant, des panations et da la réalle diffusion

i resitalisation des communes 7

®  Les usages des centralités en lien avec le commence, be stationnement, les espaces Fuhl'u:s_ la
makilité &t las sectauns qui sont vecteurs d'atouts &t oeux appalant wne intareantion,

= Lo rmobilitd e le sistiormement sonl des points netterment perfectibles, mime si les
données issues de 'enquéte de compartement d'achats, ne font pas ressortic cela de fagon
SURETiUrE aux moyennes cbsenvdes genéralament, Lors de Vatelier sthématique sar la
mobilitd, les tdmolgrages des habitants ef des commengants font dar de récsssaines 21 9

o — At g ] e il i s raRt nams el e dm g e
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reaménagements. Motarment un focus sur la Grand Rue de Monancourn avec des
irterragatians sur les aménagements et le doublement cu sens de circulation & maintenir
o non, Las commargants sepriment qua la suppression du staticanamant n'est pas una
problematigue cor les places sont prises por bes rdssdants de la ree et nen per la clientils,

= REMARCIUES GEMERALES

= Sur le codt de I'énergie. la CC1 peécise qu'un raférent dédié pouvant regander et
accompagner les profassionnals sur l'analyse da laur contrat ot de leur corsommation est
prégente 4 la CCI, La possibilivg de développer des achats groupés et une cobdsion sur la
rature dies négociations svec les opérateurs ot fournisseurs de gaz el d'elecihicite es i
etudier ot envisager.
[Yalaurs les anquétes de conjoncture menéas par la CC1 tdmaoigraent qud y a un manqua
d'anticipation contemant ce type de problématique, Cest au peisment de la Tacture qu'il
y & une prise de conscience. Le phénoméne rencontré cet hiver dodt orienter vars plus
d'anticipation ot d'eptimisation de I'exploitaton daes activités,

= L'ABF précise quil y un intérdt pour los activitds commerciales et artsanales & dtra
prégentes sur miemel, CAr Une pErSGRNe gui v O Brfve dars une comemune, regands
d'abord sur intermet et sur les réseaus la présence des activités et commerces @ prosimite,
o des activités 2 fairg,
L'ABF indique dgabement qu'il est essentiel pour rerforcer el sccompagner |a dyramigque
commersiale de travailler 'aménagermnent et e socle urbain des centralités qui ssat
wacteurs de rencontres, d'échanges, de praticité des déplacement set dappropriation de
Fagpace public en ban gves Factivitd commercialas, Las oommunas qui ont invest dans les
aminagements  urbaing  béndficient  géndealerment  d'ume meilleore  dynamique
commerciale.

= Lne diginetion @opére ai ae retsent sur la typologie de corsommateurs anlre rdeadants
dis coererunes et résidents d'sutres comemunes de la sene demprise, Ces demien
bénéficient plus souvent d'un potenticl de pauveir d'achat plus important, =t donc da
ceraines attentes. Maanmoins ces dernéars tamps, at notamment dapuis janvier 7023, les
CORGOMFATEIRS 2ont souckeus des prx ol effectuent des achats rfldchis ot ralsonnés,

®=  Lesenjeux de positionnemant sur le tounisme au sein du termtaire sont compleses en raison
de la position camefour entre daux départemants ot deux rdglons, oo qui exchat de faiz
cerlaing commences qui ne peuvent dtre promaotionnés par v ou Faotre des Offices de
Tourigmea. Ce constat est particulier et vient en contradiction avec une identité de
promotion territceiala, qui 5'améte ot sa bema 3 une logiquae administrativa.

= Lescommunes expriment l2 cobérence ot Pattachement d'un travail partenarial oui prendra
des formes muttiples, scit de fagon specifique pour Fune cu I'autre des communes sait au
béndfica das treis cenwalicés selen las thématiques, L'enjeu da prasarvation at
d'acoompagnement de la fercton manchende eat indiepensakle & un projet partagé pour
les trois communes. Elus, partenaires et acteurs Sconormiques frassileront en ce sens,
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AMMNESRE

ARTECHEA Pascal, Maire de Seint-Lubin des Jondherets

JUETEAL Jean-Loup, Mawe de Nonanoourt

RIEHL PATRICE, Maire ce Saint:Remysurdne

ATIR Waldria, Adjointa - Saint-Rémy-sur-Sfure

JOUCEUE Jocehwe, Adjointe - Sairt-Lubin des Joncherets

FUECH Mathalie, Commergants - Morancoiurt

TARRIEU Suzanne, Consaillere municipaba = Saimt-Ramy-sur-doare:
CHARPEMNTIER Micols. Conssilléra municipala - Saint-Rémy-sur-2urs
LECURIER Aurélie, Corsaillére municipale — Saint-Sdny-sur-duna
PERCHERON David, Consailles rrunicipal - Sant-fdmy-sur-Aone
FOUCARD Bruna, Leclar: = Saint-Lubin des Joncherats
ESTEBE Alix, Aggho de Dreus

MEVEL Carole, Agglo de Diraux

SOURICE Samuel, ABF - LIDAP 27

GALLOHS Julien, Patizsar — Saint-Fémmy-gur-Avre

WALLEE Wincent, Conseder municipal = Monancourt

BRELIX Christian, Manancourt

VASSARD Jean-Luc, Corseiller municipal - Saint-Lubin des Joncharets
DELATTRE Sebastien, Mouveay Teritoine
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Compte-rendu atelier « Habitat »

& M lische e e iad st v chae e centres de Mo anosn, Sint-Likineges-Jonchara1e o 51 1-Ramy-timfoe o

Les comtraintes lides a "AVAFP & Monsacoun induisent de respecter des régles de
réhabilitation qui rendent  difficles  jvoie  techniguesnent  Fmpossibles]  certaines

mterventions, Par exernple, les volants roulants sent proserits, or cest un besain pour les
personnes Ggees, Les fendtres en FYC sont interdites mais b prix das fandtres en bois e
bvan supdneur. Lisolation de batimenis anciens, patrimoniaus do e faine par 'intébies

codteus ot reductews des surfaces habitables,

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de

Saint-Lubin-des-J Gncherets, Saint—Rémy-sur-A\rre et Difficultis aussi libes sux DFE [diagnostic de performance énergitiquel, qui desluent et
ol somt mal adaptés au bt ancien. Cate réalité a 4té remontée au Ministére, afin de
pouyoir adapter las DPE en mettant place une gille sdaptés 4 oo type de bl (uie
notamment & l'effendremant o'un immeuble rdhabilité de Ulle, o0 § g'est awied que lp
réhahilitation avait digracde in fine le bitimant],

MNonancourt

Compte-rendu de I'atelier « Habitat o

Jeudi b awril 2023 En outre, los partapants ont relevd la difficultd de rokdiser des artizans, a fomion cuabfids
sl e sl RGE Reconra Garant de I'Enviranmement] qui est una axigence de 'ANAH,

Las inwastissauns présents ont souligné awssi la complaxité das aides mobilsablas &1 la
mantage dos dassians.,, mais na semblent pas telament avoir testé, an tous cas aves la
1, LES PARTICIFANTS dsposiif rouvean

Un parel da participants divarsifis : us des trois communas, dews bailleurs sociaus de 'Eure, A noter que le dspastif d'accompagnemant b8 4 FOPAH a justement wacation a

un artisan entrepreneur du ba3timent, un nvestisseur récurent rénovation et constructon accompagrear les propridtainas désiraux d'armdliorsr laur legamant,
rieuvel, un promateur de maisons indwiduelles, un représentant du CAUE, un représentant de
I'UDWAF [AEF), des serdoes de I'agglomération (EIE, habitat privé, chargée de mission FYD). Les problématiques de codts de lamelicration ont &té sculevées : paur les propridtaires
qui sont sowwent modestes et qui renancent a mtenvenic, mais aussi par les bafaurs sociaux

Cf. Kste de prisence en annese qui peinent @ menter des opérations en acquisition-amelioration, nsuffisamment adés,

A nater les interventions d'un investisseur prive, autant dans l= neuf que dans le parc
ancian : la demande d loca

linvite & agir mais il doit chaisir 2as immeubles qui peuvent

ra

QEJECTIF DE L' ATELIER
atrae réhabilités dans les régles et 3 des codts admissibles powr trouver son équibes

3

Approfondir le diagnostic de Fhabitat @ partir des expériences des participants, de
donrdes a interpraten,

Evaquer les profils d'habitants actuels ow potentials,

Fairtar les atouts at |es freine 3 habiter cans un cantre-bourg,

Esquisser des orientations 3 inbégrer dans les pragrammes de logements.

FOINTS ABDRDES

= LE SUJET DE LAMELIORATION DE L'HMAlTAT

La di:fnai‘tfd'DPM-l_ engags an avrd 2027, semibla bisn 'Elpnrd'n & Monancowr ol des
propriétares se sant manidestis. La commung a bien relayé linfomation [réseaws sociau,
flyers, information en maiwia,.. et una pemananca SOUIHA ac tenua tous las mercredis
rmating]. Lin bilan sera prochainement établi [COPIL en préparation 3 la Communauté

' Bgolomdration).

alupia - accompagrament des bmisin pour dis projel innevants =n aménegement
SARL au capited de 7000 € - 100 Cith Farcks - 5010 Faris - contactliaicpisconss] com

écarcmigue. || ne cherche pas b= corventonnement de parc mais estime proposar des
ayers raisonnables. || fancionne svec une agence immabiliene pour la gestion locative. 1|
ui amrive aussi d'scoquérr, réhabiliter st revendre,

Crest preuwe de la Banne dynamigue du ranchi local, Globalement, la demande est jugés
farte, supérieure 8 I'offre.

Les acteurs ont painté la difficulte de se sstionner dars les centres anciens, &1 tout
particuliérement & Nonancourt (e constat st moms Wal & Saint-Rémy-sur-dwe ou Salnt-
Lubsin-des-Joncherets). Pour rappel, deux places de stationnement par logement sont
axigées au Plan Local o Usbanismie
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Compte-rendu atelier « Habitat »

= Wivscks e roeltalatinen. s bawngs conires de Monancoun, Saini-Lubindes-Jorchansis @ Saini-Rémy-mrsome

= La OYMAMICLUE RESIDENTIFLLE ET OF MARCHE = DESPISTES D'ACTIONS T

Cate promation, ka demande est bizn présente, notamment depuis la oise sanitaire, Selon

e promoteur de maisons individuelles, la pression est importarte, avec une demande 1. Parmetirs des alligements de contraintes dans la réhabiditation © suivee los évohitions

qualitative plus élevée, et un bescin de logement ol l'on puisse télétravailler. La d'établissernant das DPE dans les bitis pasrimaniaus

parspactive du Téro Artificialisation Matta iat la diminution de |'offre entarrains 2 basid la

préoccupe, comme les ménages. De oz fait, il s'intéresse aussi sux possibilités de 2. Maintenir un haut niveau de communication sur les possibilités d'accéder aux aides a

reprandre, transformer du bdti anceen (et créde une nowvelle entreprise enoce sens). la rércation dnergdtique, ot auss 3 'adaptation dos lagements, & Nenancourt dans
le cadre de I'OFAH et également en diffus selan les actions qui seront décidées dans

Lz Waire de Saint-Bemy-sur-dure souligne égalemant la tendance forte a la division de |z cadre de la politique de I'habitat communautaice qui sera risdcrite en 2023-24 poar

parcelles pour construiire une nouvelle maison, ce qui occasionne des impacts en termes les & ans qui suivrent.

d'égquiperments et des problemes de stationnement.
3. Identifiar des potantials da densification 2t mobilisar, notamment kas bailleurs sociaws,
Binn que forterment repedsentd, le pane sociel est demandd et ocoupd, Les baillaws sociaux powra er de naweeles se5 dans les certres : renforcer Faction fanciérs ot
L f . . . i . répandre A la demande.
présants o'axcluant done pas dintervenic dang les comerunes mais sont plus rserés e see

ant & cas interventiond en scquisition-améliceation, pour plusieurs raisons - le surcodt, . . - .
o &4  pour p A, Travailler des répanses on statisnrement de proximite pour les résidents des cantres-

i g la i « oo fon Bbinal g Al :
& taille des aparations, la capacité & mobiaer oo foncier, . Iddslement, & préfinant de ls bourgs, adifier la rgles inserites dans les PLU,

chrnlition-recenstructon, e gul permet de misax rigendre b ensemble des cortraintes
(arceaskbid, drergetique..).

A Sairt-Lubin-des-Jordharats, lo qualité dnergétigue cu pane de la 54 HLM pose toutefois
question @t eccasionne davantage dia mousaments eire da |a vecance d fait des charges
coatives de oas logemants énarghunas)

= L& DUESTION DES PLIBLICS CHELES POUR LES COMBMUNES

Il mancue de réponses aux petits ménages devenus majoritaires : personnes-igées, jeunes
ménages, familles moncparentales. La localisation en centre-baurg présente des
avartzges pour accéder aux SQuipements, aus commences... le probleme  du
stationnemant est de nouvesu oté.

Four une parsonna-agée, | collectif cu la maison 3 étages est mains frvorable bien que
2z kegements puissent &tre équipés (mante-escalier). En revancha, les patits logemaents
en location pouwr |es jeunes sont trés demandes (=t développés par des investssaurs moins
scrupaleus qui profitent de catte pression pour proposer des logements moyennement
confortables. )

Faur bes farrifles, le centre-bourg est pergu comme mains évident (a farmile s'orientera

cavantage vers de Vindividuel svee jardin, dgalernant bien présent sur e teritoina) mais

nan rédhibitoire, i ce n'est e sujed che s voiture,
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Compte-rendu atelier « Mohilités »

— U

Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de
Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et

MNonancourt
Comple-rendu de "atelier « Mobilitds »

Jeudi & ayril 2023

1. LES FARTICIPANTS

CF. kst da prdienicd &n annaks

2. OBIECTIF DE L' ATELIER

Cat ataliar s'inscrit dans a phasa 1 du diagnostic de I'énde da revitalisation des centra-bowngs

des communes da Saint-Lubin-des-Joncherats, Saint-Rémy-sur-fvre et Monancour, L'idée est
i de récoltar las attentes des participants en termes de mobilitd &1 de stationnement at

d'abarder, d'oras et déja, des pramidras pistes da réflesion,

3. PRESENTATION DU DIAGMOSTIC

ETC préconte le diagnostic mabilité et staticnnamant das trois communas ainsi que les
premiéres pistes de réfledon envisagées. Ces @léments servent du support aux échanges qui

supeent.

S STATIONMEMENT

= NOMANCOURT

Parking Alsace Lorraine © Monsieur le Maine indique gue le parking de la place
Alsace Larrai
de rrattre en place de ls vidéosunceillance. || 8 sussi 818 mentionne la création

1l st prévu de maténaliser 128 places ains que

re wa Elre redual

alopia - sccompegrement des bemiboines pour des projets innovants en amén sgement
SARL au capitel de 7000 - 10 itk Parscis - 75010 Pans - corsactfiatepdsconses| com.

sl s =Y
Petites villes
de demain

Eure-,
et-Loir

LE DEPARTEMENT

Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02872ODO402777202503217CC202570367DE
Mccuse certifie executoire

Reception par le préefet - 21/03/2025)
FPublication : 21/03/2025

= liuscks e rerw nlimaiinn chas bovrgs canires de Nonancor, Saini-Lubin-des-Jorchensis o Saini-Bémy-ss-frare &

d'un cheminement pidton éclaie permettant da rejoirdne Phypercentrs de fagon

sErurisee.

ETC priscise qu'il sersit pertinent de proposer un

signalétue indiquant les termps

de parcours 3 pied depuis ks parkings (243 mise en place 3 Eweus), Les
partenaies partagent catte propesiton el sauhsitant des préconisation i ce sujel.

Un accent sur homogdndite da la signalitique sur les tois cormmunes 8 dod

Appord,

La cammune sdigue gu'une parte du rmandé de plein sera relocalisde sur la place

Alsace Lorraine,

Grande Rua : Le Mare prdoize so volonté de créer un groups de travall avec des
citewans pour fraiter de la question de [3 Grande Rue &t aing propeser un progat

lo plis consensuel possible.

Le stationmamant est génant pour ks pedtons @ pour les voitures en ciroulation,

Les commargants présents ont mantionné la pau de retation du stationnament
malgré la zona bleua (gui n'est pas contriléa fauta da police municipalal

ETC précse que des scénarics seront proposds en phase 2 da la mission
concemant la Grande Fue &t pourant serdr da suppsort aux temgs de

concertation. ETC indigee qu'il serait pertnent de séaliser e enquéte de

stationnemant fasant état da l'ccoupation du stationnemant sur la communa

pouvant égalemant aider & projeter ces aménagements et définir une stratégie

concemant le projet de Grande Rue.

Fiste de réflesion < la commune fait part dune de ses réflemons visant 8 propasar
deux parkings en entrée de ville ouest et est pour indter les ussgers a dreuler 3

pied dars [hypercantre.

SAMNT-REMY.-ELR-AVRE

Muarsisur le Maire de Saint-Rémy-sur-fure précie que le stationnerrent et bien
réprartl dans toute la communa | il n'y 8 pas do difficultés majeures pour trouvar
ung placa de statennament, les sauls débordemants ont liew proche de la
boulangens ke matin &1 le s, La présence de la Gendarmene & Saint-Rémy-sur-
Awre pemat de réalser un contréle &t d'avite s phanomanes de véhicules
vartesas, Le stationnemant ast intardit aux polds-leurds. Un autre parang va étra

raouvart,

SAMNT-LUEMN-DES. JONCHERE TDS
Le Maire indigue gue la place George Cloanec va &bee réglementés en zone bleue.
Le parking du suparmanchd Leclerc est particulbérament uthsé le dimanche aprs-

ikl
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Compte=rendu atelier « Mobilités »

= ivscks e roeialisaiinn ches bowrgs cerires de Monangsar, Saini-Libin-ces- Janchersis e1 S1ini-Bémy-s-fore o

Le Mairs mat sn avant une réssrse le potentisl de stationnement ne de [Eglise

il powrain, #n &tant matérialise st eclaine, rpondre sue besoing de stationnement = SANT-LUBMNW DES JONCHERETS
des habitaris ot des wsitaurs, Le Maire de Saint-Lukin indique qu'un projet da lizson douce reliant e centre
bourg de sa commune 3 Saint-Rémy-sur-Awna est 3 Patisde. Cat itinéraire passarait
L'aeguisition o'un foncier par la comerune an centredboury (res Chades Rerard) par la rue de I'Avre ce qui constituesait une alternative intéressanta a la RDS0.
permettra la créstion d'une nouvelle pedhe de stationrement su plues proche des Un projet de weia dauce du plateau 2u centre bourg ast égalament 3 I'étude.

TR C e,

Fiste de réflaxion commume & Nonancourt et Saint-Lubin des Joncherets @ afin de

fare respecter lp zone bless, M. ARTECHEA met en svant Uintéedt d'une

potaritielle miss en place d'vne police intercammunale La commune de Menancourt indiqes qu'ure zore 20 va dre mise an place entre la placs
Arnstide Briand ot la placa Akaca Lamalna, Il st naleva la risque da faire sonir les véhicules
dans hypsarcentra da Monancout avac un report de flus sur Saint-Lubin des Jonchanats

= CIRCULATION

= MODES DOUX Les flux mentionnés dans la présentation semblent sous dvaluds ils seront actualisas,

«  REMAROLES GEMERALES
L'4BF met un point d'alerte quant aux aménagements cyclables susceptibles de
diviser I'espace public au détriment des piétons.
ETC indique qu'au regard des Hux, des ameénagements de type zone 30 et zone
20 pewvert étre envisages pour veiller 3 un partage de la woirie entre tous les
modes. ETC insiste également sur impartance de la déambulation piétonne dans
le cadre de la stratégie de redynamisation des centres-bourgs.

Le Conseil départernental précise que la plipan des financements Bes aux velos

=ant accordés dans le cadre dlinfrastructures dedkées & ce demier.

= NOMARCOUET
Les partenaires précisent que e collége dspose de stationnement wilo dans
l'encente de Iétablissement et gu'il serait effectivernent intéressant de
développer les mokbilités & vélos pour les collégens en ken avec bes communes

woisines.

* SAMNT-REMY-SUR-AVRE
La ville fait part da son projet de prolongamant de la vois varte qui fraverse la parc
du stade pour sajoindee la centre aquatique. || 3 &té relevé par la Mare des conflits
d'usagae avac las trottneties sur les trotioirs da la commune,

En lien avec la localisation de salle de sport Basic<ht, située a cfté du Carafour

Market da Monancourt, las élus pansent qu'il serait intdressant des amanagemarts

ot des stationnements cédiés aux valos.
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Compte-rendu atelier « Paysage - cadre de vie »

* Brudede revitaiatian dexbounm casires da Ronaneaart, Saint Lusin des-|prcherst o Saink A8y aur e =

La possibilive d'ure mise en @uwre d'un périmé e ded sbards modifids [PDA] e dsode Le PDA
remplace @ périmétre de 500 mitres autour du manumant histarkque par la déimitation d'un
secteur géographigue recentré sur bes enjeus essentiels et sur les lisus b= plus sensibles au regard
de la préservation du menument. T nouveay perimibine peut Btre diminud au saugmenid par

rapport 2u précedent. | =st précise que "eloberation du P peut s'inscrire dans une procédure
Etude de revitalisation des centres-bourgs des communes de Saint- o' dvolution du document durbanisme.

Lu biﬂ-des-]oﬂch!l‘eﬁ, Saiﬂl-némv—&ul‘-ﬁ'{r\e et Nonancourt L'intérét d'ékendre |e Site Patrimonial Bemarquable [SPR) de Nonancaur® sur e cenfre de Saint-

Lidhin des loncherais est dwogue

Compte-rendu de I"atelier » Paysage = cadre de vie »
Au-dels du patrimoine protegd au titre des manuments historigiees, les dlis rappellent leur

attention au patrimoine de prosimité qui contrioue 3 la qualité du cadre de vie des centres-bourgs

Mercredi 17 avril 2023 e o
b phus largament des commurses,
14h30 - 16h30
Le Maire de Saint-Rémy-sur-fure précise gue le Flan Local d'Urbanisme comporte un recensement
A it patrimce et Gu'un travall npartant aaait dtd memnd soec FPABF pow Minir des righes de
constructicn adaptées au contexte patrimenial. I fait égakement part d'un ancien projet de mise €n
harrddee gy chivesy, Les codts, estimés & Fépoque & 3 milions d'sunas, e soe rivdles frop
L. LES PARTICIPANTS
impartarts
Cf. Ante o' préyence gn pnnees
A Monandourt, le patrimaing des anciennes fortfications, es ancienines passerelles SonT erdons
présenits mals peu vsibles ot lsibles.
2. OBIECTIF DE L'ATELIER Le Maire de S3int-Lubin des loncherets fait état d'une réfledon en cours pour instalier une
ambrigre pholovolaigue sur ke parking du supermarche Lederc, Il dinterroge sur la pesitien de
Le gonteny de atelier partst sur e poysage et be cadre de e, Plusieurs thémes ant & abardés e FUDAR car la projet s'irserit dans lo périmétre de 5300 mitres de protection des Monumsnts
patrimaine, les espaces publics, la nature en ke, historigues.

Uinstallation des panneaux solaives chez les particuliers est également abardée. Motammens les
difficdtés rencontress pour installation des panneaus encastess (compledte des Traveux,
difficudnd de pase.,. ). Les dlus informent dgalemant du contaxte de Fanisanat local, il existe des
Entreprises iocales pey scrupubsuses et suk competences et savoir-faire doutsug.

3. POINTS ABORDES

= PATRIMOINE ET CADRE DE Vi

Les éhus ont fai part des difficulbés rencontrées dans les périmitres de protection des monuments
historiguees =1 bes néossaires raveus de rdnovation nergéligue. Des ravoux sonl enlrepris afin S NATUWE EN VILLE ET BIEN VIVRE
di réaliser des dconamies d'énargle (pase de panneaux photovaktaigues, ramalacemant de wiallles
menuiseries &n bois par du double vitrage sur support #VC| et negoivent un avis defavorabls de
Farchitectn des hitimants de France

Lok trais communes mettent en avant linkériet de développer et de renforcer kes espaces de nature.
Las 8lus canfirmant Mimporance & accompagned les futurs projets de nature o1 4'amsnagamsent
d'mspaces verts pour renfarcer les liens sntre b= trois commures, La valss de Pdsre st on fil

haansieur NAFILTAN (LIDAP 28] rappelle que bes modifications de Fasgect extérieur des imeeubles o Aviame qui peemat de favorlser des parcours de Ealsons Gouces séeurlsds ntre s Commungs

divent regavnir Fautarisation de I'architects des bitimants de France, L'UDAF ast attentig & la
comtiliation de la présarvation du patrimoine st du paysage avec les besoins en tarme de renovation
enargétique des batiments, || est rappedd qu'une colaberation en amont entre ks portaurs de bords de PAvre, dans le secteur de la salle des fites
projet et les services de PUDAP permet une gesbon concerife des projets. Uchjpectif est le

développerent de propets de qualitg biem intégrés au cortente patrimonial et kstargue

La pammurie de Manancowrt fat état d'une réflaxion &n cours pour réaliser une guirguetts sur bss

Uatelier est aussi 'occasion de -
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Compte-rendu atelier « Paysage - cadree de vie »

coafirmer led Bienfaits des eipsces do netune pour Fhomme (santé o1 Bien-Bre, lien
soclal.), Penviranrement &t los équilibres naturels (hindeversidg, gualité de Pair,
régulation thermique ), le paysage et le cadre de vie vlorisation des bitis, qualité
residertiglle, ),

déchanger sur s prise anoompte, dans k= amenagements de espace pubilic, des vitesses
différencides dans les déplacements des sdriors : 10 minutes est durdée maximale que
peuvent parcourir des personnes ignns:uantd':mlr A 50 TEpOGET.

= ESPACES PUELICS

Trals espaces publics ant & identHids au cours de ateler comme powsant faire 'objet d'une

rédlemaon

de reaménagement =t de remodelisation urbain ;

Les ahiords et be parking du supssmarchd Leclerc & Saint-Lubin des Joncherets. Le Maire
rappelk: que b secteur de Lo Poste, sibué en face du parking Leclerc, va faire Pobget d'un
FEAMENagement,

Les abords de la gars & Monancourt. L'etude flash sur les anciens silos a #b& rendue et une
drurde de dépollution dait re réalisde

Le pards des dcales & Saint-Rémysur-Avre, L Maire pricise quil s'agit des antions
terraing de sport des éeoles of gue b fite foraine se tient sur o=t espace

1ERED, la seance et levee.

| £
oy =L
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ARTECHEA Pawal, Maine de Soint-Lubin des Jondhemts
JUSTEALL Fean-lovn, Maire de Monancawt

EEHL Pabrick, Maire de Scint-Rémy-wr-Avre

JOUCQUE feselyme, 19 peljoirte Saini-Lubin des Jondherety

WALLEE Wincant

Censailar munizipal Monsrmeourt

CADIC Mierin-Yyenne, Adjcinte Salm-Bdavy-aur-Avie
RTZER Daniel, Adjeir Sainr-Ramy -aui-tyie

ZIZDUME Samis, Conseiber municipal Saiee-Rasy.sur-Avre
HAFILTAM Adrden, UDAR 28

FELDLR Guillowme, ateplo

226





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
Agglo EN
VS

RE PUBLIQUE AGENCE |028-200040277—20250321—CCZUZS—OSB—DE|
D[?%UX FRANCAISE NATIONALE 1| T Acctisé certifié exécutoire Egre -

N Liers DE LA COHESION  Petites [@Eketon par e préfet  21/05267401F
\ ¥ DES TERRITOIRES de derrBublication - 21/03/2025 'E oEPARfEmENT

ANNEXE 2 — ORIENTATIONS STRATEGIQUES

227





EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
o

Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur
|02&2000402777202 50321 CC2025-0365-DE
Mccuse certifie executoire

AGENCE

NATIONALE @Iﬁn@ﬂ Eure-, Pubheation - 217052025 002028
DE LACOHESION  Petites villes et-Loir
DES TERRITOIRES de demain LE DEPARTEMENT

ETUDE STRATEGIQUE DE REDYNAMISATION DES BOURGS-

LENTRES

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt
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Phase 3 : Définition d'une stratégie de revitalisation

Scénarios - Version janvier 2024
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Préambule

lans |z stratéoie de dévehppement et daménagement de som territoire, k2 s de Mhagh du Pays de Dreux, des comeumes de Saimt-Lubin-des-
Département dFure-st-loir en partenarist awec PEtat {Préfecturs), kb Comze sncherets, de Jamt-Rémy-sur-Bere 2t de de Womancaurt, en fem awec kurs
Réqional Centrs -Val de Loire, la Banque des territoires ot Flgak du Pays de Dreux partznaires. mettront en Euwrs pour programmer leurs projets e leors
$'2st emgagd dams ume démarche visant 3 stimuler activité et 'attractivité investissements.

des howrgs-centres de sonterritoire.

L'stude de redynamization 52 déchiners en trofs phases
Lz dispesit® « bourg-centre » ploté par ko Département smscrt pleinement

dans |z volonts du Département d'arganiser et de structurer ke territoire surélisn, = Phase | « Diagnostic territorial global = :premizes -"ta"= de Métude

afin d'éwiter une fracture territoriale au détriment de b ruralité Lz mize en dont Tobigctf est de comstitver un document qui Hentdfie les

*a'=i' ne stratéglz départementale de soutien au dévebppement des territaires prablématiques et ks enjeux du territoire pour quil seft um suppert
ur ks prochaines anndes permettra de dévekpper 'a':,ss':a“té. 3 mohilits et opérationnel daide 3 b décision pour b choix des scémaries de
onnzxians, de favariser Pattractivité du territeire, de stimuler Pactivité des revitafisation;

bau fi : : _';va-"ﬁente, et services :vj es et renfarcer

3 trant n écakgique aimsi que an sociale. = Phase Z « Proposition de scénarios de revitalisation » :sur s base

des emjzux Hent®ids en phase | lz phase 2 wise & élborer ot définr

stratégi de redynamization des trods bourgs-centras;
L bourg-centre, constitue un

250
des comemumes. Liey déchange
gervices, ks commerces, au seln dune structure *atM miale bizn ﬂ=‘1t“ I
cadre spatial des pratique 333.52-’1 tion devra permettre de ¢
et earaciner som réle au se'ﬁ dn ter t rz mterpeld par de mombreuses
dynamiques 3 N'euvre.

= Phase 3 « Déclinaison du projet en programme dintervention et
fiches actions =,

LUabjectif de la missin, smscrivant dans une démarche de réflexion stratéique ot
pré-apératiomnzlle, 23t dz définie une fedlle de route pré-opérationnelle quz
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- Dénarche & icdnamas »

La démarche des scénarios

Lz démarche des « seénarias » repose sur ume apprache praspective. Lz positionnzemznt s'envizage :Ia'|> unrmmﬂ complémentaire et différenciant
et cherche 3 promouveir ks spécificités des trols communes.

lzs scdnarios & wemie sont des
réalistes. Il somt comstruits sur ) ! far Ce travail de prospective 2 &t comdut pour Memtfier ks mages ot
ientiés dans |z dizgnastic et discutés au cours des réunions ¢ wail. reprézemtations positives & valoriser & Favenir | constituz des paints dzppui 3

activer dans | cadre de |3 stratégie de redynamization du centre-villz.

Aucun scenario t:atastruphe ou de vision inatteionable n'est preésenté =t

aucun des scénarios n'a vacation 3 Stre chold en tant que 2], mais fs concourent, Trois pistes de scénarios ont été deéveloppées. Elzz s'appuizat sur bz
i travers ks Schanges et ks dghats, 3 définir kb = scénario de référence » qui Ekments structurants du territeire détudes pour orfenter Maction em faveur dun
::'n,tt.ﬁra sock du projetde bs stratégie de revitalization. territoire au fonctionnzment dquildré et cohdrent. ot plus lrgement 3 ume

réappropristion par tous des centralités

llz expriment un modek de dévelippement et
d'aménzgement. [es pistes de scénarios ont 68 présentées et discutées au cours de phisieurs
réunions de traval

Les scénarins ne sont pas quantifi

lz scénarin de référmce comstituers kb scdmario cholsl Ce scemario dit
preférentiel seradécling en schémadirectewr =t za programme d'actions. =z |4 szptembre 2023

La comstruction de |z vision steatégique, fait mtervenic s dB"nilm de son = 2 76 septembre 2073
positionnement {gui ? amment e me
projetiz 3 ;.-.rt.m.-,eﬁ. ang terme 7).

comment 2 soubaite Etre pergu

= g 20 novembre 2073,
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02 -Les szénamas

Les trois scénarios prospectifs

EW
© SAINTLUIN DES
H m

==

PISTE SCENARIO 1 PISTE SCENARIO 2 PISTE SCENARIO 3

« 'AVRE, GRAND PARC » « LE PUZZLE » « LA NOUVELLE RUE »

Trais pistes de scémarios tranchés et dfféremciants ont &té 235
presentees % |z maitrize dauvrage. Cest sur la base de ces trais
scénarios quiont €t animés les temps de travailaver ks éls.
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= Mettre en scéne et développer une offre récréative, loisirs,
sportives et touristique complementaire le long de FAvre :

LAVRE, GRAND PARC

=  Fil vert de |a stratégie de redynamisation des 3

P - - - - : communes =>créer et donner du lien entre les trois
= LAvre constitue un lien historique, développe un paysage

’ R communes.
d’eau structurant entre les trois communes.

> Positionnement touristique « natureroyale » et

= Prégnant dans le paysage du centre historique de
complémentaire / support a la vallée royale de I'Eure.

Nonancourt, son cours est plus « discret » dans la
traversée du centre de Saint-Lubin-des Joncherets et de
Saint-Rémy-sur-Avre.

= Révéler les atouts Nature et loisirs au bénéfice des habitants
=> ['Avre, vu comme un parc récréatif et intergénérationnel

POSTULAT DE

OBIECTIFS DE

-
=
L
=
L
=
=
o
=
172]
Q
(=8

L
=
o
)
=
<<
o
-
v

Dérouler le tapis vert et valoriser les « bord” eau »

Positionner, dans la stratégie de redynamisation, ['‘Avre
comme :

> un exhausteur de |a qualite du cadre de vie des trois
communes et plus largement du bassin de vie : support
d'aménités et d'attractivité pour les habitants, les futurs
habitants {usagers internes).

> un générateur d'attractivité touristique (usagers externes) et

un margueur des fonctions récréatives, et de loisirs (usagers

internes).

JOMCHERETS

Révéler les identités paysageres et les intéréts écologiques de
I'Avre et des milieux connexes sans oublier la notion de vivre
avec le risque inondation (PPRIi) == sensibilisation 3 'écologie
et découverte pédagogique et scientifique,

Développer des points d'animation le long des parcours de
randonnée et de promenade en complément de ceux
existants (centre aguatique, patrimoine industriel et petit
patrimoine lie...).

S'appuyer sur des leviers d’aménagement identifiés et/ou

programmés par les trois communes en lien avec l'Avre et la
vallée :

>  Saint-Lubin-des-loncherets : « Terrain Vague »,
entrée pont vert, chapelle de I'Ermitage et rue de
I'Ermitage, étangs de Folie et de Trancheville,
maillage des liaisons douces, paguetterie...

> Nonancourt : valorisation des anciens remparts,
traversee de 'Avre, parcours nature — sportif (vallee
des Bois), installation d'une animation « Guinguette
en bord de ['Avre »...

>  Saint-Rémy-sur-Avre : aménagement de I'étang du

Por = Balueoaaar cito i losdar Pl B

¥ L =T t=]
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1 LAVRE, GRAND PARC

Loupe « COMMERCE »

Une offre commerciale qui se destine aux hahitants et aux
touristes (usagers internes et externes) => [l'animation
« Récréation & Nature » en support du développement
commercial.

> Maintenir le niveau d'offre actuelle pour garantir une
réponse de proximite.

v
g > Accompagner la rénovation des fagades en lien avec les
= opérations menees sur l'habitat => traitement d'ensemble.
E > Intervenir sur I'espace public pour permettre 'apaisement et
[ la déambulation lien avec la mobilité pour identifier un
v parcours continu entre les communes alternatifs a la voiture [ENFESSSEEES saint-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre
E (rue de I'Hermitage, pistes cyclables...).
- . . - Points d'animations
- > Utiliser le DPU renforcé sur les locaux stratégiques en s .
[ .. we . — Tedereteme douce et animée
-l centralité == mobilisation des batis logements-commerces. ]
= Trame bleue douce et animée
> Deéevelopper et inscrire |a fonction touristique « Récréation & = Secteur d'intervention commerciale
Nature » de fagon renforcée (Aggloceane, activité en lien ! valorisation de la scénographie et facades

avec [Avre, chemins de randonnée, Anes de Malengen,
associotion de péche...} .

> Développer des espaces de convivialité en lien avec des
animations et evénements (Food truck, guinguette, cinema
de plein air...) .

237

> Intervenir sur les locaux commerciaux vacants avec un
rentorcement sur les secteurs dhnyper centralites (ex. :
secteur Charles Renard Saint Lubin-des-Joncherets, place
Aristide Briand & Nonancourt).
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LAVRE, GRAND PARC

Pour autant, I'enjeu de travailler des programmations
nouvelles en logements est transversal 4 tous les
scénarios...

Loupe « HABITAT »

Ce premier scénario Habitat met I'accent sur I'amélioration du

cadre de vie des habitants et des conditions d’attractivité el bl “fig”e":lr sl "‘:bje“tif s=
territoriale a des fins touristiques. I?gem_e"h B

* Une priorité d'intervention qui consiste a améliorer le bati - Favoriser la production de nouveaux logements

W existant
= *  Valoriser les opportunités foncigres d'ores et déja
9 > Etendre / prolonger dans le temps le dispesitif mis en place sur identifides & Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-
B Nonancourt & Saint-Lubin-des-Joncherets et Saint-Rémy-sur-Avre Joncherets, d'autant qu’elles sont situées dans les centres
< afin de renforcer les interventions sur les patrimoines privés anciens.
=) anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc.
g *  Mobiliser le droit de préemption urbain et tester
o] > Inscrire  les dispositions d’'une ORT pour favoriser les I'opportunité des outils type VIR (vente d'immeuble a
5 investisseurs dans les périmétres des centres bourgs. rénover) ou DIIF (Dispositif d'Intervention Immobiliere et
5 Foncigre) pour introduire de nouvelles réalisations
> S'appuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer immobilidres .
les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
présents sur les communes. - Répondre aux besoins de petites typologies a
destination des jeunes ménages => complémenter
> Proposer un cahier de recommandations architecturales I'offre locative sociale actuelle vers des petites

commun sur les rénovations / réhabhilitation de facades. typologies répondant aux besoins des petits

. . R meénages.
> Faciliter l'accession a la propriété pour des ménages

intermédiaires dans [l'ancien, sous conditions de travaux - Possibilités de développer des réponses
notamment énergétiques. résidentielles adaptées aux personnes-dgées =>
objectif de fluidification des parcours résidentiels 238

permettant I"accueil de nouveaux ménages dans les
logements libéres.





LAVRE, GRAND PARC

LEVIERS D’ACTIONS

Loupe « HABITAT »

A propos du besoin de logements sur les 3 communes

Ce cadrage a vocation a situer les enjeux de la production
nécessaire en fonction des objectiff de croissance
démographique que les communes pourront partager. Il sera
requestionné avec lélaboration du  nouweau PLH
communautaire.

Aucune des hypothéses proposees n'atteint les objectifs du PLH
en vigueur (60 logements par an), mais toutes se situent au-
dessus de la production récente. En effet, le diagnostic a conclu
a une situation plutdt tendue de marché, bien que le taux de
vacance enregistré 8 Nonancourt a pu interpeller.

Cette werification permet donc d'affirmer un besoin de
logements supplémentaires dans les projets de revitalisation
des trois communes, ce qui n'est pas une évidence pour la
plupart des territoires engagés dans ce type de démarche.

Quel que soit le scénario, il faudra mettre en perspective les
projets et les capacités d'accueil dans les périmétres centraux
afin de pouvoir programmer des realisations au service d'un
habitat adapté aux besoins des personnes et au principe méme
de revitalisation, qui passe par une augmentation du nombre
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Cadrage du volume des besoins en logements pour les trois communes :
Nonancourt, 5t Rémy-sur-Avre et 5t Lubin-des-loncherets

cwme b BRERERS

Point mort =
nombre minimal
de logements

pour satisfaire les
besoins de la
population en
place

Desserrement =
-0,40%

Renowvellement
mini=0,1% des
résidences
principales

Fil de I'eau

Méme
évolution

démographigue

2014-2020

Evo. population

Erosion

démogrmphique  démogmphie

Reprise

Tendance au
tassement
démograp higue
[instar du
national)

Evo population =

B desserrement

Tendance a
I accroissement
démographigue

Evo population =

=+0,23%
203:3 =10291 LA Sk
hab - 2030=10163 2030=10368
) hab. hab.
Desserrement =
0.24% Desserrement = Desserrement =
! -0,50% -0,40%

Renouvellement

Renouvellement

Renouvellement

Za;uhlreé:igéﬂrifs mini=0,1% des  mini=0,1% des
- résidences résidences 239
principales o o
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trois centres bourgs.
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1 L’AVRE, GRAND PARC )
ECHELLE DES 3 COMMUNES

= S'APPUYER SUR LAVRE POUR CREER DES
LIAISONS DOUCES ENTRE LES TROIS
COMMUNES

> Création d’un itinéraire cyclable entre
Nonancourt - Saint-Lubin-des-loncherets
et Saint-Rémy-sur-Avre via la rue de
I'Hermitage, a l'abri des flux de laRD50

= [nsertion possible :

> Zone 30 avec pictogramme vélo et
ralentisseurs

> Passage a sens unique,

ralentisseurs et pistes clables T N—
S 3 p o Synthése des propositions d’aménagement du scénario 1 a I'échelle des trois communes —ETC
bidirectionnelles sur les trongons

qui le permettent et (projet ville)

LEVIERS D’ACTIONS

= ASSURER UNE CONTINUITE DES CHEMINEMENTS AUX ECHELLES COMMUNALE

- Etude a prévoir.

- A = R > La généralisation des zones 30
> Prolongation de I'axe « Hermitage » a

PEst via le sentier de la Chaussée > La mise en valeur d'itinéraires doux (en orange) en lien avec le GR22

> Possibilités d’aménager les bords

de l'eau parallele a la rue 240
D ~ierre. 2
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Loupe « MOBILITES »

= ENCOURAGER LA DEAMBULATION AUTOUR DE UAVRE

> U'élargissement de la zone 30 pour encourager a 'usage du vélo
et de la marche

> La mise en valeur des itinéraires piétons Nord <> Sud, entre
Nonancourt et Saint-Lubin-des-Joncherets

= Créer du lien entre les différentes centralités des deux
communes via, par exemple, la ruelle des Carreaux, la rue de
I’Hétel Dieu, la place de I'Eglise ou encore la mise en valeur de
la passerelle piétonne au-dessus de |Awre dans le
prolongement de la voie de I'Amitié (arriere du Leclerc).

> Des itinéraires piétons Ouest <> Est dans |la continuité de 'Avre

= Mise en valeur du chemin de la Mairie, prolongement vers le
passage du Moulin neuf ?

Prolongement du sentier de la Chaussée.

Passerelle piétonne au bout de la voie de 'Amitié (a gauche) et du passage du Moulin Neuf (a
droite) —ETC

ECHELLE NONANCOURT — SAINT-LUBIN

- f
\ 1 Centralité
\ Itinéraire piéton & valoriser
X \Gm de Nonancourt Zone 30 élargie
~ @ w— |tinéraire cyclable potentiel
2 Q Passerelie 3 mettre en valeur

Geoy, {
Mol etc o wmn O

Synthéses des propositions du scénario 1 a Nonancourt et Saint-Lubin-des-
Joncherets— ETC

241






Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

. . |02872ODD4027 F-20250321-CC2025-036-DE
AgglO\ REH.'IL'QUE AGENCE _,." \‘i' A Accuse certifie executoire
P o s o N 5 P N
Dl?g{,sx FRANGAISE NATIONALE eyl Eure-, Pubneation - 21/05/2025 o022
Y e DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
4 pd® DES TERRITOIRES de demain e oEpaRTEMENT

1 LAVRE, GRAND PARC

ECHELLE SAINT-REMY-SUR-AVRE

— [rArae Cyclable
Potentiel itindraie cyclable
Itineraire modes dous &
valoriser
Centrakes
Jooe 30 Harge
Passage b mestre en valeur
Passage & wdose
7 C 3 Améeagement dplat ?

Wl Purking b optimier vepitaline:

Loupe « MOBILITES »

= METTRE EN VALEUR LA NATURE EN VILLE

> Des itinéraires piétons Nord <> Sud a Saint-Rémy-sur-Avre

= Mettre en valeur l'itinéraire piéton partant du sentier

etc o 200m
de lavallée de Crampeau jusqu’au stade (aménagement TR |
aplat?). i
7)) = |nciter a l'utilisation des parkings rue de Verdun, les S
= optimiser et les végétaliser.
(@) p g
= = Mettre en valeur la passerelle piétonne au-dessus de J
k<" I'Avre, avenue du Pré de I'Eglise. \
\
=) > Des itinéraires piétons Ouest <> Est N 2
%2 \hz\~‘_— ::‘
E = Valoriser les chemins « oubliés » & l'est de du centre- =2
!
->— bourg en lien avec le GR22. /
°/" I
5 > U'élargissement de la zone 30 dans le centre-bourg pour \

faciliter I'usage de la marche et du vélo.

Synthése des propositions du scénario 1 a Saint-Rémy-sur-Avre —ETC

Passerelle piétonne sur le sentier du pied de I'église (a gauche) et grand parking 242
rue de Verdun (a droite)— ETC
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D2 -Les seénarias

= Renforcer les marqueurs d'urbanité et la qualité urbaine des
centres bourgs sans pour autant travailler et conforter
Iarticulation entre Nonancourt / Saint-Lubin-des loncherets
et Saint-Réemy-sur-fwre

2  LE PUZZLE

d'actions:

®* Neonancourt — Saint-Lubin des Joncherets

> Valoriser et encourager les mutualisations et les projets
qui font centralité — « focuser » I'implantation de projets
dans un secteur compris entre les rues de I'Hétel Dieu et
D11-D313

> prisindépendamment, chague programme est une
réponse d'échelle communale...

» .. mais ne répond pas pleinement & une vision et une
stratégie de redynamisation du bassin de vie « Vallée de

A
TR

- Réaménagement des bibliothéques existantes (adulte
a Nonancourt et enfants & Saint-Lubin-des-Joncherets).

POSTULAT DE

- Réameénagement du silo de la gare & Nonancourt avec
. o - . . création d'une mediathéque (extérieur au cosur de
Complémentarité & identité des centralités bourg)

> Révéler I'unité et la cohérence des centralités de - Exploration du potentiel de transformation en

mediathéque dans la Maison Texti (en partie) & I'angle
de la voie de 'Avenir — proximité de la rue de I'Hotel
Dieu

Monancourt et de Saint-Lubin-des-Joncherets : estomper les
limites pergues et vécues pour un centre élargi, rayonnant
=> « ne faire qu'un dans les usages »

> Articuler les points de centralité et d’animation de Saint- - Place Aristide Briand — Place Cloarec

Rémy-sur-Avre : séguence église + séquence mairie +
sequence ecoles == « pour ne faire gu'un centre-bourg
dans les fonctions »

OBIECTIFSS DE

- Place Gambetta — chéteau de Saint-Lubin — rue de
I'Eglise

- Gisement foncier rue des Ecoles des Filles (rue des
Ecole)

W
=
Q
®
<I
=)
»
o
=
-
i
=
l—
L
W
k|
=
7]

1
]
1
]

- Accueil périscolaire en RDC de la salle des fétes rue de
I'Appel du 18 juin.

- Création d’une maison médicale intercommunale dans
le grand centre bourg

CENTR

= Saint-Rémy-sur-Avre

POSITIONNEMENT
STRATEGIQUE

> Faire lien pour appuyer et affirmer la centralité entre
les secteurs des éguipements scolaires, QOSCAR, du
thedtre de la vallée, de I'église (commerces et services, 244
bibliothéque — espace jeune — syndicat d'initiative), de la
mairie et de la place du Marché.. Couture urbaine
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p LE PUZZLE

Le commerce est une fonction a améliorer pour chaque
centralité.

= Développer des aménagements communs pour établir des
effets de socles commerciaux continus => & Nonancourt —
Saint-Lubin-des-Joncherets.

=  Accompagner la rénovation des facades en lien avec les
opérations menées sur |'habitat. => coordination pour une
action pour assurer un traitement d'ensemble.

= Acquisition de certains locaux (DPU renforcé) pour remettre sur
le marché des cellules stratégiques en localisation et en
superficie. Constitution / affirmation de 3 places commerciales
pour les 3 centralités avec des fonctions et une appropriation de
I'espace public.

%)
=
=
o
<<
[
7
o
-
=
o
-

= Travail d'identification des besoins et des statuts des
exploitants (propriétaire-exploitant — échéance des baux,
besoins ...) pour amorcer un travail de remembrement des
cellules commerciales.

245

= Changement de destination d’anciens locaux vides et mal
situés pour améeliorer la scénographie commerciale et |a lecture
urbaine des centresbourgs.
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Loupe « HABITAT »

Ce second scénario met l'accent sur l'affirmation des centres
bourgs en réorganisant/optimisant les espaces publics / les
parcours doux autour de nouwvelles implantations
immobiliéres.

Favoriser la production de nouveaux logements : un objectif a
travailler

>  Valoriser les opportunités fonciéres d'ores et déja
identifiees a Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-
Joncherets, d'autant qu'elles sont situées dans le centre
ancien.

- Reépondre aux besoins de petites typologies a
destination des jeunes menages : complementer 'offre
locative sociale actuelle vers des petites typologies
repondant aux besoins des petits ménages.

- Possibilites de developper des réponses résidentielles
adaptées aux personnes-dgées (objectif de
fluidification des parcours residentiels permettant
l'accueil de nouveaux meénages dans les logements
liberes).

>  Mobiliser le droit de préemption urbain et tester
l'opportunité des outils type VIR (vente d'immeuble &

Pour autant, I'enjeu de I'ameélioration du parc existant est egalement
important, a fortiori dans le contexte PVD. Depuis 2022, une OPAH
intercommunale concerne la seule commune de Nonancourt. Le
bilan a 3 ans permettra de decider des suites a donner :

>  Prévoir I'extension / prolongation du dispositif mis en place
sur Nonancourt a Saint-Lubin-des-loncherets et Saint-Remy-
sur-Avre afin de renforcer les interventions sur les patrimoines
privés anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc...

> Inscrire les dispositions d'une ORT pour favoriser les
investisseurs dans les périmétres des trois centres-bourgs.

>  Sappuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer
les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
presents sur les communes,

> Proposer wun cahier commun de recommandations
architecturales sur les rénovations de fagades.

> Faciliter l'accession a la propriété pour des meénages
intermédiaires dans ['ancien, sous conditions de travaux
notamment energetiques.

> Travailler avec les bailleurs publics pour améliorer le
patrimoine social dégrade : enjeu sur Saint-Lubin dont les
résidences bordent le centre-bourg (au sud).

rénover) ou DIIF {Dispositif d'Intervention Immaobiliére et
Fonciére) pour introduire de nouvelles réalisations
immaobiligres.
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Loupe « MOBILITES » ———
~ ::;.un;unmumz
Projets en cours : © Ariraprmans st b

- P . . O et pubhc reanifd
> la création ou l'optimisation de parkings notamment le parking Alsace

Lorraine qui va, dans le cadre de la réhabilitation du centre-bourg, étre
optimisé et la parcelle de la maison bleue, aujourd’hui & l'asbandon qui
deviendra un parking.

(0) Création =Maison pour ious
Bl Mouvesus parkingt
N oL

Zone 30 dlargie

WNEraIng BETON § waksiser /
4%  [Rindraire vélo & valortser 7

o om (D)

> Larequalification d'espaces publics rue de I'Eglise et rue Charles Renard.

> L'aménagement de l'entrée de centre-bourg de Saint-Lubin-des-Joncherets.
> Lacréation d’'une « Maison pour tous ».

P r L b3 L . " a
> Le réameénagement de l'étang & l'ouest de Saint-Lubin-des-Joncherets et
Monancourt.

= CREATION DE LIEN AVEC LES PROJETS EXISTANTS

v
=
o
®
<T
(=)
7y
o
.
-
w
|

> Une réflexion autour d'un itinéraire cyclable rejoignant I'étang via la
rue de Dampierre, en lien avec

- avec le GR22,
- le sentier de la Chaussee et la rue de U'Hermitage.
> La valorisation d’itinéraires piétons (cf partie signalétique).

> L'élargissement de la zone 30

- Pour un meilleur partage de la voirie entre véhicules motorisés
et les modes doux et la mise en double-sens cyclable des voies &

== Ui U=

Synthése des propositions du scénario 2 a Nonancourt et Saint-Lubin-des- 247
Joncherets — ETC
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2  LEPUZZLE ) ,
ECHELLE SAINT REMY-SUR-AVRE
Loupe « MOBILITES »

Projets en cours

> La construction de 8 maisons dans le centre bourg et d'un
parc avec des itinéraires piétons.

> Lerenforcement de la centralité.
> Un aménagement cyclable sur la rue des Prés.

> Llaménagement de I'étang du parc.

* CREATION DE LIEN AVEC LES PROJETS EN COURS

> U'elargissement de la zone 30 a tout le centre-bourg.

> La valorisation d’itinéraires piétons.

= RENDRE LA PRATIQUE DES MODES DOUX PLUS
LISIBLE

%)
=
=
S
<
=)
7
o
-
=
o
—

> La mise en place d'une signalétique piéton et vélo
commune aux trois bourgs :

- Un idéogramme, le parcours piéton ou vélo
complété par d'autres idéogrammes;

- Une indication de temps de parcours pour les
piétons et de distance pour les cycles;

[ AR 4
- Une fleche ou un dessin de la pointe de la fleche. Exemples de panneaux & destination des piétons et des cyclistes indiguant directions et 248
distances






Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

|028—200040277—20250321—CCZOZS—OE}G—DE
Agg]lj()\ 5F:IL|QUE A.GENCE ] e SAccuse certifie executoire
ek FRANGAISE NATIONALE Al g =1 Eure- Pubhtation - 21/05/2025 o022
it DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
4 P DES TERRITOIRES da clarmain L€ DEPARTEMENT

249





POSTULAT DE

OBJECTIFSS DE

-
p=d
[T
=
T
=
=
o
=
72
o
o

L
=
g
0
=
<
o
[
vi

EX .
REPUBLIQUE AGENCE 00 .
reux FRANCAISE MATIONALE O Le e Ao
Liders DE LACOHESION  Petites villes
o e DES TERRITOIRES de demain

= lUne faible apprehension et comprehension du lien
urbain et fonctionnel de la RD 50 entre les trois
Communes.

= Faible qualité urbaine des paysages bhordiers de la RD50.

= Une traverse de bourg complexe, génératrice de

s 3 Nonancourt

De la départementale a la rue

= Remodéliser la route départementale 50 pour affirmer —
renforcer le lien urbain entre les trois communes => passer
d'une fonction de route départementale & celle d'une rue:
installer / développer une identité / unité urbaine.

= Veiller & l'articulation urbaine D50 et D152 (vers le centre-
bourg de Saint-Remy-sur-Avre).

® |nscrire la D313 dans la stratégie de composition de la
nouvelle rue => annoncer / margquer plus visiblement le centre
de Saint-lubin des Joncherets,

CENTRE DE NOMNAMNCOURT

CENTRE DE
SAINT REMY-SUR-
AVRE
CENTRE
SAINT-LUBIM DES

JONCHERETS

W
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o
®
<
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> Inscrire I'axe et les abords de la D50 dans une nouvelle
grammaire urbaine et paysagére pour affirmer le lien entre
les 3 communes et marquer plus lisiblement la continuite
entre Nonancourt et Saint-Rémy-sur-Avre .

> Sécuriser les abords du collége
= Cdté Nonancourt (D50)

> Remodéliser la Grande Rue, la Chaussée et de la rue
Hippolyte Lozier : une traverse de bourg VS une voie
départementale + accés plus lisibles au cosur de bourg qui
est en position rétro RD + angle Cote de La Madeleine
(bati en friche) + nouvelle gendarmerie.

> Affirmer le péle gare avec la programmation de l'ancien
silo {programmation équipements).

= (Coté Saint-Lubin-des-loncherets (D313)

> Affirmation des qualités patrimoniales de la rue de U'Eglise
=> voie historique & valeur patrimoniale et proximité du
pont Tambour et lien avec la rue de I'Ermitage.. et
Ameliorer la traversée et giratoire rue de la Paix,
(transpaort scolaire) == flecher le centre-bourg ancien.

> Valoriser le paysage bordier de part et d'autre de la rue de
la Baronnie (coté Leclerc en particulier + place de La
Poste). Le Leclerc et ses abords, La Poste c'est aussi le
centre-bourg => faire place / faire centralité vs parking /
espace fonctionnel ).

= Cdté Saint-Rémy-sur-Avre (D50et D152)

> Passer d'une traverse de zone commerciale et d'active a
un paysage urbain gqualitatif (travail des interfaces et
paysage bordier).

Cito o Eondar

| e

« Effet leyier @ sur le paysage
de la D50,
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3 LA NOUVELLE RUE i
ECH

= SAPPUYER SUR LA D50 ET SES
RATTACHES POUR CREER DU LIEN
ENTRE LES TROIS COMMUNES

ELLE DES TROIS COMMUNES

L

e >

..( 4 | e tmndraee cyclable evitant
s \d — GR22

> La requalification de la D50 pour la
rendre plus urbaine et plus praticable

72 o .
= par les piétons et cyclistes
g - Requalification de la Grande Rue.
g - Nouvelle insertion des cycles sur la
B D50.
g > La requalification de la D313, menant a
(TW la centralité « La Poste/Leclerc » de
> Saint-Lubin-des-loncherets dans une
ﬁ optique d'apaisement ...
_ ’ = ATTENUER LA COUPURE URBAINE GENEREE PARLA N12
- Revétement, ralentisseurs, zone 30,
réduction de I'emprise de la voirie. > La multiplication et la sécurisation des traversées.
> La requalification de la D152 3 Saint- > La requalification du giratoire de la rue de France, entrée de ville de
Rémy-sur-Avre pour réduire laspect Saint-Rémy-sur-Avre.
routier de cette voie qui dessert le
centre-bourg

* ENCOURAGER L'USAGE DES MODES ALTERNATIFS A LA VOITURE

- Réduction de I'emprise de la voirie, 251
zone 30 > Covoiturage, TC, vélo, informations.
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3 LA NOUVELLE RUE

ECHELLE NONANCOURT

Loupe « MOBILITES »

La Grande Rue est actuellement une rue étroite avec des trottoirs de moins
d’un métre et une circulation & double sens difficile.

= LA GRANDE RUE - SITUATIONS FUTURES POSSIBLES

> Scénario 1 : maintien du double sens et suppression du
stationnement

La suppression du stationnement permet ici de libérer de la place

pour les piétons et s'assurer de |'accessibilité de la rue aux personnes

a mobilité réduite.

- Dans ce scénario il faudra veiller 3 maintenir la voie 3 30km/h pour
ne pas que la Grande Rue ait un aspect trop « routier ».

- 5i les flux observés sont inférieurs & 4000 vehicules/jour dans les
deux sens, les cycles pourront partager la chaussée avec les
vehicules motorisés (zone 30).

%)
=
o
o
<I
o
7
o
—
-
|
-

> Scénario 2 : passage A sens unigque et maintien du stationnement

Ce second scénario propose de passer la Grande Rue & sens unigue.
Lemprise gagnée permettra de maintenir le stationnement tout en

elargissant un trottoir pour une largeur confortable (> 2Zm). La 23m Im 22m
suppression d'un sens de circulation entrainera également une baisse Trottoir Vole de circulation
des flux permettant d'envisager une zone 30. >
M 252
- Dans ce scénario, les flux de wehicules du sens de circulation Scénario 1 {en haut) et scénario 2 fen bas) pour le réeménagement de fa

supprimé devront étre déviés. Des comptages routiers ainsi qu'une Grande Rue - Streetmix

- e epg S CIE LIX E =Ta=





Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

. . |028—200040277—20250321—CCZOZS—DE}G—DE
/-\gglo\ REH.'IL'QUE AGENCE __,." "%\ | ™ Accuse certifie executoire
6Pays FRANGAISE NATIONALE eas i gy = Eure-, Babheatan - 2103808s — 02028
‘re‘? hew DE LACOHESION  Petites villes et-Loir
‘ DES TE RRITOI HEE d& dema ’.n LE DEPARTEMENT

02 -Les scénamos

3 LA NOUVELLE RUE :
ECHELLE NONANCOURT

i

> Scénario 3 : passage a sens unique et suppression du stationnement

La suppression du stationnement cumulée au sens unique permet de -

libérer un espace non négligeable pour les modes doux et faire de cette

rue un véritable axe mode doux : 2

Trottoir

- Destrottoirsde part et d’autre de la chaussée de 2 m chacun,

W

- Une voie centrale partagée entre vélos et voiture avec un double- <

senscyclable
Y % Scénario 3 pour le réaménagement de la Grande Rue - Streetmix

- Unezone 30, —— =

- Dans ce scénario, les flux de wvéhicules du sens de circulation
supprimé devront étre déviés. Des comptages routiers ainsi qu'une
estimation des reports de flux est nécessaire.

LEVIERS D’ACTIONS

OBJECTIF GENERAL

Libérer de F'espace pour les piétons, améliorer la déambulation, réduire les
conflits entre les modes et ainsiredonner de la visibilité au linéaire commercial.

Exemple rue Kiéber a Bordeaux pour le scénario 2 — Google Street

253
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LA NOUVELLE RUE . ;
ECHELLE NONANCOURT — SAINT-REMY-SUR-AVRE
Loupe « MOBILITES »

= RENDRE LA D50 PLUS URBAINE

> La suppression des terrepleins centraux pour réduire 'emprise de la
voirie.

> Une requalification des aménagements cyclables aujourd’hui non
« conforme ».

Rappel des normes cyclable

72
g - Piste cyclable : 2m minimum en unidirectionnelle, 3m en
= bidirectionnelle.
2 - Bande cyclable : 1,5m minimum avec une vitesse maximale de 50 = —
) km/h pour véhicules motorisés ( ou 80 km/h si flux faibles). - “"‘z@""""" - I s Riniraloh Dychbie 3 cober
g - Voie verte : entre 3 et 5m selon le flux de vélos. ‘NK‘\‘:,' o . ef‘f o_ 3som (0
(F¥
S = Pour ce faire la réalisation d’une étude de faisabilité est | . : §: “”\-‘-7 "
(¥ nécessaire R8N
s - .
N
So TN
= AMELIORER LE LIEN A LA GARE ‘\\
N N
> La création d’'un aménagement cyclable sur Hippolyte Lozier (D50). v, i \‘\
> Viala rue de la Gare 7 \\\:\
X : o
OBIJECTIF : Créer une vraie continuité cyclable jusque la gare de Nonancourt N Aeu \ — 254
en sappuyant sur la RD50, lien principal entre Saint-Rémy-Sur-Avre et

Nonancourt - Saint-Lubin-des-Joncherets. Possible lien cyclable vers la gare —ETC
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3 LA NOUVELLE RUE
ZOOM SUR LES D152 ET 313

= REDONNER DE 'ESPACE AUX MODES DOUX SUR LA RD152 A SAINT
REMY-SUR-AVRE

> La généralisation de |a zone 30 dans tout le centre-bourg
> La suppression des terrepleins centraux

- lls donnent un caractére routier. U'emprise retrouvé peut étre
allouée aux modes doux (élargissement des trottoirs, aménagements
cyclables etc.) ou a de la végétation et du mobilier urbain.

= APAISER ET CREER DU LIEN ENTRE LES DEUX RIVES DE LA RD313 A
SAINT LUBIN-DES-JONCHERETS

> La suppression des terrepleins centraux

> L'optimisation du stationnement pour libérer de I'espace public

172
=
Q
®
<
[=)
172
o
-
>
e
b

- Réduction du nombre de place avec maintien pour les PMR et les
visiteurs a c6té de La Poste.

> aménagement d’un « trait d’union » entre Leclerc et La Poste

- Création d'un plateau ou d’'un nouveau revétement permettant de
créer un lien facile et identifiable entre Leclerc et La Poste.

OBIJECTIFS : Réduire le caractére routier des axes qui traversent les
centres-bourgs. Favoriser et sécuriser les liens entre les différents
commerces. Donner plus de place aux piétons.

255

RD313 dans le centre de Saint-Lubin-des-Joncherets— ETC
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3 LA NOUVELLE RUE

Loupe « COMMERCES »

Une offre commerciale en support des flux : praticité et

accessibilité

> Intervention sur les sites stratégiques ou a potentiel de

mutation en lien avec la desserte et lesflux.

- Le site Carrefour Market — espace de mixité fonctionnelle
(Nonancourt).

- La place de La Poste (Saint-Lubin-des-Joncherets)

- 61 467 et site Proxi’ de la Grande Rue (Nonancourt)

- Site ancien Leader Price (Saint-Rémy-sur-Avre) Nonancourt —Saint-Lubin-des-Joncherets
Développement sur la nouvelle rue d’opérations mixtes avec = 5
; . « Saint-Rémy-sur-Avre
RDC commerciaux, adaptés pour des porteurs de projets ou
activités présentes a relocaliser. \ /

LEVIERS D’ACTIONS

> Possibilité de développer des interventions multisites et /
création d’Orientations d’Aménagement et de pss

Programmations sectorielles dans lesdocuments d’urbanisme. | : -
> Modification / reprise des sens de circulation et ou du e l“ ...._-...
~——— L TR
stationnement sur la Grande Rue avec aménagement des rues > % g \.“ . o\
- 1 o
Gambetta, Grande Rue, des venelles pour faciliter la | S . i
déambulation piétonne (cf § mobilités). ‘ P J SR P {
b <} .
> Usage du DPU renforcé sur les locaux stratégiques en Y Y . / , Z
.
centralités, mobilisation logements-commerces. o et
' 256

> Remembrement et modification de certains commerces
diffus en habitation.
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LEVIERS D’ACTIONS

LA NOUVELLE RUE

Loupe « HABITAT »

Ce troisiéme scénario invite aux mémes leviers d'action que le
précédent en termes d’habitat, puisqu'il cherche également 3
affirmer les trois centres en favorisant leur mise en relation

> Favoriser la production de nouveaux logements : un objectif 4
travailler en lien avec le futur PLH d'agglomération

> Valoriser les opportunites fonciéres d'ores et déja identifiees a
Saint-Rémy-sur-Avre et Saint-Lubin-des-loncherets, d'autant
gu’elles sont situées dans le centre ancien.

- Répondre aux besoins de petites typologies 3a
destination des jeunes menages : complementer 'offre
locative sociale actuelle vers des petites typologies
repondant aux besoins des petits ménages.

- Possibilités de developper des réponses résidentielles
adaptées aux personnes-dgées (objectif de
fluidification des parcours residentiels permettant
l'accueil de nouveaux meénages dans les logements
liberes).

> Mobiliser le droit de préemption urbain et tester I'opportunite
des outils type VIR (vente d'immeuble & rénover) ou DIIF
(Dispositif  d'Intervention Immobiliere et Fonciére) pour
introduire de nouvelles réalisations immaobiligres.

Pour autant, l'enjeu de l'ameélioration du parc existant est
egalement important, a fortiori dans le contexte PVD. Depuis 2022,
une OPAH intercommunale concerne la seule commune de
MNonancourt. Le bilan & 3 ans permetira de decider des suites a
donner :

>  Prévoir I'extension / prolongation du dispositif mis en place
sur Nonancourt & Saint-Lubin-des-loncherets et Saint-Rémy-
sur-Avre afin de renforcer les interventions sur les patrimoines
privés anciens : objectifs énergétiques, adaptation du parc...

> Inscrire les dispositions d'une ORT pour favoriser les
investisseurs dans les périmétres des trois centres-bourgs.

>  Sappuyer sur la revalorisation des espaces publics pour créer
les conditions d'attractivité encourageant les investisseurs déja
présents sur les communes.

> Proposer un cahier commun de recommandations
architecturales sur les rénovations de fagades.

> Faciliter |'accession & la propriété pour des ménages
intermédiaires dans |'ancien, sous conditions de travaux

notamment énergétiques.

> Travailler awveec les bailleurs publies pour ameéliorer le
patrimoine social dégradé : enjeu sur Saint-Lubin dont les

FEsidences bordent [& cemre-hourg (au sud):
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Le scénario préférentiel
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PISTE SCENARIO 1 PISTE SCENARIO 2 PISTE SCENARIO 3
« UAVRE, GRAND PARC » « LE PUZZLE » « LA NOUVELLE RUE »

SCENARIO PREFERENTIEL

\ 4

SCHEMA DIRECTEUR

L
1 11 - 1
i MNonancour ” Elliatol s i
bt Ji____sur-Avre |
e ——————— 1
Saint-Lubin- i 260
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= Mettre en scéne et développer une offre récréative, de
loisirs, sportive et touristique le long de de la Vallée de

= |Avre constitue un lien historique, développe un paysage d'eau I'Avre :
structurant entre les trois communes. Prégnant dans le paysage
du centre historique de Nonancourt, son cours est plus > Mettre en réseau les équipements structurants
« discret » dans la traversée du centre de Saint-Lubin-des et développer des points d’animation
Joncherets et de Saint-Rémy-sur-Avre. récréatifs, ludiques, touristiques => créer et
® Saint-Lubin-des-loncherets, Nonancourt et Saint-Rémy-sur-Avre donner du lien entre les trois communes et a
doivent (& court, moyen et long terme) répondre a leurs I'é4chelle du bassin de vie « Vallée de 'Avre ».
problématicques spécifiques de redynamisation, dont les
programmes d'actions sont d'ores et déja fléchés par les élus » Sinscrire  dans la stratégie touristique

. : . . . . « » i
* Une faible compréhension et perception du lien urbain entre les natureroyale » en valorisant les atouts et les

. : ,
communes avec des traversées contraintes. potentiels de la vallée de Avre.

> Révéler les atouts Nature et loisirs au bénéfice
des habitants => ['Avre, vu comme un espace
de nature et ludique.

* Valoriser et développer les mobhilités douces du
La vallée de I'Avre pour quotidien (école, travail, achats..), les mobilités de
{tronc commun) loisirs et sportives, les mobilités touristiques en
renforcant et en complétant le maillage existant a

> un exhausteur de la qualité du cadre de vie des trois . . ;
I'échelle de la vallée de I'Avre.

communes et plus largement du bassin de vie : support
d'aménités et d'attractivité pour les habitants, les futurs
habitants (usagers internes).

> un générateur d'attractivité touristique (usagers externes) et * Protéger les identités paysagéres et les intéréts
un marqueur des fonctions récréatives, et de loisirs (usagers écologiques de la Vallée de 'Avre.
internes).

Les actions communales pour
* Valoriser les patrimoines béatis anciens et le petit
patrimoine qui ponctuent les paysages de la vallée de

> Une inscription dans le tronc commun par une inscription I'Avre. 261
des projets existants / projets & venir.répondant aux enjeux
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FAIRE

TERRITOIR +

E ACTIONS COMMUNALES EN LIEN AVEC L'AVRE

SAINT LUBIN DES o NONANCOURT
JONCHERETS

Terrain vague Aménagement de |’espace Rive d’ Avre

Entrée pont vert Création d'une passerelle piétonnigre entre le parc
Pont Tambour de la Moriniére et Saint Lubin des joncherets
Chapelle de I'Ermitage Rénovation de la rue Hippolyte Lozier (notamment
Ruede|l'Ermitage dans le cadre de la promotion du parcours de
Zone du canal de la Flotte I" Avre)

Etangs de Tranchevilly Construction de la passerelle sur FAvre

Liaisons douces : Transformation des cours de tennis extérieurs en
Rues du Stade / des Chevaux et chemin des chevoux terrain multisport
Impasses du Levantf de La Leu / de lo Filature

La Leu / Les Caves

Rue du Canal

Rue des Auinaies

Rue des Tisserands

Rue du Tournebride

Rue de la Fontaine

Rue de lo Grenouillére

Rue de I'Avre

FAIRE e ——
co MMUN Rue des Caves

Route de Saint Rémy
E Rue des Chevaux
Lo Poquetterie

263






Accuse de reception - Ministére de I'lntéerieur

. . |028—200040277—20250321—CC2025—036—DE
i ! HAccuse certifie exéecutoire
REPUBLIQUE AGENCE e Tl O
e |l - Re ti I &fet - 21/03/2025
FRANCAISE NATIONALE AN ol ey = Eure- Publication . 21/03/2025
ph DE LA COHESION  Petites villes et-Loir
el DES TERRITOIRES de demain L& DEPARTEMENT

ACTIONS COMMUNALES SPECIFIQUES

SAINT LUBIN DES

JONCHERETS NONANCOURT

STATIONMNEMENT — MOBILITES— PACIFICATION — STATIONNEMENT — MOBILITES — PACIFICATION —
EMBELLISSEMENT ESPACES PUBLICS EMBELLISSEMENT ESPACES PUBLICS

Maison bleue (parking) enagement de lagrande rue

La Poste et rue de la Baronnie Aménagement de la place de lagare, y compris I'axe

Rue de I'Eglise routier jusqu’a la grande rue

Place Cloarec Mise en ceuvre police municipale de proximité

Ruelle des Carreaux Sécurisation des abords du collége

Rénowvation du centre bourg (place de I'église, place
Alsace-Lorraine, rue Gambetta, rue Pasteur)

COMMERCES ET SERVICES - ECONOMIE
Maison Texti EQUIPEMENTS

Ameénagement de I'ancien silo, avec possiblement :
terrain extérieur multi-activité sportive, mur d’escalade,

EQUIPEMENTS espaces associatifs, environnement de Coworking,

Ecole des filles aménagement de studios d’enregistrement, de musigues

Centre Edouard Hoff actuelles, espace de convivialite, ...

Creéation d’un pdle culturel sur le site de Fancienne
Nota : les actions mairie (regroupement, médiathéque, bibliothéque,
communales é“f"e_‘e:ﬁﬂel_ e Somté (nctivités médicates
T - Creation ne maison de activites

5pecmqu_es répondent o édicales)
aux l."?m'm Reconstruction de lagendarmerie
specifiques de chaque Rénovation des abords de Pactuelle bibliothéque
commune ET

Preservation de Féglise classee : ; batiment, vitraux

indirectement ou de Rénovation de I'orgue classé de I'église

maniére connexea la
stratégie globale

« Demain... la vallée
de FAvre»
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Les orientations stratégiques
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DEMAIN... LA VALLEE DE 'AVRE — ORIENTATIONS STRATEGIQUES

-----------------
........

LA MADELEINE-DE-NONANCOURT

e mmm =TT,

SAINT-LUBIN-DES-
JONCHERETS N

SAINT-REMY-SUR-AVRE
[ d
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DREUX
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. | o 1 i
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Récapitulatif des actions par thématique

ORIENTATION STRATEGIQUE

FICHE ACTION

0S1:

CONFORTER ET
DEVELOPPER LA
DYNAMIQUE ECONOMIQUE

FA 1.1 : Aménagement d’une aire de camping-car sur le site de la Paquetterie
FA 1.2 : Réhabilitation de la maison Texti

FA 1.3 : Aménager une Zone d’Activités Economiques (ZAE) dans le cadre du
concours EUROPAN

ET COMMERCIALE
0S2:
i FA 2.1 : Requalification du parvis et de la rue de I'église
PRESERVER ET VALORISER
LE PATRIMOINE BATIET | FA 2.2 : Aménagement d’un arboretum en continuité de la trame urbaine de
PAYSAGER centre-bourg
0S3:

MAINTENIR ET DEVELOPPER
UNE OFFRE EN LOGEMENTS
ATTRACTIVE

FA 3.1 : Améliorer I'offre résidentielle dans I'ancien en déclinant localement les
actions intercommunales sur I’habitat

0S4 :

FAVORISER LES
DEPLACEMENTS DOUX

FA 4.1 : Création d’une voie douce sur la route de I'Hermitage, reliant le centre-
bourg au site de la Paquetterie

FA 4.2 : Réalisation d’une passerelle sur I'Avre, reliant le site de I'arboretum au parc
de la Moriniére

0S5 :

CONFORTER ET
DEVELOPPER L’OFFRE EN
EQUIPEMENTS ET SERVICES

FA 5.1 : Réhabilitation de I'école des filles en tiers-lieu intergénérationnel

FA 5.2 : Requalification de la place Cloarec

FA 5.3 : Construction d’une cuisine centrale pour les écoles de la commune
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FICHE ACTION 1.1

CREATION D’UNE AIRE DE CAMPING-CAR SUR LA FRICHE DE LA PAQUETTERIE

Objectif

Accroitre Uattractivité touristique de la ville et valoriser une parcelle en friche

Orientation stratégique

081 : Conforter et développer la dynamique économique et commerciale

OS 2: Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action

Réhabiliter la friche de la Paquetterie en aire de camping-car

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)
Niveau de priorité Fort

(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

Ala Paquetterie de St-Lubin-des-Joncherets (2 rue des Tisserands) se situaient les
tissages Waddington au XIXe siecle. Les premiers éléments retrouvés sur le site
datent du XVe siecle. Un moulin est construit sur le site a la fin du XVle siécle, avant
gu’il ne soit transformé en usine de filature lors de la premiere Révolution
Industrielle.

Ces batiments se situaient le long de la riviere de U'Avre sur le versant sud-est de
la ville. Il s’agit aujourd’hui d’'une zone de déambulation et de péche attractive. La
grande cheminée et la plupart des batiments ont progressivement disparu de
Uusine. Restaient jusqu’en 2024 les écluses et le batiment principal un temps
récupéré comme entrep6t dans lequel la nature a repris ses droits.

Puis, au regard des dangers que représentaient ce dernier grand batiment, qui
commencait a s’écrouler, sa démolition a été actée par la Commune. En tout, pres
de 4000m? de batiments ont été démolis. Non pollué, le site a néanmoins d{ étre
désamianté. Ont été conservés des éléments patrimoniaux remarquables de
’époque : une rosace en ferronnerie ainsi que des poutres style Eiffel.
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Depuis, la Commune souhaite lancer un Appel a Manifestation d’Intérét (AMI)
pour la réhabilitation et Uexploitation de ce site afin de développer une offre
d'accueil touristique axée sur l’accueil des camping-cars, avec complément de
services en régie ou en DSP. La Commune envisage deux modes de gestion en
CSP : dans un premier cas, le Concessionnaire gererait tout le fonctionnement de
l'aire de camping-car, de son entretien a son fonctionnement administratif. Dans
un second cas, le concessionnaire ne gererait que le fonctionnement administratif
du site, son entretien étant assuré en régie.

Partenaires

- Etat (DETR-DSIL)
- CD28 (Programme Bourg-Centre)

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

Etude de programmation et de faisabilité : 25.000 € HT
- AMO juridique pour AMI : 35.000 €

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

Calendrier de réalisation 2025-2026

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

Indicateurs
d’évaluation

Réhabilitation de la friche de la Paquetterie

Nombre de camping-cars accueillis sur site

Conséquence(s) sur la
fonction de centralité

Conforter les dynamiques économiques en améliorant U’attractivité touristique
de laville
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FICHE ACTION 1.2

REHABILITER LE BATIMENT DE LA MAISON TEXTI

Objectif

Réhabiliter et redonner vie a un batiment a Uidentité et a Uattrait patrimoniaux
affirmés, en renforgant sa fonction de centralité, sa fréquentation et son
animation.

Orientation stratégique

0S2: Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action

Réhabiliter le batiment de la maison Texti et lui rendre sa fonction commerciale et
artisanale

Statut (engagé/en
projet/opportunité)

Opportunité

Niveau de priorité
(fort/médian/secondaire)

Fort

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

A- Réhabilitation du bati et détermination des usages

La Commune souhaite une réhabilitation générale du batiment dans le cadre
suivant, mais reste préte a étudier tout autre scénario permettant un usage
optimal des surfaces offertes par le lieu.

AuRDC:

- Reénovation de la facade rue Charles Renard : Création de 2 a 3 surfaces
commerciales fixes (avec cloisons mobiles en fonction des besoins afin de
pouvoir remodeler

- Transformation de la fagade rue de ’Avenir, création d’une vitrine pour une
brasserie donnant sur la terrasse mobile. Création d’un espace restaurant
traditionnel : salle de restaurant, cuisine, stockage et un espace modu-
lable permettant d’accueillir des événements éphémeres (théatre, caba-
ret, spectacle...).

Au Ter étage :
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- Création d’un espace hotelier avec quelques chambres.

- Création d’une zone de bureaux de coworking, box télétravail, salle de ré-
union. Proposition de services associés :

- Réservation en mode nomade ou résident

- Connexion wifi raccordé a la fibre optique

- Imprimante/ scanner laser couleur

Au 2e étage :

- Lieu de stockage : Cet espace pourra étre partagé par tous les utilisateurs
de ce batiment (commergants, restaurateur...)

B- Programmation

La commune de Saint-Lubin-des-Joncherets souhaite favoriser Uimplantation
d’une offre type restaurant, annexé de tiers lieux, espaces de coworking... sur
ancien batiment Texti, afin de consolider une offre commerciale globale.
L'objectif pour les élus est d’offrir aux habitants et usagers une offre de
restauration en soirée et en week-end, ainsi qu’un service espace de travail ou de
développement.

Au regard des enjeux urbains de la commune et des espaces stratégiques
identifiés par le plan guide, il est pertinent d’implanter un équipement de ce type
au niveau du centre-bourg au sein du batiment Texti stratégiquement localisé.

Il s’agit de lancer un Appel a Manifestation d’Intérét (AMI) pour la réhabilitation et
Uexploitation de ce site afin de développer une offre commerciale en restauration,
avec complément de services en régie ou en DSP.

Un AMI doit étre lancé pour sécuriser la procédure et permettre a la collectivité de
justifier en cas de recours, qu’elle ne se substitue pas a un opérateur privé qui
aurait pu porter le projet (intégrer une étude de programmation sur le projet).

2 options possibles pour la CSP:

- Lacommune réhabilite un batiment et cherche un gestionnaire,
- La commune monte un cahier des charges et cherche un opérateur pour
réhabiliter et gérer l’établissement.

Si pas de porteur de projet identifié :

o Appel a manifestation d’intérét (AMI) : trouver un porteur de projet
en écho au besoin identifié par la commune, sur la base de condi-
tions définies par la collectivité (cession du bien, bail ... et montage
a définir). Un AMO juridique sera nécessaire sur cette phase pour
cadrer au mieux CAMI.

o SilAMlestinfructueux au bout d’un certain délai (minimum 6 mois
conseillé), une délégation de service public pourrait étre proposée
pour la gestion du projet d’hotel restaurant.
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Partenaires

A déterminer ultérieurement — si création de tiers lieu, mobilisation de
financements DETR, FNADT, Banque des territoires.

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

AMO juridique pour AMI : 30k€

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

2025/2026 : AMI

2026/2027 : études préalables et travaux

Mise en ceuvre 2027

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

Indicateurs
d’évaluation

Evaluation du retour de 'AMI et recherche de CSP

Conséquence(s) surla
fonction de centralité

Créer de nouveaux vecteurs de dynamisme, en confortant la liaison entre un site
touristique qualitatif et le centre-bourg de Saint-Lubin-des-Joncherets
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FICHE ACTION 1.3

AMENAGER UNE ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE) DANS LE CADRE DU
CONCOURS EUROPAN

Objectif Profiter du levier économique du projet d’A154 pour créer une ZAE
interconnectée avec le territoire, innovante, vectrice d’emplois et de dynamisme
pour la commune de Saint-Lubin-des-Joncherets comme pour le territoire élargi

Orientation stratégique | OS1 : Conforter et développer la dynamique économique et commerciale

Action Favoriser laménagement d’une ZAE liée au projet autoroutier A154 grace au
concours Europan

Statut (engagé/en Engagé
projet/opportunité)

Niveau de priorité Fort
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Communauté d’agglomération du Pays de Dreux

Description de action | Dans le cadre des suites opérationnelles du concours Europan, la communauté
d’agglomération du pays de Dreux a retenu le groupement composé de M32, Paco
Architecture, Atelier de 'Ours, IRIS Conseil et GreenFlex pour la réalisation d’'une
étude de conception urbaine et paysagere sur deux territoires démonstrateurs de
la démarche « Territoire Pilote de Sobriété Fonciere » : Tremblay-Les-Villages et
Saint-Lubin-des-Joncherets.

Le site d’expérimentation de Saint-Lubin-des-Joncherets est un espace en
bordure de la commune qui s’étend sur 15 ha et dont Uobjet de 'étude porte sur
un projet de création de zone d’activité économique (ZAE). En amont des études
pré-opérationnelles, lacommunauté d’agglomération du Pays de Dreux a souhaité
organiser des ateliers avec les parties prenantes du projet pour engager un travail
de concertation et définir les priorités du projet.
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Aussi, les élus de la CAPD et des villes concernées — dont Saint-Lubin-des-
Joncherets —ont été pleinement intégrés a la démarche de réflexion.

Les ateliers ont donc permis d’identifier les préoccupations, les attentes et les
pistes d’action des participants pour la future ZAE de la commune. Le projet vise
a transformer le site en un espace dynamique et attractif, intégrant
harmonieusement ’'environnement local et le projet autoroutier de ’A154.

Axes de développement:

o Attractivité économique : Priorité a Uinstallation de PME et d’entreprises
innovantes, nouant des liens avec les activités du territoire et les autres pbles
d’activité, comme la ZAE de Dreux

o Développer des services pour favoriser Uentreprenariat local et la création
de valeurs sur le modele de la « campagne productive ».

o Communiquer et promouvoir U'image renouvelée de la zone.

o Services aux usagers et connexion avec le bourg : Créer des services com-

plémentaires a ceux déja présents sur le bourg, permettant d’améliorer le quoti-
dien des usagers : créeches, restauration et hébergement.

o Favoriser la mobilité douce en densifiant le réseau de transport en com-
mun existant et le maillage territorial des voies cyclables et piétonnes.

o Renforcer les liens avec la commune pour que la ZAE bénéficie aussi aux
habitants, en tant qu’espace de vie, culturel et attractif.

o Aménagement en harmonie avec le territoire : Penser le projet de ZAE
comme la création d’un village au cceur du territoire, en axant 'aménagement au-
tour de lieu de cohésion et de partage (maison de Uentreprenariat et des associa-
tions, infrastructures culturelle ou sportive, commerces et restaurants)

. Inclure la nouvelle ZAE dans 'environnement rural et agricole, en favori-
sant la végétation, les matériaux locaux et la tradition architecturale locale.

Ces lignes directives serviront de cadre a la réalisation des premieres esquisses
du projet.

Phases projet

Ph1 : études pré-opérationnelles : analyse territoriale et stratégique par le bureau
d’études retenu, mise en ceuvre d’un plan guide et de stratégies d’intervention
dans une approche collaborative

Ph2: scénariid’aménagement : consolidation des scénarii préférentiels, synthése
de la phase 1, validation des stratégies d’intervention.

Ph3: phase complémentaire : CPAUPE et missions de coordination urbaine,
architecturale et paysagere

Partenaires

Communauté d’agglomération du Pays de Dreux
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villes

LE DEPARTEMENT

de demain

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

A déterminer ultérieurement

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

10.2024 11.2024 12.2024 01.2025

02.2025

03.2025 04.2025 05.2025

Phase 1 : plan guide et stratégie d’intervention
L  J L 4

atelier 1 COPIL

atelier 2

Phase 2 : scénarios d’aménagement

atelier 3

atelier 4

COPIL

mission complémentaires

CPAUEP
fiches de lots

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Indicateurs
d’évaluation

Réalisation de la ZAE

Nombre d’entreprises sur site

Conséquence(s) sur la
fonction de centralité

Aménagement d’'une ZAE vectrice d’emplois et de dynamisme pour le territoire
en bénéficiant des leviers économiques amenés par le projet de 'A154
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Annexe 2. Plan de ’échangeur de ’A154 a Saint-Lubin-des-Joncherets
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Annexe 4. Scénarii d’aménagement proposés au 20 janvier 2025

SCENARIO o1

LEET
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- Surface pleineterre: 182264 m* /18,22 Ha

- SP créées: 64 704 m* dont
2 400 m* logements (sur 2 niveaux), entre 16 et 20 logements

10 944 m* équipements publics + hotel d'entreprises (sur 2 niveaux)

51360 m*artisanat / industrie (sur 1 niveau + mezzanine)

[ e s
[l ésvipements pubics ¢+ bixel dentreprizes
logements

- LOT N°3 : Saint-Lubin-d

MISSION DE MAITRISE D'CEUVRE POUR UETUDE DE CONCEPTION URBAINE ET AVISEE
£ ds ion du Pays de Dreux | Equipe : Atelier M32 +

age : C

JALE SUR TROIS
PACO architecture + Atelier de Ours + IRIS Conseil + GreenFlex | 20 janvier 2025 | format Az | p38/25
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1 -Surface pleine terre: 202 843 m*/ 20,2 Ha
!
1] +SP créées : 62 400 m* dont
II 2 400 m? logements (sur 2 niveaux), entre 16 et 20 logements
Il 8 640 m* équipements publics + hdtel d'entreprises (sur 2 niveaux)
1 51360 m*artisanat / industrie (sur 1 niveau + mezzanine)
|
I
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MISSION DE MAITRISE D’GEUVRE POUR UETUDE DE CONCEPTION URBAINE ET AVISEE LE ET E SURTROIS = LOT N°3 : Saint-Lubin-de:
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SCENARIO o3

.
I
! - Surface pleine terre: 195 265, m*/ 19,53 Ha
- SP créées: 65676 m* dont
20 736 m* équip publics + hotel eprises (sur 2 niveaux)

44 940 m*artisanat / industrie (sur 1 niveau + mezzanine)

!
|
|
|
1
1 1
[ i Ii . artimanat [ industrie
' | [l saviwements pubiics + hitd deptreprises
' |
|
! . .
~ —
\ /
\ !
\
AVISEE LEET JALE SUR TROIS - LOT N°3 : Saint-Lubin-d
Mattre d'ouvrage : Communauts d'agglomération du Pays de Dreux | Equipe - Atelier M32 + PACO architecture + Atalier de [Ours + RIS Conseil + GreenFlex | 20 janvier 2025 | format Ag | p.20/25

MISSION DE MAITRISE D'CEUVRE POUR UETUDE DE CONCEPTION URBAINE ET
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FICHE ACTION 2.1

REQUALIFIER ET VALORISER LE PARVIS ET LA RUE DE L’EGLISE

Objectif

Mettre en lumiére le patrimoine historique de la ville en aménageant ses abords

Orientation stratégique

0S2: Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action

Requalifier et valoriser le parvis et la rue de 'église

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)
Niveau de priorité Fort

(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

La rue de U'église est actuellement une voie a sens unique confidentielle, bordée
d’un parking non aménaggé et d’un petit parvis formé par angle naturel de la rue.
Malgré une reprise récente de lafagade de ’église, ce cadre manque de cohérence
esthétique et surtout fonctionnelle, ce qui réduit son attractivité et son potentiel
comme espace de rencontre et de valorisation patrimoniale. L'objectif est de
transformer cet espace en un lieu convivial et harmonieux, tout en optimisant ses
usages, notamment en termes de stationnement.

L’église est classée aux monuments historiques. Elle est située derriere le chateau
de Saint-Lubin-des-Joncherets. Ces deux batiments sont cintrés de hauts murs de
pierre, ce qui renforce l'aspect confidentiel de la rue de ’Eglise.

Les objectifs de ce projet sont de mettre en valeur l‘église en requalifiant et
valorisant son environnement immédiat, de repenser la zone de stationnement
pour en faire un espace convivial, tout en préservant une capacité de
stationnement, d’aménager un parvis accueillant, de créer des espaces de
détente et des ilots de fraicheur sur le linéaire de stationnement actuel, pour
contrebalancer la dimension tres minérale de la rue de U'église.
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Requalification de larue :

Aménagement du parking :

Reprise et valorisation du parvis :

Réduction de la largeur de la chaussée pour limiter la vitesse, favoriser les
mobilités douces et la déambulation piétonne,

Reprise de ’'enrobé, peu qualitatif,

Création d’un cheminement piéton marqué par des matériaux de qualité
(enrobé clair ou pavés)

Intégration de mobilier urbain (bancs, tables,...)

Créationd’unilot de fraicheur et d’espaces verts, par la plantation d’arbres
en cohérence avec le cadre patrimonial, U'objectifs étant de ne pas bloquer
la vue vers U'église ou le chateau,

- Délimitation claire des places de stationnement avec installation de re-
vétements perméables

Reprise du dallage du parvis si nécessaire
Installation de mobilier urbain, de plantations et meilleur marquage de la
signalétique patrimoniale

Partenaires

- Etat (DETR-DSIL)
- Région CVDL
- CD28 (programme Bourg-Centre)

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

Poste de dépense Coat HT
Travaux préliminaires 28 467,20€
Terrassements généraux 11640,10€
Assainissement EU/EP 24 653,46 €
Revétements 78112,31€
Bordures et caniveaux 88 200,00€

Signalisation 1202,26 €
Mobilier 12733,63€
TOTAL HT 245008,98 €

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

Calendrier de réalisation 2025-2028

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.
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Indicateurs e Réalisation du parvis de Uéglise

d’évaluation e Requalification du parking

e Requalification de la rue de Uéglise

Conséquence(s) sur la Mise en valeur du patrimoine de la ville, amélioration des mobilités, création
fonction de centralité d’ilots de fraicheur

295





EN
Agglo
Pays\ REPUBLIQUE AGENCE

FRANCAISE NATIONALE
Qreux s DE LA COHESION
N DES TERRITOIRES
ANNEXES

Annexe1. Localisation du projet

’;q/

)4 RUE DE L EGLISE

g, \' /
///

-
S
S
=

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|028-20004027?-20250321-002025-036-DE|
Accusé certifieé exécutoire

_ . 2 1__|Réception par le préfet : 210Ete-
' Z|Publication - 21/03/2025 -Loir

F'Et |t=5 \I'I“'ES LE DEPARTEMENT
de demain

B £GLISE

296





EX
Agglo’
"Pays REPUBLIQUE AGENCE

‘, FRANCAISE NATIONALE
&reui&/ e DE LA COHESION
4 et DES TERRITOIRES

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|028-20004027?-20250321-002025-036-DE|
Accusé certifieé exécutoire
.y | i .
o e e
Petites villes L8 DEPARTAMANT
de demain

On distingue le parvis de l’église sous sa forme actuelle sur la photographie de droite

Vue sur le parking de l’église, en stabilisé, sur la partie gauche de la photographie.
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LE DEPARTEMENT

Entrée de la rue de l’église

Vue sur le parvis, en stabilisé, et sur l’église. On distingue le chateau en arriére-plan.
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FICHE ACTION 2.2

CREATION D’UN ARBORETUM EN CONTINUITE DU CENTRE-BOURG

Objectif

Créer une zone pédagogique, de découverte de la faune et de la flore, un espace
de détente, créateur de lien social.

Orientation stratégique

0S2: Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action Création d’un arboretum sur la parcelle AC64
Statut (engagé/en Opportunité

projet/opportunité)

Niveau de priorité Médian

(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

La Commune souhaite créer un arboretum, c’est-a-dire un site ouvert au public
regroupant une collection botanique d’arbres et d’arbustes. Ceux-ci devront étre
compatibles avec le climat local et comprendre des arbres fruitiers favorisant la
cueillette de la part du public.

Ce lieu devra remplir une fonction pédagogique en accueillant un large public, et
en offrant a chacun la possibilité d’observer, de reconnaitre et de comparer les
différentes especes. Les élus de Saint-Lubin-des-Joncherets souhaitent
également faire de cet espace un lieu de délassement et de flanerie ouvert aux
promeneurs désireux de se retrouver dans un environnement naturel loin des
nuisances de la civilisation.

La commune souhaite plus précisément associer a cet arboretum un parcours
pédagogique a destination des jeunes publics, en installant une signalétique
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pédagogique appropriée, présentant la flore et la faune. Elle souhaite que cette
zone soit un lieu de repos, de flanerie, créatrice de lien social.

Pour ce faire, la Commune souhaite aménager une partie d’un vaste espace
agricole ouvert de 16,2 Ha. Seule la partie Est, en continuité des limites urbaines
de laville, serait aménagée. Il s’agit de la parcelle AC64 d’une superficie de 14385
m?>.

Les élus prévoient Uinstallation de mobiliers urbains sur le périmetre projet, qui
seront sélectionnés et installés dans le respect de la réglementation
environnementale et de leur intégration visuelle paysagere. Ainsi, bancs, tables de
pique-nique, corbeilles, distributeur de sac a déjections canines, arceaux (ou
parking sous porche) vélo, etc. Ils souhaitent également voir installée une
signalétique dédiée, a la fois a (ou aux) entrée(s) du site afin de présenter les
consignes d’usage de la zone et la réglementation en vigueur, mais également une
signalétique pédagogique a lintérieur du site, présentant comme évoqué
précédemment la faune et la flore présentes sur site, de maniere pédagogique,
ludigue etillustrée.

L’étude de faisabilité préalable devront permettre a la commune de déterminer :

- La pertinence de Uinstallation de toilettes séches sur zone, Uinstallation de
mobilier urbain, de jeux pour enfants

- Unesélection, en qualité comme en quantité, des essences d’arbres adaptées
a la zone et répondant aux orientations fixées par les élus,

- Lasécurisationde 'accés et des abords du site et les phases d’ouverture et de
fermeture au public,

- Lacces du site, en particulier étudier un acces potentiel via le passage du
Moulin Neuf, en bordure d’Avre, mais également via le parking de la maison
Bleue, en cours de construction. Enfin, il conviendra de requalifier et d’amé-
nager U'entrée existante a la parcelle (au niveau du croisement entre la rue de
Dampierre et la rue Charles Renard)

- Lamise en place d’une signalétique dédiée aussi bien a Uextérieur qu’a U'inté-
rieur du site

- Lesliensavec laville de Nonancourt par le parc de la Moriniéere et la dimension
intercommunale du présent projet,

- Les modes de fonctionnement et d’entretien une fois la parcelle aménagée,

- Le budget de Uopération,

- Lecalendrier d’opération

Partenaires

- Etat (DETR-DSIL)

- CD28 (programme Bourg-Centre)

- Service commun de UAgglomération du Pays de Dreux en ingénierie
- CAUE

-  CEREMA
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Dépenses
prévisionnelles/
définitives

A déterminer ultérieurement

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

A déterminer ultérieurement

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

Indicateurs
d’évaluation

Nombre d’arbres plantés

Nombre de visiteurs sur site

Conséquence(s) surla
fonction de centralité

Revitaliser le centre-bourg en créant un espace naturel créateur de lien social, de
lien géographique avec Uouverture sur le parc de la Moriniere de Nonancourt par
la création d’une passerelle sur UAvre (voir fiche action 4.2)
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ANNEXES

Annexe 1. Carte de localisation du site
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CREATION D'UN ARBORETUM EN CONTINUITE DU CENTRE-BOURG
LOCALISATION DU PROJET

L

N

Annexe 2. Vue aérienne du site
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MAINTENIR ET DEVELOPPER UNE OFFRE EN LOGEMENTS

ATTRACTIVE
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FICHE ACTION 3

AMELIORER L’OFFRE RESIDENTIELLE DANS L’ANCIEN EN DECLINANT LOCALEMENT
LES ACTIONS INTERCOMMUNALES SUR L’'HABITAT

Objectif

Renforcer et élargir les moyens incitatifs et coercitifs des leviers d’intervention
dans U’habitat ancien en garantissant une adaptation locale des actions issues du
Programme Local de UHabitat Intercommunal (PLHI) et du Pacte Territorial.

Orientation stratégique

0S3: Maintenir et développer une offre en logements attractive

Action

Améliorer U'offre résidentielle dans 'ancien déclinant localement les actions
intercommunales sur ’habitat

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)
Niveau de priorité Fort

(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage

Communauté d’agglomération du Pays de Dreux

Description de l’action

1- Révision du PLHI

Si la commune de Saint-Lubin-des-Joncherets est relativement épargnée par les
enjeux en termes de vacance résidentielle, elle reste en revanche concernée par
un fort enjeu de remise a niveau du parc existant. A ce titre, la commune s’inscrit
dans une dynamique intercommunale en matiére de politique de U’habitat. Le
programme local de l'habitat intercommunal est arrivé a échéance a la fin de
l'année 2023. Une procédure de révision est donc en cours. Apres la réalisation
d'un bilan de la mouture du PLHI passée, le bureau d’étude sélectionné (Mercat) a
mené des phases de diagnostic et d’élaboration de stratégies d’intervention, et se
concentre désormais sur la mise en forme d’un plan d’actions, afin de produire le
nouveau document de planification pour les six années suivantes.
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La révision en cours du PLHI vise a répondre, au méme titre que la précédente
mouture du PLHI de la CAPD, aux enjeux de logement et d’habitat sur le territoire
intercommunal. Il s’agit notamment :

- D’associer ’ensemble des acteurs dans une démarche collaborative ;

- De déployer une politique de Uhabitat inhérente aux besoins de la popula-
tion;

- Derenforcer les dynamiques de coopération entre les communes ;

- De mettre en ceuvre les différentes démarches relatives a ’habitat (Pacte
territorial, zéro artificialisation nette, accessibilité...).

Cette nouvelle mouture s’appuie sur une analyse selon différents grands poéles.
Les réflexions conduisant a leur répartition ont été menées en concertation avec
les élus et le Conseil de Développement de la Communauté d’agglomération du
Pays de Dreux. (voir carte de la répartition des communes par poles, en annexe.)

A ce titre, Saint-Lubin-des-Joncherets fait partie d’un pole formé par Uaire urbaine
composée notamment par les communes de UAvre : Saint-Lubin-des-Joncherets,
Saint-Rémy-sur-Avre et Nonancourt en téte.

2- Lancement du Pacte Territorial

Au 1 janvier 2025, la réforme de la contractualisation entre UEtat et les
collectivités territoriales vise a proposer un cadre renouvelé pour la mise en ceuvre
du service public de rénovation de 'habitat (SPRH). L'objectif est de proposer une
offre de service public universelle pour la rénovation et 'amélioration de ’habitat
privé, sur ’ensemble du territoire et accessible a toute la population.

C’est donc la fin progressive des contractualisations OPAH et des plateformes
France Rénov telles que connues aujourd’hui. Aussi, 'OPAH Multisites de
UAgglomération du Pays Dreux, qui ne concerne pas le territoire de Saint-Lubin-
des-Joncherets, a vocation a se poursuivre jusqu’a la fin de la convention d’OPAH
(14/09/2026) de maniére transitoire, en superposition avec le Pacte Territorial, qui
s’appliquera sur le territoire de la commune :

Orientations relatives a la gestion de la période transitoire pour les
opérations programmées (OPAH-PIG)

2024 - Période transitoire Apreés 2025 - Déploiement de la
nouvelle contractualisation

Cas1: OPAH et Continuité de I'OPAH jusqu‘a la fin de la Co-existence
PIG existants se convention OPAH-PIG et Nouvelle
terminant aprés le Accompagnement a |a mise en conformité avec nouvelle contractualisation
1/01/2025 le MAR’ contractualisation

Le nouveau modeéle de contractualisation se décline a deux niveaux : au niveau
régional et au niveau territorial (EPCI ou Départements).
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Au niveau territorial, le pacte territorial France Rénov’ se matérialisera sur le
modele des conventions de programme d’intérét général (PIG). Cette convention
sera signée pour une durée de 3 a 5 ans renouvelable et se déclinera autour de 3
volets d’interventions :

e Volet dynamique territoriale (volet obligatoire)
e Voletinformation, conseil, orientation (volet obligatoire)
e Volet accompagnement (volet facultatif)

Dans le cadre de la convention de PIG Pacte territorial France Rénov’, ces trois
volets d’intervention sont éligibles a une subvention de TANAH :

e Pourlesdeuxpremiersvolets: ahauteur de 50% d’un plafond de dépenses
éligibles défini selon cing seuils relatifs au nombre de résidences princi-
pales en habitat privé du territoire couvert (voir tableau ci-dessus).

e Pourle voletaccompagnement : un montant forfaitaire par dossier réalisé,
selon les types d’accompagnement.

3- La démarche communale

Pour lacommune, il s’agira de relayer aupres de sa population les différents leviers
d’intervention mobilisables dans le cadre du PLHI et du futur Pacte Territorial :
objectifs d’amélioration énergétique pour les propriétaires occupants et de remise
sur le marché des logements vacants, notamment sur des faibles typologiques
locatives.

Il appartiendra a la commune d’étudier Uopportunité de compléter la démarche
intercommunale par des aides sur fonds propres, par un dispositif
d’accompagnement au ravalement des fagades sur les périmetres restreints des
centres-bourgs. Elle pourra également envisager la mise en ceuvre d’un autre coup
de pouce financier communal, sous forme de primes a 'accession a la propriété
dans lancien (+20 ans) et/ou vacants depuis au moins deux ans au sein du
périmetre des coeurs de ville, avec critéres sélectifs par exemple a destination des
primo-accédants.

Partenaires

- Agglomération du Pays de Dreux

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

A déterminer ultérieurement

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

A déterminer ultérieurement

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.
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Indicateurs Nombre de logements réhabilités en lien avec les objectifs du PLHI et du Pacte
d’évaluation Territorial

Nombre de logements sortis de vacance sur la durée de UORT

Conséquence(s) sur la Réduction de la vacance structurelle, augmentations qualitative et quantitative
fonction de centralité de Uoffre résidentielle dans 'ancien, sorties de vacance.

ANNEXES

A I - L] ~ . . L]
%@B Répartition des communes par poles au sein de I'armature territoriale
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Eléments de diagnostic synthétiques mis en exergues dans le cadre de la révision du PLHI :

CADRAGE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

+ En 2020, 115 145 habitants

J
p]

~nnA + Une stagnation démographique sur 2014-2020 en lien avec un solde
migratoire négatif (-0,4 % par an) et non compensé par le solde des naissances
et déces (0,4 % par an)

cJo
o
cJo
co

+ Une vocation économique polarisée sur le pdle urbain : Indice de
concentration de I'emploi de 0,76 a I'échelle de I'EPCI contre 1,30 sur le Pole 1.

« Un profil familial :
@ o Une taille moyenne des ménages de 2,43 personnes par ménage (2,27
pour I'Eure —et-Loir). Un desserrement qui se poursuit (TMM : 234 en 2014)
o Une majorité de petits ménages avec 57 % des meénages composés d'une
ou 2 personnes, un tiers de familles avec enfants, 10 % de familles
monoparentales.

o)
ifg@fh[?ﬁl * Un territoire jeune mais vieillissant :
o Un indice de jeunesse de 1,11 en 2020 (1,25 en 2014) qui demeure
’]‘ superieur a ceux de I'Eure-et-Loir (0,93) et de I'Eure (0,29)
o Un quart de la population dgée de 60 ans et plus, en hausse par rapport a
2014 (22 %).
o 490 séniors supplémentaires par an en moyenne entre 2014 et 2020.

‘ CADRAGE DU PARC DE LOGEMENTS

« Un parc de logements a vocation résidentielle : 87 % de résidences
principales, 5 % de résidences secondaires et 8 % de logements vacants selon
I'INSEE

+ Les grandes typologies T4 et + représentent plus des 2/3 du parc de
logements : en dehors du pdle urbain, la grande maison en propriété
occupante demeure le produit logement prépondérant.

+ 8,8 % de logements vacants selon LOVAC en 2021 (4 195 unités) : un taux
legerement supérieur a celui des départements de comparaison.

+ 45 % des logements vacans (1 899 unités) sont caractérisés par une
vacance structurelle de plus de deux ans

+ Les logements sociaux représentent 17,6 % du parc de résidences
principales intercommunal (données RPLS 2022) — 8 688 unités, dont 4 529

@ en QPV (52 %).

+ Une pression de la demande de logements sociaux relativement
importante et en hausse ces derniéres années : de 4,1 demandes pour une
attribution en 2021 a 5,1 demandes pour une attribution en 2022

309





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

028—200040277—20250321—CC2025—036—DE|
K oo !. Accuseé certifié exécutoire
99:® \ REPUBLIQUE AGENCE " 2 [Réception par le préfet. 210 BT -
el o FRANGAISE NATIONALE | |Publication : 21/03/2025 -Uoir
A o DE LA COHESION Petites villes LE DEPARTEMENT
A -~ DES TERRITOIRES

de demain

AXE 4

FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX
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FICHE ACTION 4.1

CREATION D’UNE VOIE DOUCE SUR LA ROUTE DE L’HERMITAGE

Objectif Suivre le tracé du véloroute organisé par le CD28 en créant une liaison douce
entre le centre-bourg et le site de la Paquetterie sur la route de ’Hermitage
(D313.7)

Orientation stratégique | OS2 : Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action Création d’une voie douce sur la route de 'Hermitage reliant le centre-bourg au
site de la Paquetterie

Statut (engagé/en Opportunité
projet/opportunité)

Niveau de priorité Médian
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de ’action | La départementale 313.7 reliant le centre-bourg au site de La Leu/Paquetterie est
aujourd’hui un cheminement utilisé par bon nombre d’usagers piéton et vélo. La
circulation a double sens est problématique compte-tenu de la faible largeur de
la voirie et la présence saillante d’'un enrochement tout du long du canal de la
flotte.

Afin d’agrémenter cette jonction et de conforter dans ce secteur le tracé du vélo
route départemental, la Commune souhaite étudier les possibilités
d’aménagement suivantes :

- Rendre aux piétons et aux vélos ce chemin qui longe un cours d’eau
agréable par un marquage au sol et une protection matérielle. Plusieurs
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scénarii doivent étre étudiés, allant de la piétonisation partielle de la voirie,
a la réglementation de la circulation dans le sens Paquetterie — Centre-
bourg afin de ne plus avoir de véhicules le long du canal.

- Rénover ouremplacer la passerelle a U'entrée de la Leu (croisement routes
de 'Hermitage et rue du stade) afin de pouvoir ouvrir un nouveau chemi-
nement vélo vers la piste cyclable située le long de la zone industrielle et
permettre une création future d’une autre piste le long du stade. Cette pas-
serelle permettra une jonction Zl /La Leu/les Caves.

Sur le plan environnemental, la commune souhaite conforter ’'aspect naturel de
la zone en plantant des essences d’arbres supplémentaires le long du canal
adaptées a la géographie et au climat du lieu et en étudiant au cas par cas,
Uimplantation de mobilier urbain et d’espaces verts.

Partenaires - CDZ28 (Eure-et-Loir ingénierie, programme Bourg-Centre)
- Etat
- Office du Tourisme de 'Agglomération du Pays de Dreux

Dépenses 20k€ pour la Passerelle. Dépenses prévisionnelles non encore chiffrées pour les
prévisionnelles/ études préalables.
définitives

Ordre d’idée sur la base des ratios :

* Piste bidirectionnelle sur accotement : 500€/ml

* Pistes unidirectionnelles sur accotement : 300€/ml
* Bandes cyclables : 200€/ml

* Zone 30: entre 150 et 300 €/ml (metre-linéaire)

Plan de financement A déterminer ultérieurement

Calendrier A déterminer ultérieurement, projet de long terme nécessitant plusieurs phases
d’études.

Lien avec les autres Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

programmes et
contrats territorialisés

Indicateurs * Mesure de vitesse sur laxe.

d’évaluation * Comptages pour vérifier la fréquentation de l’axe.

+ Evolution des parts modales

* Comptages piétons et vélos pour vérifier la fréquentation des axes.

* Questionnaires de satisfaction.

* Réfection effective du pont faisant la jonction entre la rue du Stade et la
rue de U'Hermitage
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Créer de nouveaux vecteurs de dynamisme, en confortant la liaison entre un site
touristique qualitatif et le centre-bourg de Saint-Lubin-des-Joncherets,

permettant également de conforter le circuit de liaisons douce a Uéchelle
intercommunale.

ANNEXES

Annexe 1. Carte de localisation
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LE DEPARTEMENT

Vue de la passerelle existante sur UAvre, qui nécessite une réfection ou un remplacement.

314





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|028-20004027?-20250321-002025-036-DE|

Accuseé certifié exécutoire

“ 1 [R&ception par le préfet. 21/0 -
—a Publication - 21/03/2025 Eiﬂ_ oir

AQQ'P"a S\ REPUBLIQUE AGENCE _
el FRANCAISE NATIONALE 0 L|Publica
’// Liberst DE LA COHESION Petites villes LE DEPARTEMENT
‘/ wi DES TERRITOIRES de demain
L™ Eéphant che f
S0l o,
Wb, ‘5_\ Qi ke
B 0 9 S ;_: Renault Agers
Q - %, 9P it
S (N = 2
. W ¥
Mo a, S L %\h‘;&‘ r?
2 L& 4
L/ e o 3
) % o CIT Vi §
"r,,,/% @«
w : R Av. dus Métiars
SYNTHETIQUE
WRT
S"r
A "\. &
\
\ #
1 \ ir?
s \ »
o \ J
I¥ 6; v
Couis 2Oew
B Y- NS, ; C
’ war
: 4 0
: G gle 4 : ¥ HeMova ANV
e b ,..Q- ‘o S Deewben cuncorashious 22013 Giege  Fanie Condtions Covdewisnt  Evover der sorawmsres 33wl

Carte de localisation de la passerelle existante
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FICHE ACTION 4.2

REALISATION D’UNE PASSERELLE SUR AVRE RELIANT LE PROJET D’ARBORETUM DE
SAINT-LUBIN-DES-JONCHERETS ET LE PARC DE LA MORINIERE DE NONANCOURT

Objectif Créer du lien entre deux villes en continuité urbaine situées dans deux
départements et deux régions différentes, et confortement du cheminement
entre les deux villes

Orientation stratégique | OS2 : Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action Réalisation d’une passerelle sur UAvre entre le site du projet d’arboretum co6té
Saint-Lubin-des-Joncherets et le parc de la Moriniere c6té Nonancourt

Statut (engagé/en Opportunité
projet/opportunité)

Niveau de priorité Médian
(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de action | La Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets souhaite faire construire une
passerelle entre le site du projet d’arboretum c6té Saint-Lubin-des-Joncherets et
le parc de la Moriniere c6té Nonancourt, afin de conforter le lien entre les centres-
bourgs de Saint-Lubin-des-Joncherets et Nonancourt, et conforter les interactions
entre le tissu urbain de centre-bourg de Saint-Lubin-des-Joncherets, et un milieu
naturel adjacent.

Partenaires - Programme LEADER (UE)
- Programme Bourg-centre (CD28, Banque des Territoires)
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Dépenses 30k€
prévisionnelles/
définitives

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

A déterminer ultérieurement

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

Indicateurs
d’évaluation

Passerelle réalisée

Conséquence(s) surla
fonction de centralité

Conforter le lien entre les centres-bourgs de Saint-Lubin-des-Joncherets et
Nonancourt, et conforter les interactions entre le tissu urbain de centre-bourg de
Saint-Lubin-des-Joncherets, et un milieu naturel adjacent.
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FICHE ACTION 5.1

REHABILITER LECOLE DES FILLES EN TIERS-LIEU INTERGENERATIONNEL

Objectif

Réhabiliter et redonner vie a un batiment a Uidentité et a Uattrait patrimoniaux
affirmés en plein centre-bourg

Orientation stratégique

0S2: Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager

Action

Réhabiliter 'école des filles en un tiers-lieu intergénérationnel

Statut (engagé/en
projet/opportunité)

Opportunité

Niveau de priorité
(fort/médian/secondaire)

Secondaire

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

La programmation de U'action prévoit :

1. Laréhabilitation et Rénovation du batiment : Création d’'une « Maison pour
tous ». Le projet de la « Maison pour tous » a pour objectif de soutenir loca-
lement les infrastructures sociales de base destinées a la jeunesse, aux
associations et aux échanges intergénérationnels de la commune.

o Aile gauche:

v

v

v

v

v
v

o Béatiment central : RDC

Aménagement d’une galerie d’exposition dans le long cou-
loir existant.

Rénovation de la grande salle (ancienne classe des CP). La
superficie étendue de cette piece se préte a recevoir plu-
sieurs ateliers (peinture, dessins, couture...).

Rénovation des sanitaires.

Création d’une salle de détente avec un point d’eau dédiée
aux artistes et aux usagers.

Création de lieux de rangement.

Création d’un local ménage.

v

Création d’une salle de réunion pour les associations
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v" Création de deux salles d’activité avec des espaces dé-
tente et des sanitaires pour les personnes agées.
o Béatiment central : 1er étage
v' Espace dédié aux adolescents.
v" Création d’un espace jeu vidéo
v" Création d’une salle de projets en collaboration avec un
éducateur, les jeunes pourraient se concerter sur d’éven-
tuels projets d’animation, de culture, de voyage.
Rénovation des sanitaires.
Rénovation de la cuisine.
Création d’une salle de billard/babyfoot...
Création d’une salle dédiée a 'aide aux devoirs en partena-
riat avec des bénévoles.
o Béatiment central : 2eme étage sous les toits
v' Transformation du toit par le biais de Uinstallation de fe-
nétres de toit.
Espace dédié aux enfants et aux familles. (Escape-Games, jeux de société,
ludotheque...)

ANENENEN

Partenaires

A déterminer ultérieurement - si création de tiers lieu, mobilisation de
financements DETR, FNADT, Banque des territoires.

Dépenses
prévisionnelles/
définitives

Etude de faisabilité et conception : 30k€

Les dépenses prévisionnelles relatives aux travaux seront déterminées par
’étude de faisabilité et de conception préalable, tout comme les dépenses
relatives au fonctionnement d’une telle structure.

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

>2027 pour les travaux, rendu de U'étude courant 2026.

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

Indicateurs
d’évaluation

Aménagement du tiers lieu réalisé

Fréguentation du site

Conséquence(s) surla
fonction de centralité

Réhabiliter un site patrimonial en lieu créateur de lieu social intergénérationnel
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FICHE ACTION 5.2

REQUALIFIER LA PLACE CLOAREC ET LA RUELLE DE L’AVENIR

Objectif

Recréer un lieu de rencontre, de vie, créateur de lien social, vecteur de
dynamisme territorial et commercial.

Orientation stratégique

0S1 : Conforter et développer la dynamique économique et commerciale

Action

Requalifier la place Cloarec et la ruelle de U'Avenir

Statut (engagé/en
projet/opportunité)

Opportunité

Niveau de priorité
(fort/médian/secondaire)

Médian

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

La place Cloarec est située au niveau du cceur de ville. Elle n’assure cependant
pas son réle de place comme on l’entend et se résume aujourd’hui a un parking.
Or, elle a une situation centrale de cceur de Bourg qui devrait en faire un lieu de vie
essentiel de la commune de Saint-Lubin-des-Joncherets.

A travers cette action, la commune souhaite que cet endroit devienne un point de
rencontre, un lieu de vie, un endroit attractif et qu’il donne de Saint-Lubin-des-
Joncherets l'image d’'une commune ou il fait bon vivre. Cet endroit deviendrait un
point de convergence des habitants comme des extérieurs qui pourraient s’y
retrouver et s’y restaurer.

La programmation de U'action prévoit :

- La création d’un espace de rencontre et de détente public ou U'on peut
s’asseoir. Il s’agit d’'un espace public de qualité de type place/placette,
avec du mobilier urbain d’assise, éclairage public, hotel a insectes, etc.

- Laprésence d’arbres et de végétaux plus petits et de fleurs est importante
: des espaces verts doivent donc étre intégrés en plusieurs endroits de la
place.

- Linstallation de poubelles et de sacs a déjections canines.
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- Lacréation d’un lieu de vie commercial : Création d’une halle ouverte pour
accueillir quelques exposants/producteurs locaux régulierement avec ac-
ces a des branchements électriques.

- La création d’un espace de restauration en terrasse pour le futur projet
commercial relatif a la réhabilitation de la maison Texti

- Le parking a gauche du Crédit Mutuel sera qualifié en zone bleue.
- Lafermeture de la rue de ’Avenir. Une seule entrée : rue Cloarec

- Laplacedelavoiture estréduite pour pouvoir développer les activités liées
a lattractivité ; des places de stationnement pour les personnes a mobilité
réduite et les commercants seront aménagées. Le nombre de places de
parking supprimées doit é&tre compensé par le nombre de places du par-
king créé a la maison bleue.

- Les piétons doivent pouvoir circuler en toute sécurité. Les circulations
douces sont encouragées. Des parkings pour vélo seront mis en place en
nombre conséquent pour encourager les personnes a emprunter ce type
de locomotion.

Partenaires - Maitre d’ouvrage : commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

- Partenaires techniques et institutionnels : EPCI, préfecture, DDTM, CCI,
CDM

- Partenaires financiers : Ministére de la Transition Ecologique et de la Co-
hésion des Territoires (Fonds Verts), Banque des territoires, DETR, CE-

REMA, ANCT.
Dépenses - Etude de faisabilité et conception: 20 000 €
prévisionnelles/ - Travaux: Surface totale =1 170 m2
définitives — Stationnement perméable (220 m2) =45 000 €

Revétement de sol en pavé (800m2) = 96 000 €
Halle ouverte (180 m2) =90 000 €

Abrisvélo (1u):2000€

Mobilier urbain (1u) =1 500 €

— Veégétalisation: 15000 €

Ll

Plan de financement A déterminer ultérieurement
Calendrier >2027 pour les travaux, rendu de l'étude courant 2026.
Lien avec les autres Fiche action également inscrite au programme Bourg-Centre.

programmes et
contrats territorialisés

Indicateurs - M?espace public aménagés

d’évaluation - Satisfaction des usagers et riverains

- Augmentation de la fréquentation commerciale des pas de portes com-
merciaux environnant la place.

Conséquence(s) sur la Réhabiliter un site patrimonial en lieu créateur de lieu social intergénérationnel
fonction de centralité
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Annexe 2. Photographies et vues du site
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FICHE ACTION 5.3

UNE CUISINE CENTRALE POUR LES ECOLES DE LA COMMUNE

Objectif

Valoriser les circuits courts, permettre aux enfants d’avoir une nourriture produite
localement de qualité

Orientation stratégique

081 : Conforter et développer la dynamique économique et commerciale

Action

Construction d’une cuisine centrale pour les écoles de la commune

Statut (engagé/en En projet
projet/opportunité)
Niveau de priorité Fort

(fort/médian/secondaire)

Maitrise d’ouvrage

Commune de Saint-Lubin-des-Joncherets

Description de l’action

Description générale :

Cet équipement sera situé dans la zone artisanale de la ville, sur la parcelle
originellement cadastrée ZH0041, d’une superficie de 24 650 m?, située en zones
UXi. Cette parcelle est en cours de cession a la Communauté d’Agglomération du
Pays de Dreux, compétente en matiere d’aménagement de zones d’activités. La
CAPD va procéder :

- Alacréation d’un barreau de voirie (100 m environ)

- Alaviabilisation des nouvelles parcelles (tous réseaux) ;

- Ala gestion des eaux de pluie de ces nouveaux espaces a l’aide de noues
(solution préférentielle) ;

- Al’aménagement des abords de voirie ;

- Alaréalisation du permis d’aménager.

6 lots seront ensuite délimités. La CAPD mettra en vente a des opérateurs
économiques 5 de ces 6 lots. La Ville gardera le lot n°2 d’une superficie d’environ
4000 m? pour la construction de son projet de cuisine centrale (cf annexe 1).

La cuisine centrale sera prévue pour fournir 500 repas pour les écoles de la
commune (deux écoles maternelles, deux écoles élémentaires). Il s’agira d’'une
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liaison chaude entre la cuisine centrale et les cuisines satellites des écoles. Une
extension pourra étre envisagée par la suite pour créer une salle de restauration
sur place a usage des entreprises de la commune (environ 100 repas). Le batiment
sera intégré a un ensemble paysagé. Le batiment aura une surface de 380 m>.

Programme des espaces :

Cuisine pour préparation des repas, valorisation circuits court et bio pour envoi
vers cuisines satellites avec cuisine intégrée, sanitaires du personnel, locaux
d’allotissement pour expédition, locaux de services (ménage, produits
d’entretien,...)

- Accueil/ administration / services généraux : 136m?
- Zones de stockage : 82 m®

- Zones de production : 139 m?

- Total:357 m?

A Uextérieur :
Une cour de service pour les livraisons

Un parking paysageé et quelques places de stationnement pour le service.

Zonage :

Le terrain se trouve en zone industrielle et commerciale.

Construction :

La construction sera réalisée en maconnerie ossature BA et emplissage agglo.
Ravalement enduit. Les menuiseries seront constituées par des baies vitrées fixes
et coulissantes en alu avec double vitrage isolant et volets roulants. Les parois
intérieures seront habillées avec des panneaux isolants. Thermique et traitement
acoustique en parois verticales et horizontales.

Les revétements des sols seront en carrelage pour la cuisine et les locaux
humides. L’éclairage sera intégré, avec des appareils équipés en LED.

Les équipements de cuisine seront mixtes gaz et électricité, pour les repas a
préparer sur place.

Chauffage :

A déterminer au regard des réglementations et des subventions de la Région.

- Plafond électrique rayonnant

- Plancher rayonnant ou électrique
- Pompe a chaleur air/air ou air/eau
- Géothermie

329





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
028-200040277-20250321-002025-036-DE|

EN Accuseé certifié exécutoire
Aggfg"a S\ REPUBLIQUE AGENCE - 121 [Reception par Ie préfet 210 BT -
el o FRANGAISE NATIONALE 5~ [Publication : 21/03/2025 -Uoir
f f‘ﬂ DE LA COH Es 1ON F'E t i'tES- U"lES LE DEPARTEMENT
e DES TERRITOIRES de demain
Toiture :
La toiture sera en charpente vois avec couverture ardoise a 4 pans (variante en
toiture terrasse végétalisée)
Partenaires - Etat
- Région
- Département
- Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux
Dépenses 20/09/2023
prévisionnelles/ TOTAL HT
definitives - LOT TERRASSEMENT / GROS (EUVRE 145 000,00 €
2- LOT RAVALEMENT / ENDUIT 25 000,00 €
3- LOT CARRELAGES / FATENCES 65 000,00 €
4- LOT CHARPENTE 50 000,00 €
5- LOT COUVERTURE 80 000.00 €
6- LOT MENUISERIES INTERIEURES 40 000,00 €
7-  LOT MENUISERIES ALUMINIUM / METALLERIE 60 000,00 €
8- LOT ISOLATIONS-CLOISONS-FAUX-PLAFONDS 50 000,00 €
9- LOT ELECTRICITE COURANTS FORTS ET FAIBLES 30 000.00 €
10- LOT PLOMBERIE CHAUFFAGE CENTRAL 100 000,00 €
11- LOT PEINTURES/SDLS SOUPLES 25 000,00 €
12- LOT EQUIPEMENT CUISINE 170 000,00 €
TOTAL TRAVAUX EUROS HT £10 000,00 €|
Honoraires architecte y/c BET cuisiniste (10%) 84 000,00 €
Honoraires SPS 12 000,00 €
Honoraires bureau de contrdle 15 000,00 €
BET Thermique, fluides 12 000,00 €
BET Structure 8 000,00 €
Assurance dommage ouvrages 15 000,00 €
TOTAL 986 000,00 €]
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VARIANTE 1: TOITURE TERRASSE VEGETALISEE

(En remplacement toiture ardoises - Lots charpente et couverture)

LOT ETANCHEITE / COUVERTURE
LOT TOITURE VEGETALISEE
LOT MACONNERIE (plancher haut)

Sous-total

NON COMPRIS WRD ET ESPACES VERTS

50 000,00 €
70 000,00 €
30 000,00 €
150 000,00 €

Plan de financement

A déterminer ultérieurement

Calendrier

Construction 2026

Lien avec les autres
programmes et
contrats territorialisés

Indicateurs
d’évaluation

Nombre de repas livrés

Conséquence(s) surla
fonction de centralité

Dynamisation économique des entreprises agroalimentaires locales, réduction
des flux logistiques, réduisant les nuisances inhérentes, amélioration de la
qualité de Ualimentation des enfants de la ville

Annexes 1. Localisation

ANNEXES
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Annexe 2. Plan toiture
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Liberst DELACOHESION  Petites villes et-Loir
- H LE DEPARTEMENT
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FINANCEMENT
Calendrier prévisionnel| xancement
THEMATIQUES ACTIONS Maitre d'ouvrage || ST Observations
e ou annuel) Commune. EPCI Région CVDL cp28 ANCT (Etat) Banque des Territoires (Etat) ANAH (Etat) DRAC (Etat) DSIL (Etat) DETR (Etat) Fonds Vert (Etat) Fonds friches (Etat)
Début Fin En projet
N e e =0 = e e e e e e S O e S e e A e
D et | oce SRR oo | naen | enwad | Dees | s | ness | Gemen | Dmen |G | besh | s | e (e | een | e | bean | ees | s
U R A I
051 ‘Saint-Lubin-des-Joncherets 2025 207 En projet 3000000¢€
90000,00€ 000¢ 000¢ 000¢ 000¢ 000¢ 000¢ o0 000€ 000¢ 000¢ o o00¢
.ttt ettt niedsans | s | wn | e | ssome
22 ‘Saint-Lubin-des-Joncherets 3 NC En projet N

Jbours.

e de a Paqetteie

SantAubindesdocherets N e Enprojet ne
e SantAubindesoncherets N e Enproje 000¢
ws w Enproje. n000¢
52 Requalicaton de 1 lce Corec. SantAubindes onchrets ws w Enproje Hsm0e
s 3 ennagt sssamme
Total  1650508,98€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€
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