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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

Il est convenu entre
= L’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine,
Ci-aprés dénommée I'ANRU ou 'Agence, représentgele Directeur Général,

= La Commune de Dreux, représentée par son maire iBlonSérard HAMEL et la commune de
Vernouillet, représentée par son maire Monsieur@a&RARD

= La Communauté d'Agglomération du Drouais (CAdDprésentée par son Président Monsieur Gérard
HAMEL
Ci-apres dénommé les porteurs de projet,

= Les bailleurs sociaux I'OPAC Habitat Drouais, 'GPA'Eure et Loir et la SA HLM La Roseraie,
représentés par Messieurs les Présidents, ou pegiddies les Directeurs Généraux,

Ci-apres dénommés les maitres d'ouvrage,
= ['Association Fonciére Logement représentée pardsidon le Président,
Ci-apres dénommée I'AFL,
= |a Caisse des Dépdts et Consignations représeatédgnsieur le Directeur Général,

= Le Préfet d'Eure et Loir, responsable de la misesanre de la rénovation urbaine dans le département

Ce qui suit:

PREAMBULE

Historique et contexte général du projet

O Dreux, Vernouillet et 'Agglomération du Drouais

Les villes de Dreux et de Vernouillet accueilleespectivement 32 500 habitants et 11 700 habitants,
soit & elles deux plus de 80% de la populatioriAtgglomération du Drouais.

Cette agglomération a connu aprés-guerre une phdedustrialisation trés rapide, qui s’est
accompagnée de la production d’'un nombre impodarbgements.

Aujourd’hui encore, I'agglomération reste dynamigagec 1,43 emplois pour un actif, mais le tissu
industriel souffre de plusieurs handicaps, parmsgulels la faiblesse des services aux entreprisks et
dépendance vis-a-vis des grands groupes étramyes)es risques de délocalisation que cela imgliqu

Par ailleurs, on constate surtout une inadéquatmr’offre et de la demande de travail, avec une
proportion importante de non dipldmés (33% con8%2u niveau national) et un taux de chémage fort
(11,6% contre 9,9% au niveau national) et en hauwégeliere. Les indicateurs de précarité sont
également préoccupants.
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En matiére démographique également, Dreux et sglomgration sont en perte de vitesse, avec une
perte de prés de 10 % de la population, entre #99999, qui s'est accompagnée d'un effondrement de
la construction neuve, un regain d'activité sentidardessiner depuis un ou deux ans.

En matiére d’habitat, la proportion de logementsiaax est trés forte sur les deux communes (41 % de
logements sociaux a Dreux ; 33,5% a Vernouilldtle® populations défavorisées s’y concentrent.

O Le Plateau Sud

Situé en entrée d'agglomération, bien desservigoescade, le Plateau Sud bénéficie d'un bon niveau
d'équipements, avec certains équipements a foohregment (CHU). Mais ce grand quartier est éclaté
et hétérogene, il se compose de plusieurs entséaales, et est séparé du centre-ville de Drearda
voie ferrée, avec un passage souterrain inconfertab

Le Plateau Sud accueille une proportion importaiteparc social : on y dénombre plus de 3 300
logements sociaux repartis entre 4 bailleurs : AORHabitat Drouais, 'OPAC d’Eure-et-Loir (OPAC
28), la SA HLM la Roseraie et la Sonacotra.

Le poids de I'habitat social génére un manque dersiié sociale et urbaine, et une concentration de
ménages en difficultés.

Les formes urbaines sont datées, et peu attractieesati reste globalement vétuste et faiblement
réhabilité. Les espaces extérieurs sont pauvies ldars aménagements, peu délimités, "flottants".

Le Plateau Sud a cependant fait l'objet d'une t&ttesoutenue et d'interventions au titre de latigoke

de la Ville depuis de nombreuses années. Aingjubatier des Oriels a bénéficié il y a 10 ans d'une
importante restructuration du béti et des espadasins et les communes de Dreux et Vernouillet sont
en dispositif Contrat de Ville depuis 1994.

Le Plateau Sud reléve par ailleurs du zonage abjgade I'Union Européenne dans le cadre de la
programmation 2000-2006.

Une Zone Franche Urbaine, qui ne dispose plus adifai de disponibilité fonciere, a été crée sur le
plateau, en continuité du site de la Croix Tiénac.

Le dernier Contrat de Ville, signé en 2000, et tacedure ORU, lancée en 2001, prévoyaient des
démolitions sur I'ensemble des quartiers sensd#d®gglomération drouaise.

240 logements aux Bergeronnettes, 281 logemenktadt Liévre d'Or, 100 logements aux Oriels et 86
logements a la Tabellionne ont ainsi été démolis.

Afin de resserrer la géographie sur les quarti@s plus touchés et d'affirmer des stratégies
d'intervention plus claires, les villes de Dreux\&rnouillet ont souhaité réorienter I'Opération de
Renouvellement Urbain en concentrant les moyenemiguvre sur le plateau sud de l'agglomération.

Aussi,le projet de renouvellement urbain présenfAldRU se décline sur les quatre quartiers du
Plateau Sud :

- le quartier Dunant (Oriels, Croix Tienac),
- le quartier Kennedy (Liévre d'Or),
- le quartier des Rochelles (Clos Maillard, Cité Besurs)

a Dreux

- le quartier des Vauvettes
a Vernouillet.
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Objectifs généraux du projet

Le projet de renouvellement urbain a pour ambitte mener a bien une restructuration d'envergure sur
'ensemble du Plateau, restructuration qui devrnanpéire a terme un retournement d’image de I'enserdb
secteur.

Partant du constat que le Plateau Sud est aujaurciimstitué d’'un ensemble de quartiers mal ralidéise eux, le
projet d’'ensemble a pour objectif geomouvoir un remaillage cohérent du quartier, autour des axes majeurs.
Ce remaillage tient compte du projet de déviatish de I'agglomération, qui permettra de déclassetuelle
rocade et de requalifier les entrées de ville.

Le réaménagement des axes structurants a égalpamaneffet defavoriser I'articulation et l'intégration du
plateau a l'agglomération notamment par la recherche de meilleurs franehissts de la voie ferrée. I
permettra en outre de réintégrer dans I'ensembleme@nisation urbaine la Zone d’activité intercoomale (en
ZFU) qui se situe sur le territoire de Sainte-GerMugonval et le secteur de Comteville.

Il est prévu d’organiser et de structurer ce granartier du Plateau Sud autourplasieurs points forts pbles
d’animation urbaine qui seront renforcés afin dénteair une offre de proximité de qualité en tereeservices
et d'équipement.

La présence et l'implantation de toutes formextVités économiques(artisanat, commerce de proximité
services de santé, télécommunications, servicepaticuliers et aux entreprises, ...) y sera feséar, renforcant
ainsi la plurifonctionnalité des quartiers et fasant les échanges.

Le projet ici esquissé pour le Plateau Sud s'istgdeinement a la réflexion sur le devenir de I'feggération
dans le cadre du projet de SCOT dont I'élaboratiute, il répond également au POS/PLU de la giliefixe
comme orientation forte d'améliorer les liaisorterimuartiers.

Le projet urbain du Plateau Sud s'inscrit par ailedans les orientations du PLH Dreux/Vernoudletualisé en
1999 qui constatait que la perte significative dpyation ces dix derniéres années et le défiattrdctivité du
parc social généraient une vacance persistanteppuasuite du programme de démolition engagé esi ai
conforme aux objectifs du PLH.

Le programme de reconstruction s'appuie sur latioréd’une offre diversifiée dans sa forme (introtion de

logements individuels) et son statut (logementstié privés), en meilleure adéquation avec lesnéts des
habitants et calibrée aux besoins de l'agglomératio

Ce renouvellement du parc de logementqui passe également par un programme de reqadilifn des
batiments et des espaces extérieurs ambitieux,ua quectif de casser le phénomene de stigmatisajio

malgré l'importance des efforts déja consentisisoata poursuivre ce quartier, et de générernmeelle

attractivité sur ce secteur.

Des opérations de réhabilitation ou de construatieuves seront aussi conduites sur certains agigesiers de
I'agglomération, qui l'intéressent directement démsnesure ou elles faciliteront le relogement pi@sulations
concernées et favoriseront une reconstitutionofied' sociale plus équilibrée géographiquement.

Par la globalité de ses interventions, relevarda fois de la cohérence, de la qualité urbaine eialici d'une
meilleure offre sociale, le projet développe demtst locaux pérennes et crée une attractivité efabke qui doit
agir sur I'image de l'agglomération et son dévetopgnt a long terme. Aussi entre-t-il pleinemeng ditce dans
une logique de développement durable.
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Titre | - LES DEFINITIONS

* Le projet: il représente la dimension a la foibaine et sociale de rénovation urbaine du quaetier
comprend I'ensemble de toutes les actions a mamelesquartier pour garantir sa transformation en
profondeur et son inscription dans les objectifsgléeeloppement durable de la ville, de I'aggloménat
ou du territoire auquel il se rattache : les opénat aidées par 'ANRU et les opérations
complémentaires menées par d’autres partenaires.

¢ Le programme : il représente I'ensemble des om#ratet actions pour lesquelles TANRU apporte une
subvention

e L’opération : elle est identifié au sein du prograenpar un maitre d’ouvrage unique et une action
précise

* Latypologie de I'habitat : il décrit les diversemmposantes de I'habitat par
- Letype d’habitat : collectif, individuel, inteédiaire.

- Le statut du logement : locatif public (PLAI, PBUPLS, PLI) ; logements foyers, locatif privé ;
propriétaire occupant ; accession ; location-agéorssaccession sociale.
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Titre Il - LE PROJET

Article 1 - le contenu du projet urbain

Le projet qui sert de base a la conclusion de éaqrte convention est celui examiné le 28/10/04ep&omité
d’Engagement de 'ANRU.

Ses principales caractéristiques contractuellesrepnises sous le présent titre et décrites pesséntiel de leur
consistance.

Le projet de renouvellement urbain poursuit plusebjectifs :

»  Structurer les quatre quartiers du Plateau Suduautan réseau de voies majeures et par un nouveau
maillage interne répondant a une autre échelleineba

* Remettre a niveau les batiments qui sont consetvéffrir aux habitants un environnement proche de
qualité, favorisant une lecture claire et un maill®nctionnement des espaces extérieurs,

» Assurer une réelle action de renouvellement papregramme de démolitions conséquent permettant
d'envisager une mutation en profondeur des qusrtilems leur forme urbaine et dans la typologie des
logements,

» Développer une nouvelle offre de logements divigssiét rééquilibrer le marché de I'habitat,

« Repositionner les centres sociaux dans le cadmemforcement des espaces de centralité au sein des
quartiers et favoriser I'implication des habitants.

» Dynamiser les quartiers en favorisant et en amaiiofimplantation des activités économiques et
commerciales.

Les problématiques different d'un quartier a lguaussi la nature des interventions est-elle adapthacun des
sites :

O Dreux - Quartier Dunant ( Les Oriels, La Croix Tiénac)

Un important programme de réhabilitation des logasest prévu pour les immeubles deClaix
Tienac, allant jusqu'a la restructuration lourde aveatiod de duplex pour certains d'entre eux. Une
résidentialisation est menée en paralléle, affitnoae distinction claire entre les espaces extesidas
immeubles et la voirie publique de desserte etoreaht la sécurité des unités résidentielles dedisi
dans le cadre du projet.

Le projet s'accompagne d'une redéfinition de lméraiaire avec un nouveau maillage urbain.

Les travaux de réhabilitation et de résidentialisabnt démarré au cours de I'été 2004.

Le site de<riels a bénéficié au début des années 90 d'un impguitajet de rénovation des logements
et des espaces extérieurs.

Deux tours de chacune 50 logements ont par aili&érsiémolies en décembre 2003, la participation de
I'Association Fonciére Logement au financement elteecdémolition donnant lieu a la proposition de
cession de terrains au Lievre d'Or en contrepdegikintervention de I'AFL.

L'intervention programmée dans le cadre du doggiiRU porte donc sur des interventions ponctuelles
et a la marge sur les logements, et une repriseanEmagements extérieurs, prenant en compte le
souhait de résidentialisation mais ne mettant pasaese la trame globale mise en place précédemment
En effet des dysfonctionnements récurrents (stagiorent, circulation, lecture des espaces...) sebsis

et nécessitent une intervention complémentaire.

La sélection de I'équipe de maitrise d'ceuvre djepdes Oriels est actuellement en cours dansdeeca
d'un appel d'offre restreint.

Pour ce quartier, une réflexion en cours entre ile \e Dreux et les bailleurs sur la domanialité e
I'entretien des espaces de pied d'immeuble ad'dswprojet.
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O Dreux - Quartier Kennedy (Le Liévre d'Or)

Ce quartier a déja fait I'objet de la démolitiors @81 logements du Haut Lievre d'Or en 2003.

Une simple requalification des batiments restaptpermettra pas de résoudre durablement la situatio
de crise urbaine que connait ce secteur.

Les 312 logements du Bas Liévre d'Or vont doncua tieur étre démolis. L'emprise libérée permettra
une réorganisation compléete du quartier, pourdaiptace a un nouvel urbanisme.

La trame viaire existante sera complétée, en dation avec le projet de déclassement de l'actuelle
rocade et le boulevard urbain qui lui succéderacawne possibilité de liaison qui sera réservée pou
renforcer le désenclavement de ce quartier.

Le quartier gardera sa vocation résidentielle & affre diversifiee de 246 nouveaux logements est
prévue comportant :
- des logements individuels locatifs privés constrygar I'Association Fonciére Logement au
Haut Liévre d'Or,
- des logements locatifs sociaux répartis de facailiBrge en logements individuels, logements
intermédiaires et petits collectifs.

- Un ou plusieurs programmes de logements en accessitiale a la propriété pourront étre
introduits, dans le cadre d'un avenant, en sulistité des logements locatifs sociaux afin de
favoriser la mixité de I'habitat sur le quartier.

Le projet actuellement encore en cours d'étudegs®mpmne différenciation forte entre l'intérieur des
flots, qui sera plutt voué a de I'habitat pavitiaire, et les abords de la rue du Liévre d’Or, deavoie
de liaison interquartiers, qui peut accueillir bhat un peu plus dense.

O Dreux - Quartier des Rochelles (Le Clos MaillardLa Cité des Fleurs)

Le manque de liaison avec le reste du territoinbsblescence du bati, la médiocrité des espadsBEpu
et I'image trés négative du Clos Maillard ont can@dw choix d'une restructuration compléte de ce
quartier.

236 logements seront donc démolis (ensemble MuBgedin, Cité des Fleurs), ainsi que I'école
maternelle et I'ancien magasin "BUT".

Le relogement de I'ensemble des habitants de éadei Fleurs, appartenant a 'OPAC Habitat Drouais
est aujourd'hui terminé et le batiment doit étrmdié avant la fin de I'année 2004.

L'acquisition de l'ensemble Muger Bardin, aujound'propriété de la SONACOTRA, par I'OPAC
Habitat Drouais doit également intervenir avanffitade I'année afin de démarrer au plus vite le
relogement.

Sur ce vaste ensemble, un nouveau quartier sesmées

Bien que le projet soit connu dans ses principetgsposantes en terme d'organisation générale et de
contenu programmatique, il devra étre finalisérétisé.

Afin d'assurer une cohérence globale, le choixadmike en place d'une ZAC a été fait et c'est datte
perspective que s'engagent les études préalableEssadres (composition urbaine, programme de
logements, réflexion sur I'évolution des équipemmaoblaires....).

D'ores et déja, les projets de construction destitlit médico-éducatif "Les papillons Blancs" et du
centre cultuel de la communauté musulmane sonigésga

Le quartier pourra également, si cette hypothéag@ etenue, accueillir la reconstruction de I'écol
démolie qui, associée au centre de loisirs et aplaee de quartier offrira un espace public stnaatt
I'organisation urbaine et constituant un nouveda g@&nimation de quartier.

Le projet de reconstruction de I'école nécessit étnde préalable de I'évolution des besoins dans |
cadre du projet et des capacités et de I'état giessagroupes scolaires du quartier afin de défmir
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meilleure solution : reconstruction d'un groupelace indépendant, rénovation et/ou agrandissement
des écoles existantes Condorcet, Ferdinand Buistobéon Frapié (cf annexe 3-1 Note sur la
problématique des batiments scolaires).

Plusieurs programmes de logements sociaux sonsages (150 logements), sous forme d'habitat
individuel dans le prolongement du tissu pavilldrmales Rochelles et sous forme de petits colkectif
vers I'Ouest du quartier afin de marquer les axehkaison avec le centre ville et d'assurer lagitam
avec les espaces collectifs existants.

Un des programmes de logements locatifs sociaura@tre remplacé par des logements en accession
sociale a la propriété pour un meilleur équilibeel'tiabitat sur le quartier.

Cette éventuelle modification fera l'objet d'unrzanet a la présente Convention.

L'Association Fonciére Logement participera égatgrada diversification de I'offre de logements kur
quartier par la réalisation d'un petit programmédodements locatifs libres (8 a 10 logements).

La surface disponible restante permettra la réalisad'un programme de logements autre que du
logement social dont I'opérateur et les caradiguss restent encore & définir.

Enfin la réhabilitation de la cité Barthou- Macééywe dans le cadre de la présente Convention
s'accompagnera de l'affirmation d'un pdle de ckidtraccueillant les antennes de service publiest
commerces, structuré autour d'une nouvelle plad#ique réalisée en articulation avec le nouveau
quartier.

O Vernouillet - Quartier des Vauvettes

Le projet engagé prévoit a la fois la rénovatiori2@é logements, la démolition d'un ensemble de 105
logements et une restructuration en profondeur egsaces extérieurs, il s'accompagne d'une
réorganisation importante de la desserte du quartie

Conformément au projet adopté, le réaménagemelerdede du quartier a déja été réalisé par laVill
de Vernouillet ainsi que le retournement de I'entté I'école vers la future place centrale des ¥ies.

Les voies seront ensuite hiérarchisées, affrmantaractére résidentiel a l'intérieur du quarticles
espaces seront réaménagés de facon a leur conférafocation et un statut clairs : pieds dimmesble
résidentialisés, nouveau square public, place nebai

A lissue de l'opération, la domanialité sera cargshent réorganisée, 'OPAC 28 ne conservant plus
que le "tour d'échelle" de ses batiments.

Le centre social sera reconstruit le long de I&trecturant que constitue I'avenue Francois Mittéra

Un programme de reconstruction de 60 logementsagrctonstruits par 'OPAC 28 en substitution de
ceux démolis s'appuie sur plusieurs ensemblestis pollectifs, assurant une transition harmosgeu
avec le tissu pavillonnaire, ainsi qu'un prograntedéogements individuels.

Par ailleurs, en prolongement de cette opératiancdnstruction de 15 logements PLUS CD est
envisagée sur d'anciens terrains industriels p8Alaa Roseraie.

O Interventions hors quartier Plateau Sud

Compte tenu du nombre important de logements démdies programmes de construction (73
logements sociaux) et de réhabilitation (96 loges)esont prévus sur d'autres quartiers des vilees d
Dreux et Vernouillet (voir leur localisation susldocuments annexes).

Outre le fait que ces réalisations contribuent@éltation d'ensemble en permettant le relogemetit c
démarche participe par ailleurs de la volonté deumirépartir le logement social au sein de
I'agglomération.
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O Interventions dans le domaine du développement canercial et de I'activité économique

Les zones commerciales actuelles dans les quadiersernés par l'opération de rénovation urbaine
manquent de dynamisme et ne créent pas de véstéiblex de vie qui répondent aux besoins des
habitants, ainsi :

- sur le Quartier Dunant ( Les Oriels — La Croix &eh:
On dénombre une dizaine de commerces de proxitnitdessupérette, ce centre commercial
est récent mais manque de locomotive et de cohgérenc

- sur le Quartier Kennedy ( Le Lievre d'Or ):
4 commerces et une grande surface, en cours deatém composent ce pdle qui manque
d'attractivité et de diversité.

- sur Vernouillet, Quartier des Vauvettes :
quelques commerces sont regroupés en bordure deersiée manque de lisibilité et a tendance
a se dégrader.

Le projet de renouvellement urbain, en intégrantdilmension économique aux réflexions et aux
réalisations, doit permettre de restructurer cpaess de proximité et de sociabilité.

La CAdD a lancé en septembre 2004, une étude Isudéfinition et la mise en place d’'une politique d
développement commerciale de l'agglomération dsmuiai Cette étude a pour objet d’'une part,
I'expertise de I'offre, de la demande et des s@esimerciaux et d’'autre part, I'établissement d’'une
stratégie d’agglomération assortie d’un programnaetibns visant a renforcer et développer I'offre
commerciale.

A ce titre, les réflexions et propositions issuesagtte étude pourront servir de bases de travail a
I'élaboration d'une ou plusieurs opérations de rugstiration sur les équipements commerciaux et
artisanaux.

En complément de la description du projet urb&amnexe 1 comporte :

* Annexe 1-1 : Les plans état des lieux et plansetdin de mise en ceuvre. Ces plans ne préjugent pa
d'une évolution possible dans le cadre des étudiedegront étre engagées.
- Quartier Dunant (Les Oriels — La Croix Tienac)
- Quartier Kennedy (Le Lievre d'Or)
- Quartier des Rochelles (Cité des Fleurs — Clos|ifdi
- Quartier des Vauvettes

* Annexe 1-2 : Le Tableau comparant les types ettlsts de logements « avant » et « apres »
* Annexe 1-3: La note sur la reconstitution de Feffjlobale de logement locatif social
* Annexe 1-4: La note sur le plan de relogement

* Annexe 1-5 : La note sur les besoins résultant'idsettion des familles et individus présentant des
caractéristiques spécifiques et cumulant plusikarglicaps

* Annexe 1-6 : La note déclinant les objectifs dealigmpement durable du projet
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Article 2 - L’'organisation de la conduite du projetensemble
2-1 le pilotage stratégique du projet d’ensemble

Le pilotage du projet est partenarial et organ@@roe suit :

Le Comité de pilotage est composé de :
- L'Etat, représenté par Monsieur le Préfet
- LaVille de Dreux représentée par Monsieur le Maire
- La Ville de Vernouillet représentée par MonsieuMaire
- La Région Centre représentée par Monsieur le Rmésdl Conseil Régional
- Le Conseil Général d'Eure et Loir représenté panditaur le Président du Conseil Général
- La Communauté d'Agglomération du Drouais représepaé Monsieur le Président de la CAdD

- Les Balilleurs sociaux : OPAC Habitat Drouais, OP&Eure et Loir, SA HLM La Roseraie, représentés
par Messieurs les Présidents,

- L'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, éspntée par le Directeur Général,
- L'Association Fonciére Logement, représentée pardiéarr le Président,
- La Caisse des Dépéts et Consignations, représpat@donsieur le Directeur Général.

Le comité de pilotage fixe les objectifs, prendtésules décisions nécessaires au respect des telenks
présente convention, réoriente le projet si néa@essa définit les conditions d’'un avenant a la\amtion, suit
son état d'avancement, organise régulierementwadnadion, et détermine les modalités de commuioicatur le
projet.

Il désigne et pilote le chef de projet qui est cesable, avec I'équipe projet, de la conduite djpénzelle du
projet.

Les institutions ou organismes membres du comitgildeage désignent, leurs représentants au setohité de
pilotage.

Le comité de pilotage se réunit aussi souvent ggessaire et en tout état de cause au moins @doen et pour
toute modification ou avenant a la convention.

2-2 le pilotage opérationnel du projet (Ordonnancemant- Pilotage-Coordination)

Pour assurer la conduite opérationnelle du pragjety bon déroulement et I'enchainement des difiésent
opérations ainsi que l'ordonnancement général dietpd mener, le comité de pilotage décide de eoné
pilotage opérationnel du projet a une équipe projet

Cette équipe sera composée :
- d'un chef de projet dédié a l'opération ,
- d'un coordinateur technique chargé de l'ordonnaaognmdu pilotage et de la coordination du
programme,
- d'une assistance administrative.
Elle dispose d'une assistance a maitrise d'ouvf(A{0) confiée a un prestataire extérieur.

L'équipe projet est placée sous lautorité et Ispaasabilité du comité de pilotage et prise en gehar
administrativement par la CAdD.
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Ses missions sont :

» de malitriser le déroulement des opérations prédaes la convention et d’organiser leur mise en
ceuvre.

» de proposer au comité de pilotage toutes les pdeatécisions nécessaires au respect des condigons
la présente convention, en terme de co(t, de d#lde qualité technique et urbaine

» d'informer le comité de pilotage des modalités diasement du projet,

e de proposer au comité de pilotage un plan de conwaiion sur le projet,

» d'assurer I'organisation des séances du comitéldage,

ces missions nécessitent en particulier :
« d'assurer le lien entre les partenaires.
» d'assurer la coordination des maitres d'ouvrages.
« d'assurer le bon déroulement et I'enchainemerditfésentes opérations composant le projet.
» d'assurer I'ordonnancement général du projet.
« d'assurer une médiation quand cela est nécessaire.

Les partenaires du projet désignent, au sein dérstitution ou organisme leurs référents techesqu
Des comités techniques, rassemblant les référentmifjues, seront régulierement organisés par é¢ ab
projet.

2-3 les maitrises d’ouvrage d’opérations

Pour la mise en oeuvre du projet et pour tenir denge la volonté de le réaliser rapidement, lestreml
d’ouvrages ont décidé chacun en ce qui le conadorganiser leurs équipes de la fagon suivante :

O Ville de Dreux

Sous la coordination de la Direction générale dmsices, trois directions participent a la miseceavre du
projet de renouvellement urbain :
» la Direction du Développement Social et Urbain ek, éducation, jeunesse et sports, concertation,
gestion urbaine de proximité...),

» la Direction Générale des Services Techniques (cemamt la Direction du service urbanisme), pour les
moyens techniques.

» |a Direction des Finances.

La Ville de Dreux dispose par ailleurs d'une aasist a maitrise d'ouvrage assurée par un prestatdérieur.

O Ville de Vernouillet

Au niveau technique, la maitrise d'ouvrage desaijrs est placée sous la coordination du Direcjénéral
des services de la Ville de Vernouillet, en lieroitavec la CAdD et le chef de projet.
Les directions opérationnelles des services delle 8bnt en appui du projet :

» Service politique de la ville (ingénierie, convenmti gestion urbaine de proximité, évaluation), aleec
relais du centre social des Vauvettes sur le terrai

» Direction des services techniques (suivi de tosskantiers),
» Direction de la culture et de la communication (cmmication, participation des habitants),
» Direction des finances (ingénierie contractuelleldasier).

Enfin la ville dispose du soutien d’'une assistadeceaitrise d'ouvrage assurée par un prestataee@xt
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O Communauté d'Agglomération du Drouais (CAdD)

La Maitrise d'ouvrage opérationnelle et le suivs devaux sont délégués aux services compétents laou
responsabilité de la Direction Générale :
e Service aménagement (transports, aménagemenspadis,
* Service environnement, développement durable, hggigropreté (traitement des déchets,
assainissement),
e Service développement économique, emploi, insertion

O OPAC Habitat Drouais

Un groupe de suivi est constitué pour coordonnerleions internes et externes avec les autresnadngs du
PNRU, il est composé du Directeur général, du Déngcgénéral adjoint, du Directeur de la gestiarative et
de la responsable relogement.

Le Directeur général adjoint est chargé du PNRWrdlanise au sein de I'OPAC la coordination etulgi gles
différentes actions nécessaires.

Le groupe de suivi s'appuie en interne sur le @ddteithnique, placé sous la responsabilité du Rveadénéral
adjoint, qui regroupe notamment les chargés detitotale service de proximité (antenne, maintengnize
chargé d'opération de construction neuve et debiltation, les chargés des états des lieux etefponsable
relogement.

Ce poste de responsable relogement a été mis ea gpecifiquement pour assurer le relogement daeisahés
concernés par le projet du Plateau Sud.

O OPAC d'Eure et Loir

La Direction générale et I'agence décentralisééataouillet sont chargées du suivi du projet deotemllement
urbain en coordination avec les services de l&\d# Vernouillet et des différentes administrations

L'OPAC 28 fera intervenir deux services pour levsdies opérations du Plateau Sud :

» Le service développement : pour le suivi des op#ratde construction, un monteur d’opération et un
technicien suivront 'ensemble des deux tranchésygs aux Vauvettes.

» La Direction technique du patrimoine : pour le sgigs opérations de démolitions et de réhabilitetio
un monteur d’opération suivra I'ensemble des traach

O SA d'HLM La Roseraie

Une cellule Projet de Renouvellement Urbain a és&mn place sous la direction du Directeur Général

Un agent de maitrise technique de l'agence de Cassurera une présence quotidienne pour le susviraeaux.
Un chargé d'opérations va étre recruté avec uise plé fonction programmée au plus tard pouflériinestre
2005.

Le service gestion locative est associé a la espudjet.

Article 3 - La concertation et I'information sur Ig@rojet

Le porteur du projet et les maitres d’ouvragesat@jnes de la présente convention s'engagent aamaitoeuvre
les actions d'information et de concertation sufgan
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O Ville de Dreux
A destination des habitants des quartiers

Le Conseil Municipal de la Ville de Dreux sera aseénse prononcer, en vertu de l'article L. 300-Zdde de
'urbanisme, sur les objectifs et les modalitésnige en ceuvre de la concertation relative a laalémpation des
guartiers concernés par I'opération de renouveltgmibain.

Conformément aux dispositions du code de l'urbaejsinconviendra de tirer le bilan de la conceowatien
fonction de thématiques se rapportant aux diff@efibnctions urbaines. Les dossiers des projetsisensuite
tenus a disposition du public avant approbatiomédgfe par le Conseil Municipal.

Plusieurs dispositifs de concertation et d'infororasont prévus :

e Une ou plusieursdunions publiquesassociant le public le plus large possible. Laupeion, habitants
et personnes concernés seront informés de la tBnaes réunions publiques par voie d'affichageeet d
presse. lls pourront obtenir les réponses aux pusstiu’ils se posent sur I'ensemble du projet. Des
réunions thématiques permettront d’associer letepaires habituels des collectivités et des basgleu
aux projets (commercgants, concessionnaires, traiesps, etc...).

« Desexpositionsseront programmées, a la Maison des Projets stldarstructures de quartiers (Centres
Socio-culturels, Maisons de quartiers...). Selon déure des projets, ces expositions se dérouleront
pendant une durée variant de quelques jours a @lus mois. Les visiteurs pourront prendre
connaissance des perspectives de requalificatidauds quartiers sur la base de différents suppelds
gue maquettes, bornes interactives, simulationsovih trois dimensions des aménagements, panneaux
de présentation. Dans chaque cas, un registravsgra disposition du public sur le lieu des exposg
sur lequel chacun pourra consigner ses observations

« La mise en place depoints INFO » : Actuellement le chantier Croix Tiénac est emrs. Un point
info a ainsi été aménagé dans la maison de quakida Croix Tiénac avec les plans des travaux, les
arrétés de circulation, le planning des travaux.

e L'édition d'unjournal de quartier. Ce dispositif a déja été mis en place sur letgrabunant. Des
habitants font partie du comité de rédaction. Urmigque est intitulée « le point sur 'ORU ».

e Lerelais de l'information par acteurs de terrains
Ainsi, les animateurs du quartier seront informéprbjet ORU et serviront de relais auprés desngsifa
et des jeunes.
Le service médiation qui est composé d'une équipé dgents vient par ailleurs d'étre mise en place.
Cette équipe a pour objectifs d'assurer I'accompamgmt des habitants dans le cadre de I'opération de
renouvellement urbain et de favoriser le dialogue.
Enfin, les gardiens de 'OPAC HD favoriseront lacaiation de l'information au travers des antennes
créées sur chaque quatrtier.

e Les comités de proximité :Afin de lancer une nouvelle dynamique pour étrplas prés des habitants,
la Ville de Dreux met en place des comités de pnd#i Il s’agit de renforcer le dispositif existai#ja
sur les sept quartiers de la Ville, avec les amgsrde service public, dans lesquelles travaillenélu
référent et un coordonnateur.

Le nouveau dispositif, intitulé « proximum », reidéfles réles de la municipalité.

Ainsi, sept comités de proximité, constitués deu3t@lus, d’habitants voulant s’'investir dans lejgt,

et présidés par un Adjoint, seront en prise diragc les habitants, leur vie quotidienne, leutensts

et leurs préoccupations. Chaque Adjoint de quadigra un budget sous sa responsabilité et une
compétence généraliste.. Les comités de proxinditérchineront les priorités ou nécessités, les débat
se poursuivront au sein de la municipalité.
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« Proximum » sera totalement opérationnel au devidr 2005. Quatre adjoints ont été désignés pour
travailler dans la transversalité et assurer letfonnement de tous les services, prestataires toosr
les quartiers

Le mensuel d’information de la Ville de Dreux« dreux.com » qui informe tous les habitants de la
Ville des travaux a réaliser dans le cadre de 'ORU

A destination des locataires des batiments concera@ar le projet

L'OPAC HD assure la concertation et l'informati@nsgs locataires au travers des actions suivantes :

Locataires des batiments & démolir :

En amont, une démarche de sensibilisation esté@ssgar le bailleur auprés de chaque locataire. Une
réunion d'information est organisée en présenc®ldive de la Ville. La procédure de relogement se
poursuit par une phase de consultation, de conicertat se conclue par une enquéte de satisfaction.

Locataires des batiments a rénover :

Des réunions sont organisées par le bailleur girésence des représentants de la Ville en amomt pou
informer des travaux qui seront menés au sein drggs concernés (réhabilitation, résidentialisgtjo

en début et en cours de chantier (une fois tou2 hesis) afin d'informer, de recueillir et de mesue

bon déroulement des actions.

O Ville de Vernouillet

Les modalités de la participation des habitantsétdhtéfinies et ont pour objectifs de :

favoriser l'information des habitants.

stimuler leur implication dans la vie de la citér ga valorisation des initiatives individuelles et
collectives.

développer la concertation avec eux.

stimuler le développement de la vie associative.

A partir de ces axes, plusieurs actions sont egess.;

Une réunion mensuelle entre les élus municipalesababitants.
L'objectif de ces rencontres est de faciliter lecdation d'informations, de stimuler les échanges
d'inverser le sentiment d'abandon parfois exprimélgs habitants et, corrélativement, d'inverser le
désintérét pour les affaires publiques.
Ce dispositif a déja été mis en place dés 2008erih renforcé par une information en amont plus
développée sur la possibilité de rencontrer les ks de cette permanence. Une lettre sera notatmme
envoyée a chacun des habitants.
Participants : tous les habitants volontaires.
Pilote : Ville de Vernouillet
L'évaluation de ce dispositif se fera sur les pegésuivants :

- le nombre de personnes venant pour des probléemetodement,

- le nombre de personnes venant aux informations,

- le nombre de dossiers instruits,

- les familles venant via I'association des locataire

Outre la permanence mensuelle, la municipalité kiphié ces dernieres années les rencontres agec le
habitants lors degéunions annuelles ou lors deréunions consacrées exclusivement a la
requalification avec 'OPAC 28 sur les résidentialisations, rélitakitns, démolitions. Ce principe sera

poursuivi tout au long du projet.
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« Le centre social a travers ses missions quotidiennes va poursudralévelopper les actions
d’information et de concertation.
Un travail autour de la mémoire de quartier a d#g initié avec toutes les ressources du territoire
(habitants, écoles) mais aussi les services ddl&a(dommunication,...). Des photographies, articles
presse,... du quartier du début des années 70 aonos ¢gnt été recueillis. Un groupe d’habitants a
élaboré une exposition mélant photos et articlespfdjet a été trés apprécié des habitants et &gén
des discussions entre les habitants eux-mémegelewpartenaires et les membres de I'équipe.
Devant 'engouement, un nouveau travail d'écrituneles photographies sera engagé a la rentréiefjanv
2005 afin d’en faire un recueil qui serait desting habitants des Vauvettes.

» Des dispositifs de participation des habitants sont envisagés dans le cadre du projet de
renouvellement urbain : choix d'équipements autdies aires de jeux, mode de gestion des espaces
résidentialisés...

e Lejournal mensuelde la Ville informe régulierement les habitantspilajet de renouvellement urbain
des Vauvettes.

* Une maquette du projet sera réalisée en lien avec le service communita® la Ville, le secteur
jeunes et enfants et 'OPAC 28.

e L'association des locataireSEVA" est trés investie dans le projet et constitmerelais trés important
de l'information auprés des habitants.

» La création d'urromité participatif dans le cadre du projet de gestion urbaine deipigx(cf article
10-2) aura également pour role de faire circuilefofmation sur le projet et d'y associer les haiig.

Les Villes de Dreux et Vernouillet ont par aillesdlicité les services d'une société spécialisé@aelaboré une
représentation en 3 dimensions du projet de renoullement urbain a terme sur un CD Rom. Ce support, qui
facilite considérablement la compréhension et tappation du projet par les habitants, est diffasécours des
réunions d'information.
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TITRE Il - LE PROGRAMME SUBVENTIONNE PAR L’ANRU
Article 4 - Les opérations subventionnées par 'ANR

4-1 L’intervention de 'ANRU sur I'ingénierie de projet

Etudes préalables et expertises

Outre les études déja réalisées sur le site (And@mac, Vauvettes), un certain nombre d'étudedalrkes et de
maitrise d'ceuvre sont envisagées pour affinerifé&ehtes composantes du programme et des opésaiies
études seront organisées selon les principes dggmmation, de conception et de réalisation.

PRINCIPE L'ECHELLE LA MISSION REFERENCES
Mfele]eInlyFlifeill L e PRU Intercommunal

Etude Urbaine Projet Global / Orientations
Programmation Cabhier des charges par quartier
Une mission de maitrise d'ceuvre
Etude urbaine par quartier

Coordination du projet dePrescriptions architecturales et

quartier urbaines

Conception  |RXe[IETgil=ls Maitrise d’'Oeuvre
Etude Urbaine Projet Urbain du quartier
Coordination de l'opération Déclinaison en Opéretio

Cabhier des charges :

- Mission de maitrise d’ceuvre
par opération

- Consultation des entreprises
SEEUREUJ I | Opération Maitrise d’'Oeuvre

Démolitions
Constructions neuves
Réhabilitations Aménagements
Résidentialisation
Amélioration Qualité de

Service
Ces études concerneront :
e une étude urbaine prospective, Maitre d'ouvragéle de Dreux / CAdD
e |'étude urbaine du Liévre d'Or, Maitre d'ouvradélle de Dreux / CAdD
e ['étude urbaine du Clos Maillard, Maitre d'ouvradélle de Dreux / CAdD
e ['étude urbaine des Oiriels, Maitre d'ouvrayfille de Dreux / CAdD

Le lancement de ces différentes études (hormisd& urbaine des Oriels qui est en cours), estranogé dans le
courant du  trimestre 2005.
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Ces études se feront sur le principe décrit cialessElles pourront faire I'objet de précisionsdes besoins
spécifiques du quartier désigné.

- Diagnostic des contraintes pesant sur l'opératmus deurs différents aspects: foncier, techniques,
réglementaires, de fonctionnement.

- Affinement des différents éléments de programme

- Nombre et nature des logements a réaliser

- Définition des opérateurs (OPAC HD, La Roseraigydiére)...
- Besoins en équipements publics

- Besoins en services et commerces.
- Approfondissement et recalage du schéma d'orgamsat

L'ensemble de ces missions sera réalisé avec tmomd'un BET spécialisé pour les études techaidae/RD
et les études d'environnement nécessaires.

Les espaces commerciaux et l'activité économiquat stes éléments structurants du maillage et du
fonctionnement urbain, ils seront donc pris en dengans I'étude urbaine prospective et les étudesines par
quartiers selon la programmation et le calendeppelés aux tableaux financiers.

Pilotage stratégique et Pilotage opérationnel de pjet

Le pilotage comprend I'équipe projet mise en platéassistance a maitrise d'ouvrage sur la dilwé@ojet.
Maitres d'ouvrage Ville de Dreux, Ville de Vernouillet, CAdD
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4-2 L’intervention de 'ANRU dans le champ du logerent locatif a caractere
social

A échéance de 6 mois a un an, le porteur de pstgagage a présenter un projet de diversificatmtiadfre
d'habitat comportant des programmes d'accessidals@cla propriété.

Démolition de logements sociaux

Pour la localisation des opérations de démolitsenréférer aux plans de I'annexe 1-1.
O Dreux

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Démolitaa la Cité des Fleurs — 96 logements —
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais
Relogement terminé, batiments préts a étre démolis.

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Acquigitide I'ensemble Murger Bardin de la SONACOTRA
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Démolitma I'ensemble Murger Bardin —
140 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Démolition du Baévre d'Or en 2 tranches — 312 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

O Vernouillet
e Quartier des Vauvettes : Aménagement de 50 logenakatcueil pour le relogement
Maitre d'ouvrage OPAC 28

e Quartier des Vauvettes : Démolition 1 a 13 rue Détibes — 70 logements —
Maitre d'ouvrage OPAC 28

e Quartier des Vauvettes : Aménagement de 20 logenakatcueil pour le relogement
Maitre d'ouvrage OPAC 28

e Quartier des Vauvettes : Démolition 2, avenue HeBtlioz — 35 logements —
Maitre d'ouvrage OPAC 28

| Soit un total dé653 logements démolis

Aménagements liés aux démolitions

(réseaux, équipements type chauffage urbain ou pairkgs)
O Dreux

e Quartier des Rochelles: Aménagements liés aux deéomsl
Maitres d'ouvrageVille de Dreux / CAdD

e Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Aménagements diés démolitions Bas Lievre d'Or
Maitres d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD
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O Vernouillet

e Quartier des Vauvettes : Aménagements liés aux litiane rue Delibes et Mail central
Maitres d'ouvrage Ville de Vernouillet / CAdD

Création de logements relais

Sans objet

Changement d’'usage de logements sociaux.

Sans objet

Reconstitution ou création de I'offre locative socile

Constructions sur site

Pour la localisation des programmes de constructeméférer aux plans de l'annexe 1-1.

O Dreux

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Construttile 60 logements PLUS CD
Maitre d'ouvrage La Roseraie

¢ Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Construttile 30 logements PLAI
Maitre d'ouvrage La Roseraie

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Constmuttile 30 logements PLUS
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Construttile 30 logements PLUS CD
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Construction deldgements PLUS CD individuels "Les Citadines"
Maitre d'ouvrage La Roseraie

e Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Construction del@ements PLUS au Bas Liévre d'Or
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Construction del@Jements PLAI au Bas Liévre d'Or
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

Dans le quartier Kennedy - Liévre d'Or et aux Rdebe(Clos Maillard), des programmes de logements
locatifs sociaux pourront étre remplacés, danatiFred'un avenant, par des logements en accessi@mtesa
la propriété.
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O Vernouillet

Quartier des Vauvettes

e Construction de 30 logements PLUS CD et 15 LogesneéhAl en 2 tranches, sous forme de petits
collectifs
Maitre d'ouvrage OPAC 28

e Construction de 15 logements PLUS CD - terrain 156u
Maitre d'ouvrage La Roseraie

Soit un total d&l06 logements sociaux reconstruitsur site.

Constructions hors Plateau Sud
O Dreux
e Chéne Saint Louis : Construction de 19 logementdFCD et 9 logement PLAI individuels

Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Aubépine - rue Célestin Freinet : Construction 8éabements PLAI individuels
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

+ Bois Sabot : Réalisation de 17 logements colleBtif)S CD (restructuration lourde)
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

O Vernouillet

* Bois du Chapitre : Construction de 16 logementd®ICD
Maitre d'ouvrage La Roseraie

| Soit un total d&3 logements sociaux reconstruitsors site |

| TOTAL : 479 logements sociaux reconstruits sur site et hosgte. |

Acquisition et amélioration

Sans objet.

Toutes les opérations de reconstitution ou créatienogements sociaux lancées durant les trois iprem
années d’'exécution de la présente convention soali$ées précisément dans la note prévue a @dtdzhs
'annexe 1. Une modification de I'annexe 1 intendea dans un délai de 18 mois a compter de latsighde la
présente convention afin de localiser la totalédadreconstitution de I'offre.

Une convention spécifique entre le porteur de prdgs communes d'accueil et les maitrises d'ourragra
signée a la méme échéance.
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Réhabilitations de logements sociaux conservés daersite

O Dreux

e Quartier Dunant - Les Oriels : Réhabilitation deldgements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

+  Quartier Dunant - Croix Tiénac : Réhabilitatiof tranche de 312 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

«  Quartier Dunant - Croix Tiénac : Réhabilitatiofi@ranche de 149 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

+  Quartier Dunant - Croix Tiénac : Réhabilitatioci@ranche de 44 logements
Maitre d'ouvrage La Roseraie

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Immeubtmn@orcet — 21ter Bd de Juillet - Réhabilitationlée
logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Cité BarttMacé - Réhabilitation de 168 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

e Quartier Kennedy : 11-13 Le Moulec - Réhabilitatn16 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

* Hors site - Sainte Eve : 1 et 3 rue Marc Sangniehabilitation de 16 logements
Maitre d'ouvrage OPAC Habitat Drouais

O Vernouillet

«  Quartier des Vauvettes : Réhabilitatidif franche 110 logements
Maitre d'ouvrage OPAC 28

+ Quartier des Vauvettes : Réhabilitatidif%ranche 128 logements
Maitre d'ouvrage OPAC 28

«  Quartier des Vauvettes : Réhabilitatidiranche 37 logements
Maitre d'ouvrage La Roseraie

« Hors site - La Tabellionne : Résidence Suffren hddditation de 80 logements
Maitre d'ouvrage OPAC 28

Soit un total de.151 logements sociaux réhabilités
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Petits aménagements dans les logements et petits
travaux dans les espaces collectifs a I'intérieuress logements sociaux maintenus sur le
site.

Sans objet

Résidentialisation

Le porteur de projet s'engage a présenter un pdgetésidentialisation avec un plan de la domaaiali
avant/apres dans un délai de 6 mois suivant lagiga de la convention.

O Dreux

e Quartier Dunant - Croix Tiénac : Résidentialisatitas espaces extérieurs des 505 logements
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

e Quartier Dunant - Les Oriels : Résidentialisati@s éspaces extérieurs des 615 logements
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

O Vernouillet

* Hors site - La Tabellionne : Résidence Suffrensi@entialisation des espaces extérieurs
Maitre d'ouvrage Ville de Vernouillet / CAdD

4-3 L’intervention de 'ANRU sur d’autres logements

Reconstitution ou création de logements "autres"
Dans le quartier Kennedy ( Lievre d'Or) et aux Ralels (Clos Maillard), des programmes de logements

locatifs sociaux pourront étre remplacés, dansatiecd'un avenant, par des logements en accessi@mbesa
la propriété.

Traitement des copropriétés dégradées
Sans objet.

Traitement des centres anciens
Sans objet.

4-4 L’intervention de 'ANRU sur les espaces et leéquipements

Gestion urbaine de proximité

Petits équipements initiaux indispensables anise en ceuvre d'un programmiéamélioration de la gestion
urbaine dgproximité (décrite en 9-3).

Les besoins dans ce domaine seront précisés daeadre de la mise en place de la gestion urbaimealémité.
Dans un souci de cohérence, les opérations degestiaine de proximité et d’'aménagement/créatiespaces
publics integreront les sites commerciaux (étaielat projets).

Ce poste pourra donc faire I'objet d'une demandgktamentaire a 'ANRU dans le cadre d'un avenant.
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Aménagement et création des espaces publics

O Dreux

e Quartier Dunant - Croix Tiénac : Aménagement urbaioirie et assainissement
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

e Quartier Dunant - Les Oriels : Ancien terrain das$ A2/A4 démolies — aménagement d'une aire de
jeux, d'une place et d'une voie
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Acquigitides terrains des anciens magasins "But” et
démolition des béatiments
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Aménagensenia voirie et des espaces extérieurs en 2
tranches
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Aménagetuebain de proximité (espaces extérieurs des
programmes de construction)
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

*  Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Aménagements estés du Bas Lievre d'or
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

< Avenue Kennedy / Lycée Branly : Aménagement deola et des espaces publics
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

* Rue du Liévre d'Or : Aménagement de la voie etiseptes réseaux en 2 tranches
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux / CAdD

O Vernouillet

e Quartier des Vauvettes : Aménagement rue Berliespaces extérieurs (square...)
Maitre d'ouvrage Ville de Vernouillet / CAdD

e Quartier des Vauvettes : Acquisition de la progriébuis et aménagement des terrains
Maitre d'ouvrage Ville de Vernouillet / CAdD

* Hors site — Bois du Chapitre : opération de viahtion
Maitre d'ouvrage Ville de Vernouillet / CAdD
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Amélioration de la qualité de service

O Dreux

e Quartier Dunant - Croix Tienac : Aménagement disétectif
Maitre d'ouvrage CAdD

e Quartier Dunant - Les Oriels : Aménagement duélestif
Maitre d'ouvrage CAdD

e Quartier des Rochelles : Aménagement du tri-sélentR tranches
Maitre d'ouvrage CAdD

* Quartier Kennedy (Liévre d'Or) : Aménagement cisélectif
Maitre d'ouvrage CAdD

« Hors site — les Bates : Aménagement du tri-sélectif
Maitre d'ouvrage CAdD

* Hors site — Chéne Saint Louis : Aménagement dsélectif parallelement au programme de construction
Maitre d'ouvrage CAdD

O Vernouillet

*  Quartier des Vauvettes : Aménagement du tri-sélentB tranches
Maitre d'ouvrage CAdD

e Hors site — La Tabellionne : Aménagement du treci
Maitre d'ouvrage CAdD

Equipements publics

Le porteur de projet s'engage a présenter un Bojdes équipements scolaires dans un délai dei$ snivant
la signature de la convention.

O Dreux

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Démolitiba I'école maternelle du Clos Maillard
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux

e Quartier des Rochelles (Clos Maillard) : Recongtomcde I'école
Maitre d'ouvrage Ville de Dreux

Des interventions complémentaires seront peutséénevisager sur les écoles existantes du quadg&Rdchelles
(école Ferdinand Buisson, école Condorcet) danadee de la réflexion en cours sur les équipensautgires
(cf annexe 3-1). Ces interventions feront alofgj&bd'un avenant.

O Vernouillet

* Quartier des Vauvettes : Reconstruction du cewit@abk
Maitre d'ouvrage Ville de Vernouillet

Projet de Convention ANRU - 24 - Plateau Sud — Dreux / Vernouillet



Equipements de développement économique, commerc@l artisanal

Le porteur de projet s'engage a présenter un @uojde développement économique et commercial damkelai
de 6 mois a un an suivant la signature de la cdioren

Les besoins dans ce domaine seront précisés notardanes le cadre de :
- I'expertise des sites réalisée dans le cadre dedkésur le développement commercial de
I'agglomération,
- les études urbaines menées sur les différentsiepsart
Les opérations qui s’en dégageront pourront faatget d'une demande de financement aupres de I'ANBuUs
forme d’un avenant ou d’une opération particul@ta présente convention.

L'annexe 2 (tableaux B) contient les éléments danbfinancier de I'opération justifiant une panpiation de
’ANRU aux investissements.

Article 5 - Les contreparties a la Fonciere Logenten

Premier outil de la diversification de I'offre logent dans les quartiers éligibles a I'interventign’ ANRU, les
contreparties cédées a I'’Association Fonciére Lagerat sur lesquelles elle réalise des logementtife libres
constituent un élément indissociable du projet &@wvation urbaine. Elles contribuent de fait a dgassaire
diversification sociale de ces quartiers.

Les contreparties s'imposent donc dans tous lgetgroelles représentent en moyenne 25%, danfounehette
allant de 0 & 50%, de I'ensemble des m? de SHONtngts grace au projet (quelle que soit leur desibn), ou
a défaut, en I'absence de reconstruction signifieaties m2 de SHON libérés par les démolitions.

Les contreparties cédées dans le cadre du programmeécrites ci-apres.
L'adresse générale indiquée est issue de pré-étliaieenagement et sera en tout état de cause geécis

La superficie du terrain cédé a la Fonciére Logératles droits a construire afférents seront né&amsn
maintenus. Fonciére Logement sera informée desigmes éventuelles liées a la localisation du tercadé et
validera toute modification. En cas de modificatsubstantielle du volume des droits a construirdela
superficie du terrain, Fonciére Logement se réslerdeoit de solliciter une rectification de I'erg@ fonciere a
céder ou une substitution du terrain.

Site 1
Adresse Quartier du Clos Maillard
Propriétaire(s) du terrain Ville de Dreux / OPAC HD
Surface du terrain (m?) 7 500 m2
Situation en ZUS ? (oui/non) Oui
SHON (m2) 3 000 mz2
Date prévisionnelle de transfert de propriété Auspiard au A" trimestre 2007

Références cadastrales (ou localisation précisplaarau | Emprise a prendre partiellement sur les

1/3000 annexé) parcelles cadastrées : AX 114 et 597 ou 28
29, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 101,
114, 308, 309, 455, 456, 504, 597, 599, 600.

Eléments prévisionnels relatif au type d’habitgt (1 Environ 30 logements individuels
*Nombre de logements individuels
*Nombre de logements collectifs

(1) Ces éléments sont donnés ici & titre indicatif. Etesles plus précises permettront de définir lebrerdes logements a réaliser et leur
typologie.
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Au total, elles représentent : environ 30 logempots 3 000 m2 SHON, soit 17% des droits a congtrédiés
au logement et crées grace au projet.

Il est précisé que le transfert de propriété doie @ffectué sous la condition suspensive et résiotuque le
terrain cédé soit libre de toute construction —oynpris en infrastructures, dépollué et construefilet que le
permis de construire définitif, délai de recours diers et de retrait administratif purgés, et come aux
objectifs de Fonciére Logement, soit obtenu.

Fonciere Logement se réserve le droit de fairasgraline étude de sols, de sous-sols et une arddgsesques
naturels avant transfert de propriété.

Dans le cas ou l'une ou plusieurs des conditiospesives s'avéreraient impossibles a lever, ldarté et
Fonciére Logement pourront convenir de substituede modifier les contreparties initialement pré/uges
modifications seront portée a connaissance du uecGénéral de 'ANRU qui saisira le Comité d’Eggment
pour avis et, si nécessaire, le Conseil d’Admiatsn.

Il est également précisé que, sur les terrainsg e@éues, Fonciere Logement arrétera, en toute emtince, le
choix des opérateurs publics ou privés et des esadtioeuvre qui réaliseront ses opérations, et g ldarespect
d’'un cahier des charges techniques qui sera détérem concertation avec les partenaires locauxajatp

La non-cession des contreparties a Fonciéere Logepmurra conduire a la suspension des engagements d
I’Agence.

Article 6 - L’'échéancier de réalisation

L’échéancier de réalisation physique des opératiufiventionnées par 'ANRU décrites au titre Ilhsique
celui des opérations non subventionnées énuméuéiiisealV, est celui indiqué dans le tableau Al'denexe 2.
Il est établi sur les années d’application de laveation suivant la date de signature de cellét@ngage les
maitres d’ouvrage.

Article 7 — Le plan de financement des opérationgbgentionnées par
'ANRU

Les tableaux B de I'annexe 2 donnent, opérationop@ration, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrdgdiste
des dépenses et des recettes. Les participatioascferes des signataires de la présente conveptsomt
détaillées.

Sont également indiquées des participations figaesi de tiers non signataires dont I'obtention destla
responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

En cas de défaillance de participation des tieos) signataires, la différence sera prise en chaageles
Collectivités de Dreux et de Vernouillet.

Compte-tenu du niveau d’engagement de 'ANRU dagtsecopération, les porteurs de projet sont invités
poursuivre les négociations avec les partenaireandiers non-signataires. Un éventuel abondemest de
financements serait destiné a des opérations Heavel

Il fait également apparaitre les besoins annuelsréis de la CDC; les financements de la Caissddpséts et
Consignations s’entendent dans le cadre des cestictdes des préts au moment du démarrage destimpér
concernées et de la disponibilité des enveloppek siurée du projet, ainsi que de la confirmaties décisions
par les comités d’engagement de la CDC.

Les subventions de I'Agence résultent, opération @aération, de I'application du taux contractued d
subvention tel que défini dans les tableaux B darlexe 2 appliqué au codt de I'opération et sasfophées
opération par opération au montant défini dansé@eetableau.

L'engagement de I'Agence s’entend pour un montdwoibval de 44 497 871 &partis selon la programmation
prévisionnelle qui ressort des tableaux A et B'aenlexe 2.

Le volume des préts « CDC / PRU » mobilisés daiadre de cette convention s’établit a 21 392 KE.

Le volume des préts « CIL » mobilisés dans le e€aldr cette convention s’établit a 8 448 K€.

Ajout conditionnel relatif a une révision de la mdlsation du FEDER.

Dans le cas d'un désengagement ou de modificatieasengagements du FEDER, les Villes de Dreux et de
Vernouillet et la CAdD assureront les participati@mvisagées a ce titre.
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TITRE IV - LES ACTIONS COMPLEMENTAIRES ET ACTIONS
D’ACCOMPAGNEMENT DU PROGRAMME CONTRIBUANT A LA
REUSSITE DU PROJET

Article 8 - Les opérations non subventionnées p&ANRU

Ce sont les actions sur lesquelles les partengigagagent, non financées par 'ANRU, mais qui dboent a la
restructuration du quartier et qui sont réaliséesasdurée de la convention.

Plusieurs opérations participent au projet d'ensemine bénéficient pas de subvention de 'ANRU :

« Vernouillet : La construction de 20 logements Pla$ lpa Roseraie au Bois du Chapitre

e Vernouillet : La construction de 10 logements eceasion sociale par La Roseraie au Bois du Chapitre
e Dreux : Aménagement du site Aubépines (Montesspas)a Ville de Dreux et la CAdD

e Dreux : Aménagement du site Chéne St Louis paiilla &fe Dreux et la CAdD

« Dreux : Aménagement du site Trubert par la VilleDdeux et la CAdD

e Dreux : La construction de 8 logements PLS parAOMabitat Drouais sur le site de Trubert

Article 9- Le plan de relogement

Conformément au plan de relogement figurant aueprdgs Villes de Dreux et Vernouillet et les baills
sociaux — 'OPAC Habitat Drouais, 'OPAC d'EureLeir et La Roseraie - s’engagent a cet effet a nmeth
ceuvre :
- I'accompagnement social du relogement,
- les actions de développement social engagées enrfales personnes a reloger au-dela du
processus de relogement,
- les modalités de partenariat entre les acteurgldgement.

(se référer a la note sur le plan de relogemenaemexe 1)

Article 10 - Les mesures de développement économifusocial
10-1 Les actions de développement économique etiabc

Actions de développement économique

Afin d'accompagner les mutations que subit aujbuidle tissu économique drouais, la CAdD a défine u
stratégie de développement économique qui repasies objectifs essentiels :

La recherche d’une dynamisation et d’une meilleur&eompétitivité de I'agglomération drouaiseet a ce titre,
il est proposeé de :

«  Faciliter 'implantation et le développement d'aits nouvelles sur I'agglomération drouaise

« Susciter un ensemble d'actions collectives visargoatenir la création d’emplois, les projets de
développement des entreprises locales, dynamisamrdation d'entreprises et diversifier le tissu
économique

e Améliorer I'environnement du tissu économique lacaktion d'appui a l'innovation, recherche et
développement, renforcement des services aux eiseep amélioration de I'appareil de formation
initiale et continue

* Poursuivre et amplifier la structuration des fi#igr pdle de compétences

Projet de Convention ANRU - 27 - Plateau Sud — Dreux / Vernouillet



Vers une nouvelle attractivité de I'agglomératiomui se décline au travers des axes suivants
* Mieux connaitre I'évolution de I'offre et assurarrhaitrise fonciere
e Accompagner le développement économique par lailigaiion et la requalification des parcs
d’activités
« Améliorer les conditions d’accueil des entreprisegproposant une offre immobiliere adéquate
* Améliorer les infrastructures de communicationlsuerritoire de 'agglomération drouaise

« Etendre la Zone d’Activité en secteur ZFU de Sa@éenme Moronval, Commune de I'’Agglomération.
Une étude de faisabilité est d’ores et déja progréenpour 2005.
Un avenant a la présente convention pourrait ietéggtte disposition.

Deux dispositifs partenariaux ont été mis en pkae de remplir ces objectifs : le Plan Local ptinsertion et
I'Emploi (PLIE), le Pacte Territorial Pour I'Emplgif annexe 3-3 et 3-4).

Par ailleurs le Plateau Sud se situe dans la Zomechke Intercommunale qui s'étend également sDofamune
de Ste Gemme Moronval.

Enfin, ainsi qu'il a été évoqué précédemment, LalCA lancé en septembre 2004, une étude sur Jitatida
et la mise en place d'une politique de développéncemmercial de I'agglomération drouaise » qui véise
identifier les besoins et interventions possiblassice domaine et pourra aboutir & des projetsldamsire de la
programmation ANRU dans le cadre d'un avenant.

Actions de développement social

O Ville de Dreux

Les trois quartiers concernés par le projet, Dyraatre d'Or (quartier Kennedy) et Clos Maillaglrtier des
Rochelles), sonthacun dotés d’un centre sociahgréé par la Caisse d’Allocations Familiales. diescteurs de
ces centres sociaux ont établi un diagnostic dedeaartier, puis mis en évidence les besoins, ft @noposé
des actions destinées a répondre a I'attente dsihts.

Bien que chaque quartier fasse l'objet d'oriemtatispécifiques, un certain nombre de thématiques so
communes aux différents sites :

- L’emploi, la formation,

- Lelogement,

- L’école, le soutien scolaire,

- L’alphabétisation,

- La garde des enfants,

- Les loisirs,

- L’accompagnement du tissu associatif.

Parmi les actions déployées dans ce cadre, orcjjeuhotamment :

e L'accueil qui est une priorité du projet social, celui-ciupant aller de la simple demande de
renseignements jusqu’a un accompagnement sociarcénLe Centre social répond a ce besoin par la
présence de I'ensemble des services sociaux daixdligies Annexes. Afin de renforcer sa présence su
le terrain, la Municipalité vient de mettre en cguun projet intitulé «proximums qui organise |'acti
municipale par territoire (7 quartiers sur I'enséente la Ville) avec un Adjoint a la téte d’'un coénde
proximité chargé de I'ensemble des projets du grart

» Lesactions contre I'échec scolairgorennent place dans le cadre du projet de vellledtive. La ville
de Dreux s’est engagée dans cette démarche damemnier temps sur un site pilote : le quartier des
Rochelles. Au vu des bilans, la municipalité a décd'étendre cette action sur I'ensemble de son
territoire. L'objectif principal est de lutter cortle décrochage scolaire en accompagnant lesgeune
repérés vers les services existants, en fonctidauteproblématique.
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Par ailleurs, le contrat Educatif Local fonctiordepuis plusieurs années sur I'ensemble du tewitdir
coordonne I'ensemble des activités péri et extlages en lien avec les projets d’école. L'objeestt
de lutter contre I'échec scolaire (aide aux deyplt@bsentéisme et de faire découvrir aux enfahisux
jeunes des activités sportives, culturelles, sifignes ou manuelles.

Une classe relais a été mise en place par le éépant d'Eure et Loir au Collége Curie pour I'aida &
scolarisation et a la socialisation de collégiemsitiation de rupture avec l'institution scolaire.

e La lutte contre Tlillettrisme, menée en partenariat avec l'association AID (#mibternationale
Drouaise). Son rdle est de recevoir des personnegré&formation, dont I'objectif est le retour a
'emploi, et des méres ou péres de familles sowcid® mieux communiquer avec leur entourage
(enfants, petits-enfants, école...). Le CRIA 28 witamt également dans ce domaine.

* Le service de prévention spécialis@ui a fait I'objet cette année d'une conventiotiecta Ville de
Dreux et le Conseil Général afin d’organiser lesoas de prévention spécialisée. Cette missiorga ét
confiée a I'IFEP « Insertion — Formation — EducatioPrévention ».

Le Conseil Intercommunal de Sécurité et de Préoerde la Délinquance du Drouast géré et animé
par la Communauté d’Agglomération du Drouais. Lesrdonnateurs de quartiers participent aux
travaux des groupes territoriaux.

e Enfin un service médiationcomposé d'une équipe de 4 agents de médiationd/é&ne mise en place.
Cette équipe a pour objectifs de :

- Favoriser toute action de médiation sociale visant résolution des conflits de la vie
quotidienne et a I'amélioration du cadre de vie,

- Assurer 'accompagnement des habitants dans |e cidfopération de renouvellement urbain
(nouveau mode de collecte des déchets, nouveau deodesidentialisation, connaissance des
différents services...)

- Assurer une présence active autour des équipem@msunaux,

- Favoriser le dialogue.

En ce qui concerne l'évaluation de cette politigteccompagnement social, un rapport annuel serisééa
comprenant :
- un bilan CAF (Caisse d'Allocations Familiales) derdé annuellement pour les centres sociaux
agréés.
- un bilan CEL, veille éducative, prévention spéesid,
- un bilan de la médiation sociale.

O Ville de Vernouillet

La Ville de Vernouillet dispose d'un centre soci@tlié au quartier des Vauvettes. Les actions aermie social
se déclinent selon 3 secteurs : le secteur datieaf le secteur adolescent et le secteur adulte.

Le projet du Centre social est en cours de rentameht et la place de cet équipement au sein ddigueoit
étre confortée dans les années a venir en tanigquee dynamisation du partenariat, espace d'aafptin des
habitants et "maison commune", multi-génératiomnell

L'accuell est une priorité de ce projet. Le Centre social\dauvettes dispose d'une permanence des partenaire
sociaux (PMI, Mission locale, services sociaux dipattement) afin d'assurer I'accompagnement sdeisl
habitants du quartier.

La participation des habitants est également au centre du projet de développesaeidl. Le centre social
travaille dans ce sens en étroite collaboratior #imesociation des locataires du quartier (EVA$,élus assurent
également une permanence réguliere auprés deaitiabit

Les orientations pour le développement social dasv¥ttes suivent par ailleurs plusieurs thématiques
- Le renforcement des liens sociaux vie sociales des adultes, exercice des foncigamentales,
soutien des jeunes dans leur insertion sociale@taimique, favoriser le réle des personnes agées
dans le quartier.
- La prévention primaire : santé, petite enfance et enfance, alphabétisatio
- Lavalorisation de I'image du quartier.

Enfin, dans le domaine des actions devant influet'imsécurité née des actes de délinquance mas de ceux
liés a l'incivilité, il a été créé sur la commure\dernouilletdes ateliers de vigilance et de prévention
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Ce dispositif s'inscrit dans le cadre du contréaertcommunal du Conseil Intercommunal de Sécuritéleet
Prévention de la Délinquance du Drouais.

Ce dispositif Iéger, discret et pragmatique réesidcteurs de terrain du quartier et permet déigictement et
en concertation sur des pratiques. Ce groupe aidémontribue a coordonner les moyens du nivesiakau
niveau judiciaire si nécessaire.

En cas de violence, d'actes répétés et de circmestaxceptionnelles, ce groupe peut étre aaive s forme
d'une cellule de crise dont l'animation serait irdmtement transférée a un représentant désignélepar
commissaire.

10-2 Gestion urbaine de proximité

O Ville de Dreux

La ville de Dreux s’engage a signer une conversgjpécifique de Gestion Urbaine de Proximité dardglai de
six mois a compter de la présente convention.

D'ores et déja, I'association Multiservices conteitbargement a la gestion urbaine de proximitésparchamps
d'intervention : lien social sur le quartier pareupermanence d'accueil et des actions envers @i,
orientation du public vers les différents parteesfinstitutions, service de dépannage pour lestdrabj
participation aux fétes de quartier...etc. (cf aen®-2 "Note sur la régie de quartier de Dreux")

Actions décidées a ce jour dans le cadre de la gesturbaine de proximité :
e Création des mairies annexes et des comités daptéx

« Réunions pléniéres organisées sur le centre doai@nt et réunions thématiques (emploi, vie sogiale
Ce dispositif constitue un outil pour faire remaries questions a étudier par le comité de progmit

e Création de 4 postes de médiateurs de proximité,

llotage de la Police Nationale et la Police Muradig

e Création d'un poste de correspondant technique,

e Création d’antennes OPAC Habitat Drouais,

e Projets contrat de ville liés a I'emploi, a I'erttem du patrimoine communal ou de I'OPAC HD,

Actions a mettre en place dans le cadre de la gastiurbaine de proximité :

» Associer les habitants a la mise en place dulectg
* Mobiliser les habitants sur des actions de praiadlie leur environnement,
« Réalisation de petits équipements.

Concernant la mise en place de petits équipemems lg¢ cadre de la GUP, il s'agit de projets nouxea
proposer aux comités de proximité et a faire valmher la municipalité. Certains besoins sont déghnfifiés

- Quartier Kennedy :La « mise a niveau » de I'antenne Kennedy a été.f s'agit toutefois d'un
batiment ancien, de type « préfabriqué ». A l'areihifaudrait étudier la création d’une structuren
dur », I'endroit proposé étant I'esplanade Michslaiée au cceur méme du quartier.

- Quartier des Rochelles revoir I'implantation de la mairie annexe, créer mouvel espace famille
intergénérationnel, mise en place d’'un café astfaiaéation d’'un espace « Cyber net », créatiomd
pble de commerces de proximité.

Ces projets pourront faire l'objet d'une demandérdecement complémentaire auprés de 'ANRU dans |

cadre d'un avenant.
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La convention de Gestion Urbaine de Proximité iléta les éléments du bilan & prendre en compig po
I'évaluation. Dores et déja, la ville de Dreux giaege a évaluer son action sur la base des élésénists :

- Délais d'intervention Ville/OPAC,
- Nombre de dossiers traités,
- Nature des interventions
o Vandalisme,
o Propreté,
o Petites améliorations de confort.

O Ville de Vernouillet

Actuellement, les questions liées a la gestion dmimité sont traitées directement entre le baileet
I'association des locataires et/ou en lien avechief de projet quartier dans le cadre des atdliergeille et de
vigilance (animés par le médiateur communal enabollation avec les partenaires bailleurs, Education
Nationale, Police Municipale et Police Nationalg@lets ponctuellement de la prévention spécialisée).

D'ores et déja plusieurs actions ont été menélesvarg de la gestion urbaine de proximité.

Ainsi, suite au probléme récurrent de la sécunsaties enfants aux entrées des écoles primairatetmalle du
groupe scolaire Louis Aragon, un retournement aéxes de cet équipement et une sécurisation dés ant
été réalisé fin 2003. Ce projet s'est fait en partiat avec I'association des locataires et lesignants.

Par ailleurs le centre social a été réaménagéedtructuration des locaux en "Mairie annexe" petanét
aujourd'hui de développer des conditions d’acalepublic et des partenaires a la hauteur des>enjeu

Actions a mettre en place dans le cadre de la gastiurbaine de proximité :

» Dans l'avenir, les conditions de mise en ceuvre @’gastion urbaine de proximité associant les hatsita
doivent conduire ver&élaboration d’'une charte de GUPqui sera signée dans le délai de six mois a campte
de la présente convention. Elle sera établie soussponsabilité des bailleurs lesquels doivent :

- mettre en place cette instance,

- la faire vivre et la coordonner,

- recueillir les doléances des locataires,

- faire procéder aux travaux (entretien et répana)i dans les meilleurs délais,
- alerter les acteurs sociaux en cas de dégradat@antaires répétées.

»  Pour conduire et suivre de déroulement du projeginrdans I'articulation, évaluer les effets d'gesstion de
proximité adaptée et conforme aux besoins des drdbjt uncomité de pilotageconstitué des partenaires
financiers, des bailleurs, de la ville et plus gaeiement des représentants de I'associationateddires est
acté.

Le comité de pilotage se réunira 3 fois par an @@surer, a partir des bilans fournis par I'éqpipget, les
réorientations nécessaires de la gestion urbaisecéle.

* La création urcomité consultatif pour I'amélioration de la vie qwtidienne est envisagée comme instance
de suivi et de conseil pour la gestion urbainerdaimité.
Ses objectifs seront :
- d'assurer l'interface entre les opérations ou fieans et les habitants destinataires.
- de favoriser I'appropriation collective de la gesturbaine de proximité.
- de faire émerger des leaders acteurs-dirigeantepsiilsles de prendre des responsabilités futures da

les quartiers.

Participants : O.P.A.C. 28, Ville, La Roseraie,rastfinanceurs, représentants d'associations, naénes
intéresseés.
Pilote : Un élu délégué de la municipalité, le cldef projet communal, le chef de projet quartier, un
représentant de I' O.P.A.C. 28 et, un représemtarita Roseraie.

e Par ailleurs, il est convenu de poursuivre le titaliacentre social au travers de la créationagtithation d’'un
comité d'usagers du centre socialSes objectifs sont :
- d’'intéresser les habitants a la vie du centotaset recueillir leurs avis.
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- de favoriser la mise en place d'actions d'anonatbciale et I'implication des habitants danseeill
- de provoquer leur coopération.
Participants : les représentants d'associatioagdesonnes ainsi que les partenaires intéresseés.
Pilote : Le directeur du centre social.

Parallelement et dés a présent, il est possible lgsuhabitants d'utiliser le fond de participatides habitants
créé en 2000.

Article 11 - Les mesures d’insertion par 'économee I'emploi des habitants

Les signataires de la présente s’engagent a negttoeuvre les dispositions permettant de répondrdespins
d’insertion économique des habitants du quarties @rientations, objectifs et mesures envisagéaspsécisés
ci-apres.

O Communauté d'Agglomération du Drouais

La Communauté d’Agglomération du Drouais s'implidogement sur les champs de l'insertion et de {km
Elle a créé, au sein de son pdle développementétuqgoe, un service INSERTION — EMPLOI. Ce service,
entre autres responsabilités, porte, administnaive: et financierement, 2 dispositifs qui agisstiréctement
sur le retour a I'emploi des publics demandeurs. Zdispositifs sont :

Le Plan Local pour l'insertion et I'emploi (PLIE)

Le PLIE a pour objectif premier le retour a I'emipies personnes qui en sont le plus éloignées (udenas
d’emploi de longue durée, allocataires du R.Mdurjes faiblement qualifiés). Pour atteindre ceédifj les
techniciens du PLIE mettent en ceuvre, pour chaesrbénéficiaires, des parcours d’insertion indiglchés.
Ces parcours sont constitués d’'une successiorpg'gfaréalables, nécessaires a la levée des fréamoi.

Le PL.ILE. est également force de proposition lexwednt pour construire des étapes de parcours mategua
notamment dans le domaine de l'insertion par Rétgtiéconomique (élaboration de projet professibatieu
pré-qualification en cours d’emploi).

Devant le paysage actuel du marché de I'emploi lée&omité de pilotage du PLIE, présidé par lésrtent
de la CAdD, a décidé de renforcer les moyens diERlour ceuvrer sur les champs de l'insertion etetiour

a I'emploi en 2005. Cela se traduira par un acsesieent des financements du dispositif, une augtemta
de la capacité d'accueil du public en insertion,éwentail plus large d'actions d'insertion (parctizité
économique principalement).

Jointe en annexe 3-3 : «la convention pluri-ariBupbur la mise en ceuvre opérationnelle du PLIE de
I’Agglomération du Drouais 2004-2006 » signée @amsemble des partenaires financiers.

Des objectifs quantitatifs en terme de retour api sont imposés au PLIE. Ce dernier doit, emteff
présenter un bilan de sorties positives d’au m8iigo de ces bénéficiaires (les sorties positives s
sorties du dispositif pour un contrat a durée iedainée, un contrat a durée déterminée d’au moim®i6
ou une formation qualifiante ou dipldmante d’au nso6 mois).

Le Pacte Territorial Pour I'Emploi (PA CT)

Le Pacte Territorial Pour I'Emploi est basé surtravaill en commun des partenaires locaux agissant
directement ou indirectement sur le marché de llentpcal. L'objectif est la diminution du taux dadmage
local. Pour cela, une convention cadre 2005-208& atabli et est en cours de signature dansflésetites
instances signataires et des axes d'orientatidostpires ont été définis (cf annexe 3-4) :

e Développement économique et création d'activités Articuler développement économique et
qualifications sur le territoire, développer laatién d'entreprises

« Formation et qualification : développer les formations qualifiantes a distahd#gr contre lillettrisme
et l'analphabétisme et promouvoir le francais, owdr le partenariat local et la mobilisation déacs
sur des projets de territoire

« Insertion par l'activité économique et innovation bcale : accompagnement des publics de I'lAE,

renforcer les structures d'insertion par l'acti¢éité®nomique, soutenir les initiatives d'économialaoe
et I'exploration de nouveaux gisements d'emploigrdgimité
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e Insertion des jeunes renforcer le partenariat entre les médiateursedeploi et 'Education Nationale,
développer la professionnalisation des formateufsrovation pédagogique, développer les disffesit
d'accompagnement, développer l'alternance

Des groupes de travail réfléchissent actuellemdatraise en ceuvre d’'actions concréetes pour |'ar2Qs.
Des indicateurs seront définis au fur et & mesumndntage des actions retenues.

Les clauses sociales dans les marchés de travaux.

La CAdD mettra en ceuvre dans ses marchés publibsekeux et pour les lots adaptés, la clause degtion
de l'insertion et de I'emploi.

O Ville de Dreux

L'association Multiservices s'est vu labelliséegleéde quartier" en 2001. Elle développe de méfipdctions
d'accompagnement des demandeurs d'emploi veestiors professionnelle :
* insertion par I'économie de public en voie de nraiggation

¢ Chantiers d'insertion couture
¢ Chantiers d'insertion batiment
* Projet objectif femmes insertion
(cf annexe 3-2 "Note sur la régie de quartier deuRt)

Les coordonnateurs de quartier réalisent chaquéeaties projets intitulés « chantier jeunes » efipautenariat
(Mission Locale, Association Promoservices, Dimttidu Travail, Services Municipaux). L'objectif edé
permettre a des jeunes de découvrir le monde duaitrale participer a un chantier mettant en valewr
environnement, de bénéficier de conseils et d'ivi,safin de les aider dans leurs parcours professsls.

Les clauses sociales dans les marchés de travaux.

De plus, la Ville de Dreux mettra en ceuvre dansreaghés publics de travaux et pour les lots adajgté&lause
de promotion de l'insertion et de I'emploi dansneschés publics.

O Ville de Vernouillet
La régie de quartiers

La ville de Vernouillet et 'TOPAC 28 ont souhaitéstaurer la mise en place d’'une régie de quaiars
lesquartiers de la Tabellionne et des Vauvettes diffiagtoriser les démarches d’insertion par I'emploi
de proximité. Il s'agit en effet de :

- Inscrire les habitants les plus en difficulté slaies dynamiques de travail et de resocialisation

sur des chantiers locaux.

- Tisser de nouveaux liens sociaux et familiauxsain du quartier par le biais d’apports

d’activités et d’animation.

- Diminuer le sentiment d’insécurité et d’abandon.

- Rapprocher les habitants et les acteurs ingtitagls (ville, bailleurs, acteurs sociaux).

Ce projet a donné suite a une étude de faisabditéluite par un expert proposé par le Comité Nation
de Liaison des Régies de Quartier (CNLRQ).

La création de la régie a pu se faire grace a #igament de la Commune, de I'Etat et de 'OPAC 28,
bailleur social sur les deux quartiers, tant syplé juridique qu’économique. L'OPAC 28 a étudié |
faisabilité de son engagement, précisément surdees volets en s’appuyant sur le résultat de
I'expertise évoquée ci-dessus. Une mise au podtinigue a eu lieu au début du printemps 2001 entre
les partenaires ville et OPAC, avec I'appui defigie de Mantes, qui parraine I'expertise.
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Suite a cette étude et aux décisions politiquesyant résulté, les habitants se sont mobilisésogiinia
régie de quartier s'inscrive dans une dynamiquialgogorteuse de gestion commune.

Un partenariat a été acté prenant la forme d'usecation de préfiguration soutenue techniqguement e

financierement par le P.L.I.E. Courant juin 2008, ahargé de mission a pu étre recruté avec pour
mission de déterminer les conditions de faisab#iténomique de la régie de quartier et en assume
désormais la direction.

La mise en place d'une régie de quartier en Aolit22fermet aujourd’hui de conduire des actions
d’insertion par I'économique en faveur des habgaht quartier.

Autour de cette régie sont associés la DDTEFP ‘a#ribution de contrats aidés, 'OPAC 28 par
l'attribution d’un marché sur I'entretien des esgmcommuns des immeubles et la Ville par un contrat
d’'objectif d’insertion au travers de I'entretiensdespaces extérieurs.

Les relations entre la Ville et la régie se tradntgar la représentation du chef de projet dutiguaau
sein du CA selon une organisation (différente dy §&fucturée par ucomité technique.
Cette Instance de proposition, de consultation, régulation et d'évaluation a pour fonction
d’accompagner et dévaluer I'ensemble des missidnsedtion relatives aux personnes en contrat aidé
(résolution des problématiques, partenariats ersgad#éficultés rencontrés et solutions mises en
ceuvre..). Elle permet également d'évoquer et fau@ncer des idées pour concevoir d'autres projets
d’insertion par I'activité économique.
Elle se réunie a l'initiative des responsablesadegie et/ou sur demande de I'un des membres.
Elle est composée :

D’un représentant de I'Etat,

D’un représentant de la commune au titre de la [IB¢hef de projet du quartier),

D’un représentant de la commune au titre des ss\t@chniques,

D’un représentant du bailleur OPAC 28,

Des responsables de la régie,

D’un représentant de I'Etat DDTEFP.

Les clauses sociales dans les marchés de travaux.

La Ville de Vernouillet met en ceuvre dans ses nm&sqhublics de travaux et pour les lots adaptés, la
clause de promotion de l'insertion et de I'empboigiles marchés publics. Cela a notamment étésle ca
dans le cadre de la ZAC du Bois du Chapitre posildés "Voirie et réseaux divers" et "Plantation de
voirie". La Ville poursuivra ce principe dans ledca des travaux prévus pour le quartier des Vagsett
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TITRE V - LES ENGAGEMENTS FINANCIERS DES PARTENAIRE S

Article 12 - Les engagements financiers des sigmicgs

12-1 Modalités d’attribution et de versement des dawentions de I'’Agence

A T'exception des équipements, pour lesquels casadedes sont faites opération physique par opération
physigue, les demandes de subvention pourrontdépesées et instruites par opération financiegrompant
plusieurs opérations physiques concernant une nféméle d'opérations subventionnées, un méme maitre
d’ouvrage, un méme semestre prévisionnel de dégeetune méme durée prévisionnelle, tel que ealagire
déduit des tableaux B de I'annexe 2.

Les modalités de paiement convenues pour le vergates subventions de I’Agence sont définies skelen
modalités du reglement financier et comptable agdhce.

TITRE VI- L'EVALUATION ET L’EVOLUTION DU PROJET ET DES
OPERATIONS

Article 13- les modalités de compte-rendu et detcdle

13-1

Les maitres d'ouvrage signataires s'engagent Atéach tout moment, le contréle par I'Agence délisation

des subventions recues, de la réalisation et dl@tion des engagements et objectifs de la présemvention
notamment par l'accés a toute piéce justificatioat document et information dont elle jugeraipl@duction
nécessaire.

lIs s'engagent, le cas échéant, a faciliter lerémsur place réalisé, dans ce cadre et pourdsgitis exclusifs
des vérifications et évaluations précitées. Ena® fes contréles sont exercés par des agentstésiphr le
directeur général, le signataire de la conventsmagerti au préalable et peut se faire assister abnseil. Le
directeur général peut, en tant que de besoine fappel & des agents habilités a effectuer le @entte
l'administration (Inspection Générale, etc).

Les maitres d’'ouvrages signataires certifient aadiopté un cadre budgétaire et comptable conformglan

comptable général révisé

13-2
Les maitres d’ouvrage signataires s'engagent, eicpiger, a transmettre, a tout moment, au délégunétorial
tout document et information dont la productioregigugée nécessaire a ’Agence dans le cadre ajatpr
lls s'engagent notamment a présenter au déléguéted de 'ANRU, chaque année avant le 31 janvien
bilan portant sur :

B |e respect de I'échéancier de réalisation du projet

M e respect du programme financier du projet,

B |a reconstitution de I'offre de logements sociaux,

B |a mise en ceuvre effective des contreparties aneiEre Logement.

B [|'état d'avancement du plan de relogement
Ce bilan portera également sur les engagements gmisterme de gestion urbaine de proximité,
d’accompagnement social, d’insertion par I'éconoetid’évaluation des incidences environnementales.

En outre, dés le démarrage des opérations, letedrailsociaux s’engagent par la présente converition
transmettre au délégué territorial tout documenhfermation sur le relogement permettant une é@taua de
l'impact du projet de rénovation urbaine sur lekitzants.

Les maitres d’ouvrage s’engagent a fournir égaléradiANRU les échéanciers physiques et financrais a
jour au 30 novembre de chaque année.
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Article 14 - les missions d’évaluation

14-1

Le délégué territorial de I'Agence diligente chagaenée une évaluation partenariale du projet quiepo
notamment sur le respect du programme physique pridgramme financier, de la qualité urbaine, de
I'accompagnement social, de I'incidence sur I'eonitement; elle pourra comporter des enquétes thassibn
aupres de habitants. Le résultat de cette évatuaBoa porté a la connaissance des cosignataitespiésente
convention et dans le cadre de l'information etedeoncertation, selon des modalités & défigalement, a la
connaissance des populations concernées.

14-2

Le directeur général de 'ANRU fera procéder adlénation finale de chaque projet. Il peut aussvpquer des
missions d’audit et d’évaluation de sa propre atiite, a la demande du délégué territorial, d’'us signataires
de la convention ou a celle des partenaires fieaaae I'’Agence. Le résultat de ces audits et atalus sera
porté a la connaissance des cosignataires dedamiesconvention et pourra, dans des modalitéseair, étre
porté a la connaissance des acteurs locaux.

Pour ce faire, il peut faire appel aux agents dgdhce, a des cabinets externes, ainsi qu'a tosgection et
agents habilités a effectuer le contréle de I'adstriation.

14-3
Les signataires de la présente convention s’engagttiliter le travail du Comité d’Evaluation 8atifique de
'ANRU.

Article 15 - les avenants a la convention

Les signataires de la présente convention convigrdefaire un point d’étape, dans la deuxieme amigmise
en ceuvre de la présente convention, sur I'évoludiomprojet et ses conditions de financement. Leglasions
du point d’étape ainsi que les conclusions tiréed’ahalyse du non respect de certains engagemesds a
l'article 16 ci-dessous, donnent lieu a un avenant.

Toute modification significative de programme, ®udvolution dans la consistance d'une opératiogégu
importante par I'une des parties signataires dardéaente convention, toute modification du tauxtdiivention
de I'’Agence ainsi que tout déplafonnement d’'unsetesubventions, tout changement de maitre d’oeyd®yra
faire I'objet d’un avenant.

Un avenant sera également nécessaire en cas dgeatamt du plan de financement d’'une opération lig a
modification de la participation financiére d’'unsdggnataires de la présente convention.

Article 16 - les conséquences du non respect demgaements

Les signataires de la présente convention, soudiaune réalisation compléte du projet dans les isé&ar
lesquels ils se sont engagés, entre eux mais aussjard des populations concernées, sans quepoiae
porter atteinte a I'esprit dans lequel s’engagestdrojets de rénovation urbaine, se fixent urageriombre de
jalons qui leur permettent de maitriser toute évmtuincontrélée de leur mise en ceuvre.

16-1
Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engaggsnsuivants feront I'objet d’'un suivi particulidont la
présente convention précise les conséquences :

a- Respect du programme physique

Toute modification du programme physique substl@t@ contraire aux objectifs poursuivis par I'Age
déclenche la procédure décrite au paragraphe 16-2.

b- Respect de I'échéancier
Tout retard constaté de plus de six mois dans #gement d’une opération, ou de plus d’'un an sdata

prévisionnelle de fin du projet global de rénowvatidu quartier, déclenche la procédure décrite au
paragraphe 16-2.
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Par ailleurs, toute opération non engagée dan<lain de deux ans par rapport a I'échéancier pr@wsl

est, pour ce qui concerne les engagements de It&gesonsidérée comme abandonnée. De méme, toute
opération engagée qui n'a pas fait 'objet d’'unendede de versement du solde correspondant a son
achévement physique, dans un délai d'un an apréatéaprévue, est considérée comme soldée d'adfice
I'état de ses réglements constatés a I'’échéancé,dsspositions explicitement prévues dans l'arrée
subvention.

c- Respect de la reconstitution de I'offre

Tout retard constaté dans la reconstitution dérédbcative sociale pourra déclencher la procédigeite
au paragraphe 16-2.

d- Respect des mises a disposition des contrepartiéssiciation Fonciére Logement

La diversification de I'offre locative sur le quiart est une des conditions de réussite du projrditionne
le changement d'image a moyen terme du quartisoreintégration dans la ville.

En cas de non cession des contreparties prévuastiélé 111-5 de la présente convention, la procésd
décrite au paragraphe 16-2 est déclenchée.

e- Respect des engagements pris en matiére d'actiomplémentaires et de développement social
énuméreées au titre IV

L'absence de respect d'un de ces engagements dietarla procédure décrite au paragraphe 16-2.
f- Respect du plan de relogement des ménages

Le non-respect des dispositions du plan de relogemappelées a Il'article 9 de la présente conventio
déclenchera la procédure décrite au paragraphe 16-2

g- Respect des engagements pris en matiére de gesdiane de proximité

Le non-respect des dispositions mentionnées dclarl0-2 de la présente convention donnera lieu au
déclenchement de la procédure décrite au paragidple

16-2 Procédures mises en ceuvre et suites données

Les manquements constatés dans l'application derdaente convention font I'objet d'une analyse elgrd
causes et conséquences diligentée localement mi¥ldgué territorial de I'’Agence. Le rapport dedegnier,
accompagné de toutes piéces que les signatairkss abavention voudront y joindre, est adressé aedi@ur
Général. Celui-ci prend éventuellement I'avis dur@@é d’Engagement de I’Agence, statue directemeardaisit,
si nécessaire, le Conseil d’Administration.

Le Conseil d’Administration, ou par délégation ledateur Général, statue sur le rapport du déléguiorial.
Il peut décider :

- la réduction du taux ou du plafond de subventidiribaées au maitre d’ouvrage concerné, méme si
celles-ci portent sur un objet différent de celgarat donné lieu au constat ;

- le remboursement partiel ou total des subventiensées ;

- la re-discussion de la convention et la signatuenttielle d’un avenant ;

- la suspension, voire la résiliation de la conventio

Dans tous les cas, la décision prise est portéearinaissance de I'ensemble des signatairesadelantion.
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TITRE VIl - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 17 - Archives filmographiques et photograjgiues

L’Agence, en collaboration étroite avec les portede projet et maitres d’ouvrages concernés, sladta a
promouvoir toutes les initiatives locales de prdituns et de réalisation filmographiques ou photpgigues dits

« travaux de mémoire ».

L’Agence fournira un cahier des charges a cet .effet

Ces documents, rendus publics et dans la mesuposhible en libre accés, seront notamment utitsfisme
support de compte rendu public d’activités de I'Age et de tout projet de mise en valeur du Progemm
National de Rénovation Urbaine.

Le porteur de projet s’engage a fournir a '’Agenne version numérisée du dossier projet.

Article 18 — La clause de renégociation de la contren

La présente convention pourra donner lieu a renagoc dans le cas ou seraient constatés des amange
substantiels de I'environnement juridique et finandans lequel s’inscrit I'action de I'agence.

Article 19 — Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la pnés convention seront portés devant la juridiciompétente
du siége social de I'’Agence Nationale pour la Réation Urbaine.
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Annexe 1-1 : PLANS ETAT DES LIEUX ET PLANS ETAT EN FIN DE MISE
EN EUVRE
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Annexe 1-2 : COMPARAISON DU STATUT DES LOGEMENTS AVANT ET
APRES AU PLATEAU SUD

Parc de logement Parc de logements état final
PLATEAU SUD EST état actuel Parc logements Parc logements Type des logements
sociaux libres
1 - Dunant- Dreux
OPAC Habitat Drouais 209 PLAA 209 PLAA 0 eallifs
OPAC Habitat Drouais 303 PLAI 303 PLAI aaltifs
OPAC Habitat Drouais 21 PLA 21 PLA collésti
OPAC Habitat Drouais 421 HLMO 417 HLMO aaltifs
OPAC Habitat Drouais 40 PLR 40 PLR colliscti
La Roseraie 44 PALULOS 44 PALULOS collectifs
Sous Total 1 - Dunant - DreuX 1038 1034 0
2 - Liévre d'Or - Dreux
A - Liévre d'Or(Haut) - Dreux
AFL 40 pavillons locatifs
La Roseraie 0 16 PLUS CL individuels
B - Lievre d'Or(Bas) - Dreux
OPAC Habitat Drouais 312 HLMO Collestif
OPAC Habitat Drouais 90 PLUS dont 45 individuels
OPAC Habitat Drouais 90 PLAI et 135 collectifs
Sous Total 2 - Liévre d'Or - Dreux 312 196 40
4 - Clos Maillard - Dreux
OPAC Habitat Drouais 96 PSR collectifs
OPAC Habitat Drouais 30 PLUS CD Individuels et collectifs
OPAC Habitat Drouais 30 PLUS
La Roseraie 60 PLUS CI[I individuels et colfsct
La Roseraie 30 PLAI individuels
SONACOTRA 140 collectifs
AFL 10 pavillons locatifs
Sous Total 4 - Clos Maillard - Dreux 236 150 50
5 - Vauvettes- Vernouillet
OPAC 28 327 HLM 222 HLM collectifs
OPAC 28 16 ILM 16 ILM collectifs
OPAC 28 15 PLAI collectifs
OPAC 28 30 PLUS CD collectifs
La Roseraie 33  PALULO{ 33 PALULOS collectifs
La Roseraie 15 PLUS CI[I individuels
Sous Total 5 - Vauvettes - Vernouille 376 331 0
PARC ACTUEL - LOGEMENTS SOCIAUX 1962
PARC A TERME : TOTAL LOGEMENTS 1761 |
PARC A TERME : LOGEMENTS SOCIAUX 1711
PARC A TERME : LOGEMENTS LIBRES 50 |
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Annexe 1-3 : NOTE SUR LA RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE
LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

Le contexte du marché de I'habitat : un parc sociatiéprécié et un marché détendu

La logique de reconstitution de I'offre socialeirit dans un contexte particulier qu'il fautreppeler.
L'agglomération drouaise souffre depuis environds d'une profonde érosion démographique liée @éfarise
industrielle. Entre 1990 et 1999, I'agglomératiomcausé une baisse de 9 a 10% de sa population.

Cette chute de la population s'est conjuguée dparte d'attractivité du parc social, trés majoriaient issu de la
construction d'aprés-guerre, générant alors ungrhéne de vacance important et persistant dangriempane social.
Bien qu’une pression s’exerce sur le parc locaiif§y la construction neuve se reléve tardivementadphase de
récession de l'activité immobiliére des années 90.

La vocation tres sociale du parc locatif sociabts@&ccentuée avec une phénomene de stigmatisatichme sur
certains quartiers ou la vacance a atteint plug08é des logements sur certains immeubles.

Les bailleurs ont directement pétit de cette sibmatnotamment 'OPAC Habitat Drouais qui se troavgourd'hui
inscrit dans une procédure d'aide de la CGLLS.

L'importance de la vacance a été prise en compte aProgramme Local de I'Habitat, qui préconisait1999 la
suppression de 700 logements locatifs sociaux.

Bien que les orientations du PLH aient été suid@esacance reste aujourd'hui préoccupante : @350 logements
libres sont comptabilisés en 2003.

La priorité reste donc toujours aujourd'hui le wet@ une situation d'occupation du parc social mdisde par
l'ajustement de ce parc aux besoins, aussi bictiereme de qualité attendue par les locataires queudatité par
rapport a I'évolution démographique de I'aggloniénat
L'offre sociale reconstruite
Le projet prévoit la démolition de 653 logementstdme partie sont inoccupés.
Parallélement la reconstruction de logements sg@awdécompose de la fagon suivante :

e 203 logements PLUS CDeconstruits

0 Dreux Quartier Kennedy - Lievre d'Or :
o0 Dreux Quartier des Rochelles - Clos Maillard :

16 logensent

I@fements

o Dreux autres quartiers :

[0}
(0]

Vernouillet Quartier des Vauvettes :
Vernouillet autres quartiers :

e 156 logements PLAIreconstruits

36 logements
45 logements
16 logements

0 Dreux Quartier Kennedy - Lieévre d'Or : 90 logensent
0 Dreux Quartier des Rochelles - Clos Maillard : I@fements

0 Dreux autres quartiers : 21 logements
o Vernouillet Quartier des Vauvettes : 15 logements

e 120 logements PLUSeconstruits au Plateau Sud
0 Dreux Quartier Kennedy - Lievre d'Or :
0 Dreux Quartier des Rochelles - Clos Maillard :

90 logensent

I@Fements

SOIT UN TOTAL DE 479 LOGEMENTS SOCIAUX RECONSTRUITS
PLATEAU SUD : 406 LOGEMENTS - AUTRES QUARTIERS : 73 LOGEMENT

Une partie des programmes de logements locatifmwoaes quartiers Kennedy Liévre d'Or et Rochellss
Maillard pourront étre remplacés par des programuheslogements en accession sociale a la propri@é a
d'améliorer I'équilibre de I'habitat.
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Annexe 1-4 : NOTE SUR LE PLAN DE RELOGEMENT

L'offre de relogement

L'offre de logement permettant d'accueillir les ages issus des 653 logements & démolir prendrafdengs :

e le parc social existant :le parc social de I'agglomération et surtout deu®rsouffre d'une vacance
structurelle depuis de nombreuses années (plusb@eldgiements vacants en 2003). Les opérations de
rénovation, que ce soit des espaces extérieurgs®lodements, visent a donner une nouvelle attitct
ces logements qui pourront alors accueillir lesagés a reloger.

* la construction neuve :le programme de construction neuve (480 logememtsaux) et notamment les
programmes PLUS CD (188 logements) ont égalemantymration l'accueil des familles a reloger.

Les premieres actions de relogement se sont faitese feront sur le parc existant. C'est le capagticulier des
logements de la Cité des Fleurs, dont la démolitoit intervenir ou de la premiére tranche de démal aux
Vauvettes. Par ailleurs, le Ville de Vernouilleinés en ceuvre une action destinée a favoriser ame a la propriété
des habitants des Vauvettes sur un lotissement coalorDans ce cadre, 8 familles ont pu acquértewain a batir a
un prix privilégié.

Les opérations suivantes, notamment le relogemestménages du Bas Lievre d'Or (312 logements) @aurr
bénéficier des nouveaux logements sociaux consterit particulier des logements PLUS CD :

- dans le quartier des Rochelles (90 logements),

- dans le quartier Kennedy (16 logements),

- dans le quartier des Vauvettes (45 logements),

- dans les autres quartiers de I'agglomération (§2nents).

Le dispositif partenarial de relogement

L'OPAC Habitat Drouais, 'OPAC d'Eure et Loir, |1A SLM La Roseraie et les Villes de Dreux et Verntatise sont
associés dans le cadre d'un dispositif partenafilald'assurer de facon cohérente et globale legements liés aux
démolitions du Plateau Sud.

Un préalable a la mise en place de cette orgaoisatiété une analyse fine de I'occupation actdellparc social de
l'agglomération. Cette analyse a pris la formeaabservation de l'occupation du parc sociatecensant le niveau
de fragilité a I'échelle des quartiers et des bé&tis a partir de 6 critéres sociaux-économiquesé@ae des lieux du
parc social fournit un cadre aux opérations degesieent afin de garder "en ligne de mire" des oliged®quilibre de

peuplement.

Le dispositif partenarial s'appuie sur 2 instardiesnctes :

* Une instance de pilotage : le comité de pilotage adalogement

Ce comité de pilotage réunit les bailleurs, lelesile Dreux et Vernouillet et I'Etat sous la ptésce de Mr

le Sous Préfet. D'autres partenaires y particiganttant que de besoin sur des problématiques plus
spécifiques : ainsi le Conseil Général et la DDABes questions d'accompagnement social ou tegsg

de I'Education Nationale pour les questions d'éiaiudes effectifs scolaires.

Son principal role est de :
0 Suivre le déroulement et I'avancement du relogement

0 Régler efficacement et de maniére concertée leatgihs de blocage et les "cas difficiles" pouvant
survenir lors du déroulement du relogement.

Il se réunit a une fréquence de 1 a 2 mois.

« Une instance opérationnelle : réunions chargés delogements
Cette instance regroupe les chargés de relogemiésignés dans chacun des organismes bailleurs.

Le chargé de relogement de I'OPAC Habitat Drouaé autre pour mission d'organiser ces réunions et
d'assurer la coordination entre les bailleurs.
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Les chargés de relogements ont pour mission :
o De rapprocher I'offre et la demande,
o0 D'assurer le suivi individuel des ménages,
o D'identifier rapidement les difficultés pouvantwemir afin de les faire "remonter" aupres du comité
de pilotage.
Les réunions relogement ont lieu tous les moifglauence pouvant étre raccourcie selon les besoins

Principe d’Organisation de la Conduite du Relogemen

Tableau de Bord du relogement :
0 L’état d’'avancement du projet de
renouvellement urbain
o0 Lademande de relogement par immeuble
L’offre de relogement disponible
o  Observation de I'occupation du parc social

o

!

Structure opérationnelle de mise en ceuvre Structure de pilotage du relogement : groupe inter-
du relogement (chargés de relogement) bailleurs

=>Suivi individuel des locataires =>Validation du déroulement et des propositions
=> Rapprochement de la demande et de de relogement

I'offre : propositions de relogement =>»Suivi de I'avancement du relogement

=>»Suivi des cas « difficiles »

Commission d’attribution de Commission d'attribution de
Dreux Vernouillet

L'accompagnement social du relogement :

O Ville de Vernouillet

Afin d’optimiser la démarche de relogement des fasiconcernées par les démolitions I'OPAC 28 saiivre ce
dossier par un chargé de clientéle qui travaillagence de Vernouillet. Celui-ci prend en chamegfelogements des
familles depuis le premier contact avec les locasgjusqu’au relogement : entretien personnalesgail des souhaits
des locataires, actualisation des données sociafesmation sur les conditions de relogement,@es charge des
frais de déménagements ...etc.

Face aux difficultés apparues dans le relogementrdmages des batiments de 'OPAC 28 aux Vauvkited|e de
Vernouillet et 'OPAC 28 ont mis en place gmoupe de travail spécifique d'aide au relogementab familles

En effet, le relogement était alors en situationblicage face aux 15/20 familles restantes powukdfes aucune
solution n'était trouvée en raison de leur situatiociale trés précaire (RMI, impayés,...).

Les objectifs de ce groupe d'aide au relogemeritdsfinis ainsi :
»  Favoriser un relogement rapide et voulu par lesliesn
» Aider les familles a trouver une solution danssiésations d'endettement,
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« Prendre en compte le volet social,
e Impliquer les acteurs sociaux dans le relogement,
« Accompagner les familles dans leurs difficultés afe mieux prévenir certaines situations.

Il réunit les acteurs sociaux du territoire (assitts sociales, DGSAS, CCAS) le bailleurs (respaasd'antenne,

chargé de clientéle, chargé social) et le chefrdgepdes Vauvettes. Les dossiers sont étudiésithdillement en

faisant intervenir tous les acteurs afin gu’ensemblivant les missions des uns et des autresideesoit apportée a
ces familles. Pour plus de la moiti€, le problersiedéordre financier (impayés de loyer, d’électdgiet les ménages
sont suivis par les assistantes sociales, d'otéfét de coordonner les actions de chacun.

La fréquence de se dispositif est d'une fois tola®$rois semaines et pourra évoluer suivantue ¢tk relogement.

Cette facon de travailler ne s'arrétera pas seulemex familles de Léo Delibes, mais sera étendudacataires de
la tour Berlioz a l'avenir.

L'évaluation de I'efficacité de ce travail sereb&&aa partir des critéres suivants :
* Le nombre de dossiers,
« La qualité de I'aide apportée aux familles,
e Les échanges entre acteurs,
« Le nombre de familles relogées suivant leurs sasthai
e Le nombre de familles s’inscrivant dans une dénwegparemment,
e Larapidité des réponses apportées aux familles.

Les permanences assurées par les élus au ceritbd@scVauvettes et le travail de concertatiorresiples habitants
réalisé en partenariat avec l'association de loeat&EVA s'attachent également a apporter aux dwtisirelogés une
écoute et un accompagnement étroit.

O Ville de Dreux

Le service de la politique de la Ville et 'OPAC Ibitat Drouais s'engagent a créer un partenariatpfour I'accueil
des populations relogées.
L’'OPAC informera le coordonnateur de quartier laspkn amont possible, de I'arrivée des famillesdam quartier.
Il attirera son attention sur les familles nécassitin accompagnement spécifique.
Deés qu'il sera en possession des informationsydedonnateur de quartier prendra contact ave@leglés afin
de répondre au mieux a leurs attentes. |l leur teanene plaquette d’information et leur expliquaras les
services a leur disposition dans leur quartidedlinvitera a venir découvrir « leur mairie » @itiouveront toute
I'écoute dont ils auront besoin.

Enfin, la Roseraie, dont le parc de logement eStgat dans les deux communes et les programmesndeuction
neuve ont vocation a accueillir des ménages relagée un accueil permanent de proximité & somegele Dreux.
L'équipe a été renforcée d'un agent de gestiortilecen octobre et comporte un agent social assunarsuivi
individuel des ménages.
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Annexe 1-5: NOTE SUR LES MESURES PRISES POUR L'INBERTION DES
POPULATIONS CUMULANT LE PLUS DE HANDICAPS

Chacune des Villes de Dreux et Vernouillet dispdseelais d'action sociale sur les quartiers dteRBlaSud (centres
sociaux de quartier) et développent dans ce cadrecgueil adapté aux publics en difficulté (cf deti 10-1
convention). Les Villes répondront aux besoins d&nages cumulant le plus de handicaps dans ce, cadre
partenariat avec les bailleurs et les acteursrdaine

Les familles en situation de précarité marquéerdeeo outre plus particulierement identifiées dengadre des
opérations de relogement. Ce processus sera fonadimitier pour ces ménages des dispositifsocdapagnement,
le relogement pouvant alors étre percu comme umasudépart.

Annexe 1-6 : NOTE SUR LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENI
DURABLE

Le projet se place dans une perspective de dévetogmt durable sous plusieurs angles :

La forme urbaine et les batiments en I'état actuel au Plateau Sodatisoletes et on ne peut envisager aujourd’hui
une poursuite de la vie du quartier sans interganth ce titre, le projet de renouvellement urbsenplace d'office
dans une perspective développement durable puiggeia donner un avenir a ce quartier.

Le projet de recomposition urbaine renoue avec amganisation urbaine plus conforme a I'échelle dides
traditionnelles du point de vue du maillage viatale la typologie des batiments. Cette organisatibaine sera plus
pérenne car elle offrira plus de souplesse et daai# d'évolution dans le temps.

D'un point de vuenvironnemental le projet s'attache a requalifier les espacets \atra créer de nouvelles zones
vertes de qualité (entrée de quartier des Vauveattedisation de jardins privatifs en pied d'immeub). Les modes
de circulation douce sont favorisés dans le cadre @ménagements d'espaces publics (aménagemenstele p
cyclable, aménagement des circulations piétonigsin la CAAD engage dans ce projet un programmigtaax de
mise en place de la collecte sélective des déchets.

La mise en place de colonnes enterrées en piednd'irbles et les systémes nouveaux de collecteteditiament des
déchets qui en résultent - qui permettent de résocertains problémes lourds d’hygiéne publiqud’ietsécurité -
doivent contribuer, également, de facon trés sigatif/e :

(1) a diminuer les nuisances sonores et olfactivessybissent les habitants de ces quartiers dddait
tournées nocturnes répétitives et bruyantes etndevaises conditions de dép6t des déchets.
(2] a favoriser le tri sélectif des déchets et, mae ve conséquence, développer le recyclage d'arte p

importante de déchets qui, sans une politique fetteattractive en cette matiére, sont destinées a
l'incinération ou aux dépéts sauvages sur la vaigigue. Ce souci environnemental doit étre parfzgédes
habitants, c’est eux qui en feront le succes. LalAen coopération avec les OPAC concernés, engage
programme de sensibilisation a 'usage de cesliattas.

(3] a réduire les émissions de gaz a effet de searda diminution du rythme des tournées de calect
et des navettes de transport de déchets ainsaqéeliction des tonnages a incinérer qui sontita éehelle,
autant de contributions a la préservation de I'emnement.

(4] a développer et pérenniser des emplois et chantignsertion ainsi qu'un centre de formation
permanent (procédé « tri-selec ») en lien direetcde centre de tri et de recyclage des déchetsngtieen
service I'agglomération dés mars 2005. Le tonnagelier a traiter doit permettre de mobiliser etrfer une
trentaine d’emplois d’insertion, par cycle de 18srenviron, tournés vers les métiers de I'enviraneet.

A noter, que le centre de tri est concu pour aflaues publics, jeunes scolaires notamment, dgdlomération, dans

le souci de mieux faire connaitre ce type de cobution au développement des actions de protection

environnementale.

D'un point de vuesocial les habitants bénéficieront d'un parc de logeseatiaux de meilleure qualité, rénové ou
reconstruit. Ce parc sera plus diversifié, desruoggs libres seront introduit sur ce quartier gr@adetervention de
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I'AFL permettant ainsi d'envisager la reconstitutibun parcours résidentiel. Les dispositifs decedtation envisagés
(dispositif "proximum™ a Dreux, rencontres régutigravec les élus a Vernouillet, représentation dim@nsions du
projet) garantissent d'autre part une associatioité des habitants.

Enfin I'enjeu du projet de renouvellement urbainRdateau Sud se situe a I'échelle de I'agglomératielle-ci est en
effet largement pénalisée par la connotation négafue la ville continue a véhiculer malgré leorff entrepris. La
rénovation de ce quartier, sa meilleure intégratians la ville, I'amélioration de sa perception rpmut avoir un
impact sur I'image de I'agglomération dans sonrehke favorisant ainsi sassor économique
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Annexe 2 :

« TABLEAU :
PLAN DE FINANCEMENT DREUX — VERNOUILLET ET ECHEANCI ER
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Annexe 3-1: NOTE SUR LA PROBLEMATIQUE DES BATIMENT S
SCOLAIRES

L'opération de renouvellement urbain du secteur Reshelles prévoit la démolition de I'Ecole MatdlaeClos
Maillard.

Il est donc nécessaire d'analyser les besoinsaaujoscolaires sur ce secteur en tenant compte :

- de I'évolution de la démographie scolaire
- de I'état des locaux existants
- des besoins en locaux de proximité pour les diff&@®activités du centre social.

Il'y a aujourd’hui 244 enfants en élémentaire,&t &nfants en maternelle.

Les enfants sont accueillis dans deux écoles nellesn Ecole du Clos Maillard et Ecole Léon Frapitédeux écoles
élémentaires : Ecole Ferdinand Buisson et EcolalGet.

L'école Clos Maillard (3 classes et un CLSH mat8rraont la démolition est programmée dans le projeU, est
dans un état assez vétuste, c’est un batimenpeaedpréfabriqué ».

L'école Léon Frapié (4 classes) est une écolecafortable, en trés bon état, dont le seul paiiiitié est d’étre un
peu excentrée par rapport a 'ensemble du qualéisiRochelles.

L'école Elémentaire Ferdinand Buisson (6 classese halte garderie) nécessite de gros travauglubilitation :
sanitaires, menuiseries extérieures, étanchéitde ekt vaste et dispose de deux cours.

L'école Elémentaire Condorcet (7 classes) néaeégidlement des travaux de rénovation (menuisexiésieures).
Elle comprend deux batiments annexes : un ancfentodre occupé par le club des personnes agégqaattier, et un
gymnase.

La démolition des logements SONACOTRA fera baitseeffectifs au cours des deux prochaines anhéss.
constructions prévues devraient ramener des dffesgtnsiblement identiques a ceux que nous colmmess
actuellement.
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Le comité de proximité du secteur devra travaslar différentes solutions proposées.

1-

2-
3-
4-
5-

Construction d’'un groupe scolaire neuf destiné éueidir toutes les classes maternelles et élénrestat
démolition des batiments existants.

Construction d’'une maternelle 3 classes destiméenglacer I'école Clos Maillard (emplacement a excher)
Intégrer les trois classes de maternelle dans eseleux écoles élémentaires, Condorcet ou FerdBaisdon
Extension de I'école Léon Frapié

Extension du CLSH Murger Bardin afin d'y aménagee petite école maternelle.

Afin de recentrer l'activité du centre social, lenaté de proximité devra également examiner la ipti$s
d’aménager I'Ecole Ferdinand Buisson en y regrotipan

I'espace Familles

le CLSH Maternel

la halte garderie

la Mairie annexe et un bureau de poste
le Club des personnes agées
éventuellement le CLSH primaire.

Projet de Convention ANRU - 50 - Plateau Sud — Dreux / Vernouillet



Annexe 3-2:
NOTE SUR LA REGIE DE QUARTIER DE DREUX

Créée en 1987, MULTI SERVICES (association loi 198ést vue labellisée « régie de quartier » erl2@ace au
partenariat qu’'elle a développé avec la Ville deuws; 'OPAC Habitat Drouais, les services de I'Eates structures
associatives, MULTI SERVICES contribue largemel# gestion urbaine de proximité.

MULTI SERVICES s’est donné pour réle d'assurer :

- un lien social sur les quartiers par I'intermédiaile sa permanence d'accueil d’accompagnement sbcia
des actions envers les habitants

- un accueil des habitants des quartiers en rechdteh®loi

- une opportunité pour certains demandeurs d’empéaiquiérir une expérience professionnelle dansdeeca
des activités développées au sein de MULTI SERVICES

- L'orientation du public vers les différents parteaa et/ou institutions

- Larénovation d’appartements (peinture, pose deepagint) chez les habitants

- Un service de dépannage pour les habitants (débgaate canalisations, vitrerie, déménagements)

- L'entretien des batiments de 'OPAC et de certhi@gments communaux

- L'entretien des espaces minéraux et végétaux

- Un soutien administratif aux associations (compitébsecrétariat)

- Une gestion participative (participation des haiigaau Conseil d’Administration).

- La participation aux fétes de quartier en partenavec les antennes de services publics (Dunaminddy,
Rochelles, Bates, BAP)

- La participation au « printemps de I'environnemeein partenariat avec les habitants et les endkests
quartiers.

- La participation a I'action « Nettoyons la Naturempartenariat avec le centre Leclerc de Dreuwx, le
habitants, les écoles.

LES MOYENS

Localisation géographique: Quartiers Kennedy, Rochelles, Dunant, Bates, B2déhtre-Ville.

Matériel :

- 7 véhicules
- 2 autolaveuses, 2 aspirateurs industriels, 2 saufflthermiques, une monobrosse, une lustreuse, 5
ordinateurs, un copieur, un compresseur, une débadleuse.

Communication : un site internet, des dépliants.

Moyens humains:

Effectif total : 61

Secteur Administratif encadrement : 7
Secteur Nettoyage : 36

Secteur peinture : 3

Secteur polyvalence : 3

Secteur espaces extérieurs : 12
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LES ACTIONS

1°) Insertion par I'économique d'un public en voiede marginalisation. (Intégration de 6 personnes ddr8
bénéficiaires du RMI — Orientation de 10 personnesers I'emploi dont 5 bénéficiaires du RMI)

Principe: Intégrer par le travail un public jeune, mardjg& en rupture avec le milieu scolaire et un puldiulte en
situation d’exclusion sur les quartiers.

Méthode:

1 -Repérage du public en difficulté pour I'orienters des activités exercées au sein de Multises\vét lui permettre
de trouver des débouchés vers des meétiers eritdi&ficompétences.

2 - Valorisation sur le terrain des métiers pas§s par les jeunes (peinture, polyvalence ensgetivaux, vitrerie,
déménagement, entretien).

3 — Orientation du public vers les partenairesanciet économiques par le biais d'une permanerazdeil
(Mission locale, ANPE, PLIE, entreprises, sociét@&stérim)

4 — Redonner confiance et accompagner les demand&umploi de bas niveau de qualification des et

2°) Chantier d’insertion couture ( 16 bénéficiaire¥

Principe: Confectionner des vétements a partir d’habitspérés chez des particuliers et participer a #pigation
d’'un défilé de mode.

Méthode:

1 — La mise en activité de personnes sans empteiisiene longue durée

2 — L'acquisition de savoirs de base, aide a I'&fabon d’un projet professionnel

3 — accompagnement socio-professionnel

4 — aide et soutien du projet de création d'aésvit

Objectifs et public concerné

- répondre a la demande initiale des bénéficiairasa#s a une activité économique

- Mettre les personnes en situation de travail poéparer leur retour a 'emploi classique

- Evaluer leurs compétences et savoirs au fur etsimaale I'avancement du chantier

- Participer a I'effort de construction par le PLIEm parcours de développement individualisé etiséble
pour chacun des bénéficiaires

- Favoriser le retour a I'emploi, en priorité via wpealification.

3°) Chantier d’insertion batiment (16 bénéficiaire3 — Commence en novembre 2004

Principe: exécuter des taches de rénovation du bati enypei

Méthode:

1 — la mise en activité de personnes sans empuiisiene longue durée
2 — l'acquisition de savoirs de bases, élaboratian projet professionnel
3 — un accompagnement socioprofessionnel
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Obijectifs et public concerné

- répondre a la demande initiale des bénéficiairasa#s a une activité économique

- Mettre les personnes en situation de travail poéparer leur retour a 'emploi classique

- Evaluer leurs compétences et savoirs au fur etsuimaeale I'avancement du chantier

- Participer a I'effort de construction par le PLIEm parcours de développement individualisé etiséble
pour chacun des bénéficiaires

- Favoriser le retour a I'emploi, en priorité via wpealification.

4°) Projet objectif femmes insertion ( en cours)

Principe: Créer un groupe de femmes motivées s’engageanvie toutes les démarches pour travailler susrojet
commun : 'emploi.
Méthode:

- Phase d'accuell

- Phase d'insertion sociale

- Phase d'insertion professionnelle

- Phase de bilan

5°) Création d’'un poste d’agent d’accompagnement stal :

Afin de renforcer les permanences de Multiserviggdes quartiers un second poste d’adulte relaté aréé. Il s'agit
d’'orienter les habitants et de les aider dans ldiffisultés quotidiennes : endettement, isolemsanté, difficultés
pour lire et écrire le francais.

LES PROJETS

1°) L'acquisition d’un bien immobilier en 2003 (fietmaison) permet a MULTI SERVICES de travaillar &
collecte d’objets encombrants en vue de leur regycbu leur restauration. Les projets dans cetesgacernent la
création d’un café associatif, trées demandé squéatier des Rochelles et la reprise d’'une layédeipement a
vocation sociale géré a ce jour par la Ville delbre

2°) La mise a disposition d’un local mécanique stidation des habitants. L'objectif est de senisibilles habitants
sur I'environnement.

3°) Projet de suivi personnalisé pour les détemimsgires, pour leur réinsertion dans la vie soc@lprofessionnelle.
Il s’agit de déceler les problémes dés la sortiprion (logement, santé, travail) et d’orienter daciens détenus
avec un projet de mise a I'emploi directement awsttucture MULTI SERVICES pour 50 % d’entre eux.

QUELQUES CHIFFRES :

Chiffre d’Affaire 2003 en euros :

687 465dont

231 487pour les prestations OPAC et

384 477pour les prestations Ville de Dreux.

Accompagnement social

Bilan 2003 du suivi des habitants par quartier :

DUNANT : 457

BATES : 62

ROCHELLES : 50

Le développement des activités de MULTISERVICES, sogagement dans 'accompagnent social et dprskia
en compte des problématiques des quartiers, aastitin atout pour la Ville dans le cadre de I'egién de
renouvellement urbain.
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Annexe 3-3:
CONVENTION PLURIANUELLE POUR LA MISE EN EUVRE DU PL IE
DE L'AGGLOMERATION DU DROUAIS 2004-2005
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Annexe 3-4:
PACTE TERRITORIAL POUR L'EMPLOI
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